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Urbanisti¢ki plan uredenja zone "Sridnji put" - Zaton

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- MjeSovita namjena (M3)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7)
- Prometna povrSina

(2) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5053]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djecji vrtici,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M3)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena diji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim esticama.

5. Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliedece sekundarne namjene:

a. javne i drustvene namjene.

(3) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okolisa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€¢no, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrSine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,

d. manjih infrastrukturnih gradevina.
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(4) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih teku¢ih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladidta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(5) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i ZeljezniCke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrSine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- M3-1
- 1S-1
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Unutar ovog pravila provedbe ne ograni€ava se najveci broj zahvata.

b. Za stambene gradevine (zgrade) tip A koje mogu imati najvide dvije stambene jedinice:
najmanja povrsina Cestice iznosi: a) za samostejeée zgrade 350 m2; b) za poluugradene ili
ugradene zgrade 300 m2. Najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena na gradevinskom

pravcu iznosi 12 m za samostojeCe zgrade, 10 m za poluugradene zgrade i 8 m za ugradene
zgrade.

Oznaka: 685-20251202-S02 Stranica 2 od 14



Urbanisti¢ki plan uredenja zone "Sridnji put" - Zaton

c. Za stambene gradevine (zgrade) tip B koje mogu imati najviSse 4 stambene jedinice:
najmanja povrsina Cestice iznosi: a) za samostojeCe zgrade 600 m2; b) za poluugradene
zgrade 450 m2. Najmanja Sirina gradevne Cestice, mjereno na gradevinskom pravcu, iznosi
12 m za samostoje¢u zgradu i 10 m za poluugradenu zgradu.

d. Za stambene gradevine (zgrade) tip C koje mogu imati najviSe deset stambenih jedinica pri
¢emu je dopusten isklju€ivo samostojeéi nacin gradnje, najmanja povrsina gradevne Cestice
iznosi 1000 m2; najmanja Sirina gradevne Cestice, mjereno na gradevinskom pravcu, iznosi
12 m.

e. Za stambeno-poslovne, poslovne i javne i drustvene zgrade najmanja povrsina gradevne
Cestice iznosi 500 m2, a Sirina Cestice, mjereno na gradevnom pravcu, iznosi 14 m.

f. Za zelene povrSine (javne i zastitne), prometne povrsine te zahvate gradevina infrastrukture
koji se grade i ureduju na zasebnim &esticama ne propisuje se najmanja veli€¢ina gradevne
Cestice kao ni Sirina gradevne Cestice.

g. Uz Ulicu Zatonskih tezaka dopusta se izuzeti zemljiSte iz gradevne Cestice u svrhu
formiranja gradevne Cestice planskog koridora Ulice zatonskih tezaka prema uvjetima plana
Sireg podru¢ja pri ¢emu se smatra da preostala formirana gradevna Cestica ostvaruje
neposredni kolni pristup na Ulicu Ninskih tezaka; predmetno izuzimanje utvrduje se prilikom
ishodenja posebnih uvjeta gradenja prema ¢lanku 32.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim uvjetima.

b. Primarna namjena zgrade zauzima najmanje 51 % njene gradevinske (bruto) povrSine. U
preostalom dijelu povrSine dopustaju se sekundarne namjene navedene u poglavlju 1.1. pri
¢emu pojedinacna sekundarna namjena ne moze zauzimati vise od 35 % gradevinske (bruto)
povrSine zgrade.

c. Prate¢e namjene mogu se realizirati ili na zasebnim ¢esticama ili kao sekundarne namjene
sukladno prethodnoj podtocci.

d. Ostale prate¢e namjene koje se mogu realizirati na zasebnim Cesticama, a ¢iji sadrzaiji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama iz
Clanka 1., stavka 2., toCke 4. podtoCke a osobito podrazimijevaju sve vrste javne i drustvene
namjene (upravne, vrticke, Skolske, vjerske, uklju€ivo crkve i sjemenista i sl.)

e. Unutar stambene gradevine tip A dopusta se smjestaj najviSe 2 stambene jedinice; unutar
stambene gradevine tip B dopusta se smjestaj najviSe Cetiri stambene jedinice; unutar
stambene gradevine tip C dopusta se smjestaj najvise deset stambenih jedinica; broj
samostalnih uporabnih cjelina se ne ograni¢ava za ostale tipove zgrada po namijeni.

f. Za zgrade poslovne - ugostiteljsko-turisticke namjene koje se grade kao prate¢a namjena
na zasebnim Cesticama smjestajni kapacitet moze iznositi do 80 kreveta (osoba); smjestajni
kapacitet uvjetovan je tipom smjestaja i velic¢inom Cestice tako da: za apartmane na 1 krevet
mora biti osigurano najmanje 30 m2 povrsine gradevne Cestice, za hotele na 1 krevet mora
biti osigurano najmanje 40 m2 povrsine gradevne Cestice, za hostele na 1 krevet mora biti
osigurano najmanje 20 m2 povrsine gradevne Cestice.

g. Pomoc¢ne zgrade i gradevine se raunaju kao primarna hamjena zgrade.

h. Uvjeti gradnje prometnih povrsina i gradevina infrastrukture propisani su u poglavljma 2. za
pojedine vrste infrastrukturnih gradevina.

a. Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja jedne glavne (osnovne) gradevine (zgrade) te
pomocénih zgrada i drugih pomoc¢nih gradevina te uredenja koja sluze za redovitu uporabu
glavne gradevine.

b. Dopusta se gradnja iskljuCivo samostojecih zgrada; iznimno za stambenu gradevinu tip A
dopusta se gradnja i ugradene i poluugradene zgrade, a za stambenu gradevinu tip B
dopusta se gradnja poluugradene zgrade.

c. Najmanja udaljenost glavne gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.
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d. Iznimno od prethodne podtoCke, najmanja udaljenost glavne gradevine od regulacijske
linije prema Ulici Zatonskih teZaka iznosi 5,0 m uvecana za udaljenost potrebnu da se
realizira planski koridor ulice propisan planom 3&ireg podrucja, a Sto utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo u postupku ishodenja gradevinske dozvole

e. Najmanja udaljenost glavne gradevine od susjedne gradevne Cestice iznosi H/2, ali ne
manje od 3,0 m za stambene i stambeno-poslovne gradevine te ne manje od 5,0 m za
gradevine ostalih namjena, pri ¢emu je H visina procelja gradevine.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,3.

b. Iznimno, za gradevne Cestice poluugradenih stambeni zgrada, tip A i B, te za gradevne
Cestice ugradenih stambenih zgrada, tip A, najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,35.

c. lznimno, za gradevne Cestice javnih i drustvenih sadrzaja najveci koeficijent izgradenosti
iznosi 0,4.

d. Iznimno, za gradevne Cestice zelenih povrsina, prometnih povrsina kao i infrastrukture ne
propisuje se najveci koefcijent izgradenosti.

e. U koeficijent izgradenosti ne obracunavaju se otvoreni bazeni.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 0,8.

b. Iznimno, za ugradene stambene gradevine (zgrade) tip A, najveci koeficijent iskoristivosti
iznosi 0,9.

c. lznimno, za gradevne Cestice javnih i druStvenih sadrzaja najveci koeficijent iskoristivosti
(kis) iznosi 1,8 pri cemu koeficijent isoristivosti nadzemno (kisn) iznosi 1,2.

d. Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno za sve tipove (tip A, B i C) stambene
samostojec¢e gradevine (zgrade) iznosi 0,6.

e. Najveéi koeficijent iskoristivosti nadzemno za tipove A i B stambene poluugradene i
ugradene gradevine (zgrade) iznosi 0,7.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Dozvoljena najmanja povrsina zemljiSta pod gradevinom glavne zgrade, bez obzira na
namjenu, iznosi 50 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina procCelja (H) za stambene gradevine (zgrade) tip A iznosi 7,5 m, a dopusta
se jedna podzemna etaza (podrum) i tri nadzemne etaze (preizemlje ili suteren, kat i
potkrovlje)

b. Najveéa visina procelja (H) za stambene gradevine (zgrade) tip B i C iznosi 9,0 m, a
dopusta se jedna podzemna etaza (podrum) i Cetiri nadzemne etaze (preizemlje ili suteren,
dva kata i potkrovlje)

c. Najeveca visina procelja (H) poslovne gradevine iznosi 9,5 m.
d. Najveca visina procelja (H) javne i drustvene gradevine iznosi 9,0 m.

e. Navjeca visina procelja (H) stambeno-poslovne gradevine je sukladna visini za stambenu
gradevinu ovisno o broju stambenih jedinica za odgovarajuci tip (A, B ili C).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije odredena ovim prostornim planom.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture.

b. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, , moraju biti
uskladeni s okolnim gradevinama, nacinom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima
podneblja.
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c. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom
uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu.

d. Fasadne povrSine stambenih gradevina trebaju se izvoditi u kamenu ili drugim fasadnim
materijalima teksture poput Zbuke.

e. Dozvoljena je kombinacija kamena i zbuke.

f. Poslovne, javne i drustvene gradevine mogu se oblagati i drugim, suvremenim
materijalima.

g. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28°, s pokrovom od crijepa ili slicnim, izuzev salonita. Boja krova
mora biti u crvenom tonu (boja opeke).

h. KroviSte ne smije imati strehu.
i. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 12 cm.

j. Na zgradama do 7,5 m visine na prohodnom krovu moZe se ugraditi bazen i oprema za
potrebe privatne rekreacije i zabave (pergola, nadstreSnica, ljetna kuhinja, sanitarije i sl).
Ovako uredeni prohodni krov smatrat ¢e se kao reducirana nadogradnja krovne etaze
(nadgrade), ukupne visine gradevine najvise 10,0 m.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmaniji udio prirodnog terena na gradevnoj €estici iznosi 30%.

b. Na gradevinskoj €estici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim prostornim planom u odjeljku 2.1.1.

c. Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao
ukrasni vrt, koristeCi prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru se mogu smijestiti i
parkiraliSne povrsine, bazeni, vodne povrsine i sl.

d. Na jednom ulichom potezu ograde moraju biti ujednacene visinski i upotrebom materijala
od kojega Ce se ograda izvesti. Donji dio ograde mora biti masivan i izgraden od ¢vrstih
materijala, a gornji prozracan (reSetka, mreza zivica i sl.). Masivni dio ograde smije biti
maksimalne visine 1,0 m (obostrano slobodna), a ukupna visina ograde ne smije biti visa od
2,0m.

e. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina.

f. Najveca visina potpornih zidova iznosi 1,5 m; visine veée od navedenih rjeSavaju se
kaskadno pri ¢emu je najmanja udaljenost dva potporna zida 0,5 m.

g. Dopusta se gradnja svih potrebnih gradevina u funkciji uredenja gradevne Cestice poput
sabirnih jama, cisterni za vodu, spremnika za gorivo ako su cijelosti ukopani u tlo, zatim
odrina i sjenica te raznih elemenata uredenja okoliSa u razini terena ili najvise do 0,60 m
iznad raztine uredenog terena (prilazne stepenice, vanjske komunikacije, terase, potporni
zidovi). Ista uredenja se ne uraunavaju u obracun izgradenosti gradevne Cestice te se mogu
postavljati i uz medu susjedne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Utvrduju se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevne Cestice unutar ovog pravila provedbe ostvaruju prometni pristup preko postojecée
nerazvrstane ceste (Ulice zatonskih teZaka) ili prometne povrSine prikazane na
kartografskom prikazu 2.1., a sukladno uvjetima propisanima u odjelijku 2.1.1. te sukladno
uvjetima priklju€enja tijela nadleznog za upravljanje nerazvrstanom cestom. Omogucuje se i
ostvarenje prometnog prikljucka preko dodatno izgradenih prometnih povrSina, uvjeti
uredenja kojih su propisani odjeljkom 2.1.1.

b. Gradevne €estice unutar ovog pravila provedbe ostvaruju priklju¢ak na drugu infrastrukturu
prema uvjetima priklju¢enja nadleznih javnopravnih tijela te sukladno detaljnijim odredbama
ovog prostornog plana sadrzanih u naslovu 2.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina sukladno odredbama za gradnju novih gradevina.
b. Uvjeti za uklanjanje postojeéih gradevina nisu propisani.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavnu gradevinu mogu graditi i pomoéne zgrade koje moraju
biti u funkciji glavne gradevine.

b. Pomoc¢ne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje, nadstresnice, bazen i sl.
c. Pomoc¢ne zgrade mogu se graditi kao samostojece ili kao prislonjene uz glavnu zgradu na
Cestici.

d. Ako se pomoéne zgrade grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do granice

susjedne Cestice pod uvjetom da zid na medi bude bez otvora i udovoljava protupozarnim
zahtjevima.

e. Voda s krova pomoc¢nih zgrada mora se odvesti na vlastitu Eesticu.

f. Bazen se moze izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti kvalitetne
izgradnje bez Stetnog uc€inka na susjednu Cesticu.

g. Najve¢a moguca bruto povrsina pomocéne zgrade moze biti 50 m2.

h. Visina procCelja gradevine (H) ne smije biti ve¢a od 4,0 m, a gradevine mogu biti samo
prizemne (P). Gradevine mogu imati kosi ili ravni krov. Kosi krov moze imati nagib od 18-28°

i. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Pravila provedbe za pratece namjene dani su u prethodnim to¢kama ovog stavka.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 1S-1

1

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odgovara obliku i povrsini pojedine pojedine namjene
razgrani¢ene unutar ovog pravila provedbe.

b. Iznimno, dopusta se oblik i veli€inu gradevne Cestice prometne povrsine povecati ukoliko to
zahtjeva detaljnija razrada projetnog rjeSenja (u slu€aju potrebe za nasipima, usjecima, izradi
bankina i drugih elemenata ceste).

c. lznimno, dopusta se odstupanje u veli€ini gradevne Cestice transformatorske stanice
ukoliko to zahtjeva detaljnija razrada projektne dokumentacije.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne propisuje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne propisuje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne propsuje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne propisuje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne propisuje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

Oznaka: 685-20251202-S02 Stranica 6 od 14



Urbanisti¢ki plan uredenja zone "Sridnji put" - Zaton

a. Uvjeti za oblikovanje pojedinih tipova infrastrukturne gradevine dani su u naslovu 2.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice pojedinih tipova infrastrukturne gradevine dani su u
naslovu 2.

b. Zastitne i zelene povrdine ureduju se kao neogradene ozelenjene povrSine opremljene
elementima urbane opreme i javhom rasvjetom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Sukladno posebnom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nacin i uvjeti priklju€enja gradevina utvrdeni su naslovom 2. za pojedini tip infrastrukturne
gradevine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina sukladno odredbama za gradnju novih gradevina.
b. Uvjeti za uklanjanje postojeéih gradevina nisu propisani.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Unutar ovog pravila provedbe ne predvidaju se pomocne gradevine.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Pravila provedbe za pratece namjene dani su u prethodnim to¢kama ovog stavka.

1.4. Ostale odredbe
Clanak 6.

(1) U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevine i dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavr8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duZini
konzole.

(2) Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gadenja poZara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup odreden prema posebnom propisu, a
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

(3) Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrucja
zastite od pozara utvrdene Zakonom o zastiti od pozara ("Narodne novine" br.: 92/10 i 114/22) i na
temelju njega donesenih propisa, te uvjetima zastite od pozZara utvrdenim posebnim zakonima i na
temelju njih donesenih propisa.

(4) Ostale mjere zastite od pozara treba projektirati u skladu s vazeéim hrvatskim propisima i
normama Koji reguliraju ovu problematiku.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
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Clanak 7.
(1) Unutar obuhvata ovog prostornog plana kodom teme [1S-1-1-5022 na kartografskom prikazu 2.1.
razgrani¢ena je sabirna ulica; uvjeti gradnje i uredenja iste propisuju se kako slijedi:
- Sirina kolnika mora biti najmanje 5,5 m za obostrani promet
- Mora se osigurati najmanje jednostrani plo¢nik najmanje Sirine 1,5 m
- Omogucuje se etapna odnosno fazna gradnja cestovne prometne mreze po duzini i Sirini.

- Omogucuje se i izvedba integralne kolno-pjeSacke povrine najmanje korisne 8irine 7,0 m s
obveznim elementima usporavanja prometa.

- Prometna povrsina obvezno se oprema javnom rasvjetom.
(2) Omogucuje se gradnja dodatnih prometnih povrSina prema sljedec¢im uvjetima:

- Sve prometne povrSine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti, prema vazecéim propisima. U zonama pjeSackih prijelaza obvezna je
primjena elemenata za spre€avanje arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera pri Eemu treba izgraditi
pristupne rampe (upusteni nogostup) na mjestima kontakta pjeSackih prijelaza i nogostupa.

- Sve kolne povrsine potrebno je izvesti sa suvremenim kolni¢kim zastorom. Sve visinske
razlike, nastale polaganjem prometnice, izmedu nivoa uredenog planuma prometnice na
krajnjim vanjskim rubovima i okolnog uredenog terena rjeSavati gradnjom potpornih zidova
ozelenjenih pokosa. Ovi objekti moraju biti tehnickim rieSenjem i oblikovanjem skladno uklopljeni
u ambijent.

- Prometne povrSine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju osigurati
najmanju nosivost na osovinski pritisak od 100 kN te ostale uvjete utvrdene propisima iz
podruéja zastite od pozara.

- Na udaljenosti manjoj od 15,0 m od krizanja ne dopusta se sadnja visokog zelenila.

- Planirani koridori za infrastrukturne sustave javnih prometnih povrSina smatraju se rezervatom i
u njihovoj Sirini po €itavoj trasi nije dozvoljena nikakva druga izgradnja osim one koja je u funkciji
javne prometne povrsine.

- Sve javne prometne povrsine unutar obuhvata Plana moraju se projektirati, graditi i uredivati na
nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture (javni sustav vodoopskrbe, odvodnje
otpadnih voda — kanalizacije, elektroenergetske mreze, vodova elektronickih komunikacija i sl.)

- Sve javne prometne povrsine moraju biti opremljene javnhom rasvjetom.

- Gradenje novih i rekonstrukcija postojecih gradevina javnih prometnih sustava vrsi se aktima
za gradenije i/ili provedbu prostornog plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih ustanova s
javnim ovlastima.

- Omogucuje se etapna odnosno fazna gradnja cestovne prometne mreze po duzini i Sirini.
Clanak 8.
(1) Utvrduje se sljededi broj parkirnih mjesta potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o
vrsti i namjeni gradevina:
- Stambene gradevine: 1,5 PM/stan

- Ugostiteljsko-turisticke gradevine za pruzanje usluga smjestaja (hoteli, moteli, apartmani,
pansioni) izuzev hostela: 1 PM na jednu smjestajnu jedinicu

- Hosteli: 1 PM na 5 osoba

- Zanatske, usluzno-servisne i sl. gradevine: na 50 m? bruto izgradene povrsine gradevine 1 PM.
- Socijalne ustanove (smjestaj i boravak starijin i nemoénih osoba i sl.): 1 PM na 3 sobe

- Ugostiteljske gradevine, restorani i sl.: 1 PM na 48 sjedalica

- Trgovacke djelatnosti do 1.000 m? prodajne povrsine: 1 PM na 30 m? neto prodajne povrsine

- Trgovine ili trgovacki centar veéi od 1.000 m? prodajne povrsine: 1 PM na 25 m? neto prodajne
povrsine
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- Trgovine krupnom robom (saloni namjestaja, gradevinski materijal, salon sanitarija i sl.): 1 PM
na 50 m? neto prodajne povrsine

- Trznice: 1 PM na 30 m? prodajne povrsine

- Kina i sli¢ni sadrzaji: 1 PM na 5 sjedalica

- Sportske dvorane i igraliSta: 1 PM na 5 sjedalica

- Skole i djegje ustanove: 1 PM na svaku ugionicu ili grupu djece + 2 PM

- Ambulante i poliklinike: 2 PM po ambulanti + 1 PM na 2 zaposlena u smjeni + 2 PM po
ambulanti za pacijente

- Ostali prateci sadrzaji: 1 PM na 2 zaposlena u smjeni

(2) Za povrsine parkiraliSta potrebno je rijeSiti odvodnju oborinskih otpadnih voda koje se moraju
tretirati kroz odgovarajuci separator - odvajac taloga, ulja i masti, prije upustanja u more ili tlo.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 9.

(1) Zeljeznicki promet nije planiran ovim prostornim planom.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 10.

(1) Pomorski promet nije planiran ovim prostornim planom.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 11.

(1) Promet unutarnjim vodama nije planiran ovim prostornim planom.

2.1.5. ZraCni promet
Clanak 12.

(1) Zraéni promet nije planiran ovim prostornim planom.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 13.

(1) Na kartografskom prikazu 2.2. dana je osnovna koncepcija razvoda elektoronicke
komunikacijske mreze.

(2) Spajanje na postojecu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu pojedinih zahvata u
prostori vr§i se na tolkama koje se nalaze unutar prometne povrSine razgrani¢ene na
kartografskom prikazu 2.1. kao i unutar postojece nerazvrstane ceste - Ulice zatonskih tezaka.

(3) Omogucuje se po potrebi polaganje dodatne mreze pri ¢emu razrada mreze i nacin izvodenja
elektronicke komunikacijske infrastrukture detaljnije se odreduju kroz izradu projekine
dokumentacije, sukladno ovom prostornom, posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.

(4) Razvoj mreze elektronickih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim
tehnolodkim rjeSenjima.

(5) lzgradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom
strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omogucditi pruZanje razli€itih vrsta usluga, od osnovne
govorne usluge do Sirokopojasnih usluga.

(6) Za potrebe uvodenja novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze, omogucava
se postava potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj elektronicke
komunikacijske opreme), a $to se odreduje projektnom dokumentacijom, odnosno provedbom ovog
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prostornog plana.

(7) Vodove treba izvoditi podzemno na za to propisima dubinama te prema uvjetima regulatora i
posebnim propisima.

(8) Kabelsku kanalizaciju u pravilu treba polagati u koridorima prometnica, u zoni pje$ackih staza ili
zelenih povrsina.

(9) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvesti
odredene radove ili podignuti novu gradevinu, u skladu s posebnim propisima potrebno je pribaviti
suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite i
osiguranja njihova nesmetanog rada.

Clanak 14.

(1) Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kih komunikacija mogu se graditi kao krovni
prihvati, krovni stupovi uz nacelo zajednic¢kog koristenja od strane svih operatora.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 15.

(1) Sustav veza, odasilja¢a i radara nije planiran ovim prostornim planom.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 16.

(1) Energetski sustav nafte i plina nije planiran ovim planom.
2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 17.

(1) Obuhvat ovog prostornog plana dio je elektroenergetske mreze Grada Nina. Dopuna postojece
mreZe planirana je gradnjom potrebne mreZe u obuhvatu ovog prostornog plana s mogu¢noscu
gradnje transformatorskih stanica sukladno potrebnim kapacitetima.

(2) Unutar obuhvata plana na kartografskom prikazu 2.3. prikazana je planirana energetska mreza
unutar obuhvata Plana pri ¢emu je polozaj trasa energetskih vodova nacelnog karaktera te ¢e se
detaljnije utvrditi razradom detaljnije projektno-tehni¢ke dokumentacije sukladno uvjetima
nadleznog distributera.

(3) Osim planirane transformatorske stanice na kartografskom prikazu 2.3. omogucuje se gradnja
dodatnih ili zamjenskih transformatorskih stanica i na povrSinama drugih namjena sukladno
uvjetima nadleznog distributera i daljnjim odredbama ovog prostornog plana.

(4) Elektroenergetske gradevine se rekonstruiraju i grade uz uvjete kako slijedi:

- Elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih prometnih
povrdna, zatim pjeSackih povrsina (staza), te, iznimno, zastitnih zelenih i sportsko-rekreacijskih
povrsina, stranom suprotnom od strane kojom se polazu elektroniCki komunikacijsku kabeli. Ako
se moraju paralelno voditi, obvezno je postivanje najmanijih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za
medusobno krizanje, s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°

- Najmanja sigurnosna udaljenost od gradevina za kabelske instalacije pri paralelnom vodenju
uz gradevine je 1,0 m od temelja gradevine

- Sirina koridora niskonaponske mreze iznosi 1,0 m; iznimno, u nemoguénosti mjestimiénog
osiguranja koridora, koridor moZe biti manji uz posStivanje zastitnih mjera prema uvjetima
distributera.

- Podzemnu elektroenergetsku mrezZu (srednjenaponsku i niskonaponsku) moguce je graditi i na
povrS§inama ostalih namjena utvrdenih ovim prostornim planom, pod uvjetom da se do tih
instalacija osigura neometani pristup za slu€aj popravaka ili zamjena, te da se za njeno
polaganje osigura koridor najmanje Sirine 1,0 m
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- Priklju€enja gradevina na elektroenergetsku mrezu potrebno je projektirati u skladu s posebnim
uvjetima nadleznog distributera

- Omogucuje se smjestaj transformatorskih stanica, ukoliko su potrebne, unutar svih prostornih
cjelina odnosno pravila provedbe bilo kao pomoc¢ne gradevine ili u sklopu osnovne gradevine na
gradevnim Cesticama primarne poslovne namjene, sukladno uvjetima sadzranima u ¢lancima 4.
i 5. te uvjetima nadleznog distributera.

- Uvjeti gradnje transformatorskih stanica na zasebnim gradevnim Cesticama propisuju se kako
slijedi:
1. Gradevna Cestica je odgovarajuée veli€ine koja ¢e se utvrditi odgovarajuéim aktima za
provedbu prostornog plana i/ili za gradenje pri €emu se ne primjenjuje propisana najmanja
veli¢ina gradevne Cestice.

2. Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne &estice mora iznositi 1m, od
ceste (puta) 3m.

- Pristup transformatorskim stanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehni¢kog
odrZavanja i o€itanja stanja brojila.

(5) U obuhvatu ovog prostornog plana dopustena je uporaba alternativnih (obnovljivih) izvora
energije (suncCeva energija i sl.) te gradnja i ugradnja sukladnih gradevina, opreme i uredaja
sukladno propisima i planu Sireg podrucja.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 18.

(1) Na kartografskom prikazu 2.4. prikazani su planirani elementi vodoopskrbe unutar obuhvata
ovog prostornog plana. Elementi su shematskog karaktera, a precizne trase utvrdit ¢e se razradom
detaljne projetkno-tehnicke dokumentacije u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(2) Priklju€enja gradevina na uliCne cjevovode i nacin ocitanja potroSnje vode potrebno je
projektirati u skladu s opéim i tehnickim uvjetima nadlezne komunalne sluzbe.

(3) Vodoopskrbni sustav podrudja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i potrebnu

koli€¢inu vode za ga$enje pozara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mrezom, odnosno stabilnom
instalacijom za gasenje poZzara.

(4) Hidrantska mreza odreduje se za pojedinane gradevne Cestice prilikom ishodenja akata za
gradenje kada je potrebno postivati Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara.

(5) Vanjske hidrante treba projektirati i postavljati izvan kolnih prometnih povrSina na odgovarajuéoj
medusobnoj udaljenosti sukladno posebnim propisima i pravilima struke. Toéne ¢e se pozicije
odrediti u detaljnijoj projektnoj dokumentaciji.

(6) Daljnjoj izgradnji moze se pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom
sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 19.

(1) U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi:
- Sustav odvodnje oborinskih voda.
- Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

(2) Na kartografskom prikazu 2.5. prikazani su elementi odvodnje otpadnih i oborinskih voda unutar
obuhvata ovog prostornog plana. Elementi su shematskog karaktera, a precizne trase utvrdit ée se
razradom detaljne projetkno-tehni¢ke dokumentacije u skladu s uvjetima nadleZznog javnopravnog
tijela.

Oznaka: 685-20251202-S02 Stranica 11 od 14



Urbanisti¢ki plan uredenja zone "Sridnji put" - Zaton

Clanak 20.

(1) Sustav odvodnje oborinskih voda odrzava se, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

- Poniranjem u teren na povrSinama gradevne Cestice ili otjecanjem po povrsini do recipijenta;
proces se mora odvijati bez ugroZzavanja okolnog zemljiSta, imovine i objekata.

- Oborinske vode s vecih javnih prometnih kolnih povrSina, parkirali§ta (vise od 10 parkiraliSnih
mjesta) i veéih manipulativnih prometnih povrSina trebaju se prije ispustanja u recipijent ili
ponovnog koristenja, procistiti putem skuplja¢a motornih ulja i masti.

- Ovim prostornim planom oborisnke vode s podrué¢ja obuhvata koje se ne ispustaju poniranjem
u teren kako je opisano u podstavku 1. ovog stavka, vode se povrsinski i zasebnom oborinskom
kanalizacijskom mrezom do sjeverozapadnog i jugozapadnog rubnog dijela u zastitne zelene
povrSine na kojima je planirana izgradnja upojnih bunara; nije nuzno imati jedan jedinstveni
kolektor za prikupljanja oborinskih voda, ve¢ je projektom moguée planirati vise pojedinacnih
manjih sustava s kontroliranim ispustima u recipijent, a radi racionalnije izgradnje i odrzavanja;
ovim pr

- Oborinsku vodu prije odvodnje i ispustanja u recipijent, moguce je sakupljati i uz adekvatno
proc€iS¢avanje koristiti ponovno kao tehni¢ku vodu.

Clanak 21.

(1) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu plana provodi se u skladu s odredbama Zakona
o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o odvodnji otpadnih voda i Odluke o
priklju€enju na komunalnu infrastrukturu, Op¢im i tehnic¢kim uvjetima za opskrbu vodom i uslugama
odvodnje, odnosno odgovaraju¢em posebnom propisu. Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda
odrzava se, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

- Trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba u nacelu poloziti uz postovanje najmanje
udaljenosti kanala od drugih instalacija (voda najmanje 1,5 m, ostalo najmanje 1,0 m).

- Sva izljevna mjesta u gradevini koja se nalaze u nivou uspora u javhom sustavu za odvodnju
otpadnih voda te podrumski prostori, mogu se prikljuciti na javni sustav samo preko posebnih
prepumpnih uredaja i prepumpnih stanica na internoj instalaciji gradevini za koje je odgovoran
korisnik.

(2) Cjelokupni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa svim prikljuécima treba izvesti
vodonepropusno.

(3) Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane trebaju se
procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje

(4) Svi potrosaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliite od standarda komunalnih otpadnih
voda, duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do standarda komunalnih otpadnih voda.

(5) lzradom projektne dokumentacije u postupku ishodenja odgovaraju¢ih akata za provedbu
prostornog plana i/ili za gradenje, potrebno je detaljno razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno
odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima nadleznih tijela.

(6) Investitor, odnosno korisnik gradevine, duZan je za vrijeme koriStenja gradevine pridrzavati se
odredbi propisanih vaze¢om Odlukom o odvodniji za predmetno podrucje.

(7) Uredenom gradevnom ¢esticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja ostvaruje
priklju¢ak na javni sustav odvodnje.

(8) lznimno, ukoliko javni sustav odvodnje otpadnih voda jo$ nije izgraden ili ukoliko sukladno
posebnim uvjetima nadleznih tijela nije mogu¢ priklju€ak na postojeci javni sustav odvodnje zbog
nedovoljnog kapaciteta ili drugih tehnickih nedostataka postoje¢eg javnog sustava odvodnje, a do
izgradnje istoga, smatra se da je gradevna Cestica uredena ukoliko se sanitarne otpadne vode
tretiraju vlastitim uredajem za prociS¢avanje ili zajedniCkim uredajem za prociS¢avanje viSe
prostornih cjelina i/ili gradevnih Cestica, te potom upustaju u podzemlje sukladno uvjetima Hrvatskih
voda ili, iskljuCivo za zahvate do 10 ES (ekvivalentnih stanovnika), na Cijoj gradevnoj Cestici se
sanitarne otpadne vode odvode u nepropusnu i sanitarno ispravnu sabirnu jamu s osiguranim i
redovitim odvozom prikupljenog efluenta s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe,
a sve ovisno o koli¢ini otpadnih voda, uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima
Hrvatskih voda; vodonepropusna sabirna jama treba biti pristupatna za posebno vozilo za
praznjenje te se moze graditi na najmanjoj udaljenosti 1,0 m od gradevne Cestice.
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2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 22.

(1) Uredenje vodotoka i voda nije planirano ovim prostornim planom.
2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 23.

(1) Melioracijska odvodnja nije planirana ovim prostornim planom.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 24.

(1) Na podrucju obuhvata ovog prostornog plana ne nalaze se zasti¢eni dijelovi prirode.
3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 25.
(1) Podru€je obuhvata ovog prostornog plana nalazi se unutar arheoloSske zone Grada Nina,

odnosno u blizini liburnske i rimske nekropole. Prije ikakvih zahvata potrebno je zatraziti smjernice
od Konzervatorskog odjela u Zadru.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 26.

(1) Unutar obuhvata ovog prostornog plana ne nalaze se podrucja krajobraza.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 27.

(1) Unutar obuhvata ovog prostornog plana ne nalaze se podrucja ekoloSke mreze.
3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
Clanak 28.

(1) S ciliem zastite tla za gradevne C&estice propisan je najmaniji udio povrdine koju je potrebno
urediti kao u potpunosti upojnu povrsinu.

3.2.2. Vode i more
Clanak 29.

(1) S ciliem Cuvanja i poboljSanja kvalitete vode cjelokupni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih
voda gradit ¢e se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema vazec¢oj normi.

(2) Zastita podzemnih voda osigurava se provedbom detaljnih uvjeta gradnje komunalne
infrastrukturne propisanih u naslovu 2.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
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Clanak 30.

(1) Ovim prostornim planom nisu utvrdena podrucja posebnih ogranienja u prostoru.

3.2.4. Zrak
Clanak 31.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju
zagadenja zraka.

(2) Uredenjem gradevne Cestice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se sprijeciti
raznoSenje prasine odnosno Sirenje neugodnih mirisa.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 32.
(1) Unutar pojasa 30 m od granice cestovnog zemljiSta nerazvrstane prometnice, Ulice zatonskih
tezaka, posebne uvjete gradnje daje tijelo nadlezno za upravljanje nerazvrstanom cestom pri ¢emu

se mora osigurati koridor za plansko prosSirenje Ulice Zatonskih teZaka prema uvjetima plana Sireg
podrucja; koridor se osigurava unutar obuhvata ovog plana.

3.3.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 33.

(1) Unutar obuhvata Plana ne postoje podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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