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Upravni odjel za komunalne poslove
Višeslavov trg 1

23232 Nin

PREDMET: SUglasnost na Konačni prijedlog ll. izmjene i dopune Urbanističkog plana
uređenja stambene zone ,,Podvornice“, Zaton

- suglasnost, izdaje se

VEZA: Vaš dopis, KLASA: 350-03/22-01/2, URBROJ: 2198-10-05-05-23-27,
od 17. ožujka 2023. godine

Temeljem odredbe članka 108. Zakona o prostornom uređenju (,,Narodne novine“, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 — u daljnjem tekstu: Zakon) Ministarstvo prostornoga
uređenja, graditeljstva i državne imovine izdaje

SUGLASNOST

da je Konačni prijedlog ||. izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja stambene zone
,,Podvornice“, Zaton ("Službeni glasnik Grada Nina" br. 2/11 i 7/19) izrađen u skladu s
odredbama Zakona kojima se uređuje zaštićeno obalno područje mora.

RAVNATELJ

izv.prof.dr.sc. Milan Rezo, dipl.ing.geod.





















II. IiD UPU STAMBENE ZONE "PODVORNICE", ZATON  ODREDBE ZA PROVEDBU

"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Tel: 023/492-080  •  Fax: 023/492-088  •  e-mail: info@block-projekt.hr 2

Č l a n a k  1 .
Č l a n a k  2 .
Č l a n a k  3 .
Č l a n a k  4 .

ODREDBE ZA PROVEDBU

Članak 5.

Tablica u članku 1. mijenja se i glasi:

Namjena površina
(list 1 – korištenje i namjena prostora)

Oznaka
zone

Ukupna
površina

(ha)

% od
ukupne

površine
(bez mora)

Pretežito stambena namjena
(izgrađeni dio)

(S) 0,12 0,83

Pretežito stambena namjena
(neizgrađeni dio)

(S) 8,70 59,92

Mješovita namjena - stambena i poslovna
(izgrađeni dio)

(M1) 0,17 1,17

Mješovita namjena - stambena i poslovna
(neizgrađeni dio)

(M1) 3,07 21,14

Športsko-rekreacijska namjena - uređena morska
plaža (kopneni dio)

(R3) 0,57 3,93

Ostale površine
(prometne i parking površine, pješačke površine,
zaštitne zelene površine i sl.)

- 1,89 13,02

Ukupna površina bez mora 14,52 100,00
s morem 17,3 -

Članak 6.

Članak 2. mijenja se i glasi:

(1) U zoni pretežito stambene namjene (S) stanovanje je osnovna namjena prostora. U
stambenoj građevini mogu se smjestiti i sadržaji koji slijede, ukoliko obuhvaćaju manje od
50% ukupne građevinske (bruto) površine stambene građevine, i to:
a) javni, društveni i poslovni sadržaji (liječničke ambulante, dječji vrtići, agencije, uredi i sl.),
b) gospodarske djelatnosti (uslužne, trgovačke i turističko-ugostiteljske djelatnosti):
(2) U zoni mješovite namjene – stambena i poslovna namjena (M1), uz građevine za
stanovanje mogu se graditi i samostojeće turističko-ugostiteljske građevine za smještaj i
boravak gostiju. U stambenoj građevini unutar ove zone mogu se smjestiti nestambeni
sadržaji, a prema uvjetima iz prethodnog stavka.
(3) Pomoćne građevine (garaže, spremišta, ljetne kuhinje, nadstrešnice i sl.) mogu se graditi
u zoni (S)  i  u zoni (M1) naslonjene uz glavnu zgradu ili kao samostojeće pomoćne građevine
na građevnoj čestici s glavnom građevinom.
(4) Zona sportsko-rekreacijske namjene – uređena morska plaža (kopneni dio) (R3), je
morska plaža nadzirana i pristupačna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane uključivo i osobama smanjene pokretljivosti, dijelom uređenog i izmijenjenog prirodnog
obilježja, te infrastrukturno i sadržajno uređen kopneni prostor neposredno povezan s
morem, označen i zaštićen s morske strane.
(5) U zoni sportsko-rekreacijske namjene – uređena morska plaža (morska površina) (R3),
planirano je korištenje mora i podmorja za razne sportsko-rekreacijske aktivnosti vezane uz
kupališnu rekreaciju. Unutar ove zone može se postaviti oprema za zabavu i rekreaciju, te
oznake, ograde (mreže), plutače, usidreni splavi i slična oprema na površini mora i u
podmorju za izbjegavanje sukoba u korištenju morskog prostora s drugim namjenama te zbog
sigurnosti kupaća.



II. IiD UPU STAMBENE ZONE "PODVORNICE", ZATON  ODREDBE ZA PROVEDBU

"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Tel: 023/492-080  •  Fax: 023/492-088  •  e-mail: info@block-projekt.hr 3

Članak 7.

Članak 7. mijenja se i glasi:

Udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika mora biti takva da osigurava mogućnost izvedbe
pješačkog prolaza (nogostupa) min. širine 1,5 m za lokalne i glavne mjesne prometnice, te 1 m za
ostale prometnice. Nije potrebno osigurati nogostup uz pješačko-kolnu površinu.

Članak 8.

U članku 8. stavak 3. mijenja se i glasi:

(3) Kod dogradnje postojećih građevina dograđeni dio u pravilu zadržava postojeći
građevinski pravac ukoliko je njegova udaljenost od regulacijskog pravca manja od
propisanog.

Članak 9.

Članak 15. mijenja se i glasi:

Prostor između građevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni
vrt, koristeći prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru se mogu smjestiti i
parkirališne površine, bazeni, vodene površine, vodonepropusne sabirne jame i uređaji za
pročišćavanje otpadnih voda i sl.

Članak 10.

Članak 16. mijenja se i glasi:

Na jednom uličnom potezu ograde moraju biti ujednačene visinski i upotrebom materijala od
kojega će se ograda izvesti. Donji dio ograde može biti masivan i izgrađen od čvrstih materijala, a
gornji prozračan (rešetka, mreža živica i sl.). Masivni dio ograde smije biti maksimalne visine 1,0
m (obostrano slobodna), a ukupna visina ograde ne smije biti viša od 2,0 m.

Članak 11.

U članku 19. alineja (a) mijenja se i glasi:

(a) slobodno-stojeće građevine moraju činiti jedinstvenu funkcionalnu cjelinu,

Članak 12.

U članku 20. dodaje se stavak 3. koji glasi:

(3) Na zgradama do 7,5 m visine na prohodnom krovu može se ugraditi bazen i oprema za
potrebe privatne rekreacije i zabave (pergola, nadstrešnica, ljetna kuhinja, sanitarije i sl).
Ovako uređeni prohodni krov smatrat će se kao reducirana nadogradnja krovne etaže
(nadgrađe), ukupne visine građevine najviše 10,0 m. Kut što zatvara najvišu točku vanjskog
ruba nadgrađa i gornji rub ograde na krovnoj terasi ne može biti veći od 23°. Reducirana
nadogradnja krovne etaže (nadgrađe) računa se u ukupan broj etaža (kao potkrovlje).

Članak 13.

Dodaje se članak 27a. koji glasi:
Pomoćne građevine mogu se planirati pod istim uvjetima kao i pomoćne građevine uz
stambene građevine (čl. 35. do 38. iz ovih odredbi)
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Članak 14.

Podnaslov 4.1. mijenja se glasi: 4.1. POMOĆNE I GOSPODARSKE GRAĐEVINE

Članak 15.

U članku 35. stavak 2. iza riječi „nadstrešnice“ dodaje se zarez i riječ „bazeni“.

Članak 16.

(1) U članku 36. stavak 1. mijenja se i glasi:

(1) Pomoćne građevine mogu se graditi prislonjene uz glavnu građevinu na način da čine
skladnu cjelinu, ili se mogu graditi kao samostojeće pomoćne građevine na istoj građevnoj
čestici.

(2) U istom članku dodaje se stavak 6. koji glasi:

(6) Bazeni moraju biti ograđeni sigurnosnom ogradom radi zaštite djece. Ograda mora biti
prozračna radi nadzora bazena. Visina ograde može biti najviše 1,40 m.

Članak 17.

Članak 49. mijenja se i glasi:

Područje ovog UPU-a ostvaruje prometnu vezu s okolnim pripadajućim dijelovima naselja
Zaton i ostalim područjem Grada Nina preko dvije obodne (vanjske) ceste koje prolaze u
neposrednoj blizini obuhvata Plana. To su:
a) nova nerazvrstana cesta koja prolazi u blizini južnog dijela obuhvata u smjeru

sjeverozapad-jugoistok. Koridor iste planiran je u Prostornom planu uređenja Grada
Nina. Preko ove ceste ovaj dio naselja Zaton i buduća planirana ugostiteljsko-turistička
zona i športsko-rekreacijska zona prometno se priključuju na jugoistoku na državnu
cestu D 306 i novoplaniranu četverotračnu brzu cestu.

b) cesta koja prolazi u blizini sjevernog dijela obuhvata u smjeru sjeverozapad-jugoistok i
koja prema Zakonu o javnim cestama ima karakter javne lokalne ceste L 63048. Preko
ove ceste područje ovog UPU-a prometno se povezuje na već postojeću cestovnu
mrežu naselja Zaton, a preko nje se ostvaruje i pristup na državnu cestu D 306 i
planiranu luku za javni promet u uvali Šepurine.

Članak 18.

U članku 50. stavak 3. briše se. Dosadašnji stavak 4. postaje stavak 3.

Članak 19.

U članku 53. stavak 1. mijenja se i glasi:

(1) U južnom dijelu UPU-a (u zoni uređene morske plaže (R3)) planirana je javna parkirališna
površina za smještaj motornih vozila korisnika rekreacijskih sadržaja u obuhvatu Plana.
Javno parkiralište omeđeno je zaštitnom zelenom površinom. U javnom parkiralištu planiran
je smještaj za oko 35 motornih vozila.
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Članak 20.

U članku 54. stavak 1. mijenja se i glasi:

(1) Potreban broj parkirališnih mjesta svaka građevina na području obuhvata ovog UPU-a
mora osigurati unutar obuhvata vlastite građevne čestice na uređenim površinama, u garaži
ili u podzemnoj etaži na građevnoj čestici na kojoj se nalazi glavna zgrada, a na temelju
normativa utvrđenih PPU-om Grada Nina iz sljedeće tabele:

Namjena Broj parkirališnih mjesta

STAMBENE GRAĐEVINE: 1,5 PM / stanu

HOTELI 1 PM na 1 sobu

APARTMANI 1 PM na svaku apartmansku jedinicu

HOSTELI 1 PM na 5 osoba

PANSIONI 1 PM po sobi

UGOSTITELJSKE DJELATNOSTI, RESTORANI I SL. 1 PM na 8 sjedala

TRGOVINSKE DJELATNOSTI DO 1.000 M2 1 PM na 20 m2 neto prodajne površine

USLUŽNO-SERVISNE I SL.  DJELATNOSTI Na 50m2 bruto izgrađene površine građevine
1PM

Članak 21.
U članku 74. stavak 1. mijenja se i glasi:

(1) EKI za pružanje javnih komunikacijskih usluga će biti riješene na način da će dovod telefonske
mreže do zone biti izveden od točke koja se nalazi na križanju državne ceste D306 i lokalne ceste
L63048, te će prolaziti duž lokalne ceste (JZ granica obuhvata Plana).

Članak 22.
U članku 84. stavak 1. mijenja se i glasi:

(1) Prema Zakonu o prostornom uređenju i Zakonu o gradnji prije izgradnje cjelokupne osnovne
ulične vodovodne mreže za obuhvat ovog UPU-a, ili pojedinih dionica iste, kao i razvodnih
cjevovoda za priključke pojedinih građevnih čestica na osnovnu uličnu mrežu treba ishoditi
lokacijsku dozvolu i/ili građevinsku dozvolu, za što treba izraditi posebnu projektnu dokumentaciju
(idejni projekt i/ili glavni projekt). Posebnu projektnu dokumentaciju treba izraditi i za planirani
dovodni cjevovod s magistralnog cjevovoda uzimajući u obzir cjelokupno područje naselja Zaton
koje će preko ovog cjevovoda u potpunosti kvalitetno riješiti svoje potrebe na vodi.

Članak 23.

(1) U članku 90. alineja (a) mijenja se i glasi:

a) prema glavnom fekalnom kolektoru trasa kojeg prolazi u koridoru mjesne nerazvrstane
ceste duž jugoistočnog rubnog dijela obuhvata i kojim se odvodi dio urbanih (fekalnih)
otpadnih voda s okolnog gravitirajućeg područja do crpne postaje »Šepurine». Lokacija
ove crpne postaje je na površini zone sportsko-rekreacijske namjene (R) koja se nalazi uz
južnu granicu izvan obuhvata UPU-a. U ovu crpnu postaju dotječu i urbane (fekalne)
otpadne vode s područja obuhvata UPU-a stambene zone „Punta Šepurine“. Iz crpne
postaje »Šepurine» sakupljene otpadne vode prepumpavaju se na više položeni glavni
fekalni kolektor trasa koja prolazi duž središnjeg dijela obuhvata u smjeru sjever – zapad
prema crpnoj postaji „Zaton“.
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(2) U istom članku u alineji (b) briše se riječ „obalnog“ i dodaje riječ „središnjeg“.

Članak 24.
Članak 91. mijenja se i glasi:

Za sve potrošače koji će na sustav odvodnje otpadnih voda eventualno priključiti svoje
otpadne vode čija je kvaliteta različita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnološke
otpadne vode), iste je potrebno pročistiti do standarda komunalnih otpadnih voda.

Članak 25.

U članku 93. stavak 2. briše se riječ „tri“ a dodaje riječ „dva“.

Članak 26.
Dodaje se članak 98a. koji glasi:

(1) Do izgradnje planiranog javnog sustava odvodnje na području naselja Zaton i na širem
okolnom području Grada Nina s pripadajućim središnjim uređajem za pročišćavanje otpadnih
voda na lokalitetu «Grgur» i podmorskim ispustom, građevine moraju privremeno sakupljati
svoje urbane (fekalne) otpadne vode u vodonepropusnoj sabirnoj jami ili tipskom uređaju za
pročišćavanje otpadnih voda, i to za svaku građevnu česticu zasebno, a sve u skladu s
vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda..

(2) Sabirna jama ili uređaj za pročišćavanje otpadnih voda mora biti udaljen od susjedne
građevne čestice najmanje 3,0 m i mora se omogućiti kolni pristup radi čišćenja. Otpadne
vode iz sabirnih jama, pod uvjetom da zadovoljavaju svojim sastavom, prazne se putem
nadležnog komunalnog poduzeća na deponij određen od strane nadležnih službi Grada.

(3) Nakon izgradnje javnog kanalizacijskog sustava Grada Nina svaki vlasnik (korisnik)
sabirne jame, odnosno gotovog manjeg tipskog uređaja za pročišćavanje urbanih (fekalnih)
otpadnih voda, mora izvršiti priključak na kanalizacijsku mrežu.

Članak 27.

Iza podnaslova „5.3.3. Elektroopskrba“ dodaje se članak 98b. koji glasi:

(1) Elektroenergetska mreža mora se izgraditi u koridorima prema kartografskom prikazu
Plana (List 2b. TK mreža i plan elektroenergetike i javne rasvjete).

(2) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih elektroenergetskih objekata, trase iz
Plana se mogu korigirati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu.

(3) Ukoliko se pokaže potreba za dodatnom količinom električne energije, dozvoljava se
izgradnja transformatorske stanice unutar površina bilo koje namjene što se neće smatrati
izmjenom ovog Plana..

Članak 28.

Članak 99. mijenja se i glasi:

Mjesno transformatorsko postrojenje postavlja se tako da je moguć kolni pristup barem
jednom pročelju i da se uklapa u okoliš. Obvezno je krajobrazno uređenje okoliša
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Članak 29.

Članak 100. mijenja briše se.

Članak 30.

U članku 101. stavak 2. briše se zadnja rečenica koja glasi: „Iza podnaslova „5.3.3. Elektroopskrba“
dodaje se članak 98b. koji glasi: „Do svake trafostanice treba biti osiguran kolni pristup“.

Članak 31.

U članku 105. dodaju se novi stavci 10, 11 i 12. koji glase:

(10) Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne parcele mora biti 1m, o od
ceste (puta) 3m.

(11) Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne površine.

(12) Transformatorske stanice se mogu izvesti i u sklopu novih građevina.

Članak 32.

U članku 109. stavak 2. mijenja se i glasi:

(2) Zelene površine unutar obuhvata zone uređene morske plaže – kopneni dio (R3) (prema
grafičkom prilogu Plana list 1. korištenje i namjena prostora) mogu se uređivati na način da
se zadrži, odnosno unaprijedi, prirodni karakter autohtonih zelenih površina.

Članak 33.

Članak 110. mijenja se i glasi:

U sklopu javnih zelenih površina u zoni uređene morske plaže – kopneni dio (R3)  mogu  se
graditi prateći sadržaji kao što su punktovi za pitku vodu, sanitarni čvorovi i sl. Izgrađenost
pratećih sadržaja ograničena je na 50m2 za pojedinačnu javnu zelenu cjelinu minimalne
površine 1,000m2. Za svakih dodatnih 1,000m2 javne zelene površine može se izgraditi
dodatnih 25m2 pratećih sadržaja.

Članak 34.

Članak 115. mijenja se i glasi:

PPUG-om Nina utvrđena je obala od Privlake do Šepurina s lagunama i klifovima kao
područje krajobraznih i prirodnih vrijednosti, što uključuje i peloidno blato uz zapadnu granicu
obuhvata ovog Plana.. Posebnu brigu treba posvetiti zaštiti obalnog pojasa, njegovog
sustavnog čuvanja i uređenja, zaštiti biljnog pokrova, te sprječavanju svih oblika
nekontrolirane izgradnje.

Članak 35.

U članku 117. alineja (c) briše se. Dosadašnja alineja (d) postaje alineja (c).
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Članak 36.

Članak 141. mijenja se i glasi:

(1) Građevine moraju biti projektirane i izgrađene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
područja zaštite od požara utvrđene Zakonom o zaštiti od požara i na temelju njega
donesenim propisima, te uvjetima zaštite od požara utvrđenim posebnim Zakonima i na
temelju njih donesenim propisima.

(2) Ostale mjere zaštite od požara projektirati u skladu s važećim pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.
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