BLOGK-PROJEKT d.0.0.

2a arhitekturu i prostorno planiranje
KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR

URBANISTICKI PLAN UREBENJA
STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 1”
GRAD NIN

OBRAZLOZENJE PLANA
(UZ ODREDBE ZA PROVEDBU OBJAVLJENE U "SGGN" br.04/21)

Nositelj izrade : GRAD NIN
Izradivaé: BLOCK-PROJEKT d.o.0., Zadar
Direktor : Zeljko Predovan dipl.ing.arh.
Odgovorni voditelj :Zeljko Predovan dipl.ing.arh.
Struéni tim : Stephen Tony Br¢i¢ dipl.ing.upp.
Igor Alibasi¢ dipl.ing.el.
Jure Grbi¢, dipl.ing.grad.
Zlatko Adori¢, grad.teh

Lovre Predovan mag.ing.arh
Luka Predovan, stru¢.spec.ing.aedif.

Tel: 023/492-080 . Fax: 023/492-088 . e-mail: info@block-projekt.hr







Zupanija: ZADARSKA
Grad: N | N

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 17, NINSKI STANOVI

Naziv tekstualnog dijela:

OBRAZLOZENJE PLANA

Odluka o izradi Plana:

"Sluzbeni glasnik Grada Nina" br. 08/19

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana

"Sluzbeni glasnik Grada Nina" br.04/21

Javna rasprava (datum objave):

"Zadarski list" od 14. rujna 2020. godine
"Zadarski list" od 6. oZujka 2021. godine

Javni uvid odrZan:

od: 25. rujna do: 26. listopada 2020. godine
od: 16. oZujka do: 23. oZujka 2021. godine

Pecat tijela odgovornog za provedbu javne rasprave:

Odgovorna osoba za provedbu javne rasprave:

Jozo Mustag, dipl. ing. grad.

Pravna osobatijelo koje je izradilo plan:

BLOCK-PROJEKT d.0.0.

za arhitekturu i prostomo planiranje
KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR
tel: 023/492-080, fax: 023/492-088, e-mail: info@block-projekt.hr

Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

Zeljko Predovan, dipl. ing. arh.

Odgovorni voditelj:

Zeljko Predovan, dipl. ing. arh.

Strucni tim u izradi plana: 9 7eliko Predovan, dipl. ing. arh.
2. Stephen Tony Br¢ic, dipl. ing. upp.
3. Jure Grhi¢, dipl. ing. grad.

4. Igor Alibasi¢, dipl. ing. el.

5. Zlatko Adori¢, grad. teh.
6. Lovre Predovan, mag ing. arh.
7. Luka Predovan, stru€.spec.ing.aedif.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Marko Burela

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleZnog tijela:

BLOCK-PROJEKT d.0.0.

za arhitekturu i prostorno planiranje

KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR
tel: 023/492-080, fax: 023/492-088, e-mail: info@block-projekt.hr






BLOGK-PROJEKT d.0.0.

2a arhitekturu i prostorno planiranje
KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR
tel.: 023/492-080, fax.: 023/492-088
e-mail: block-projekt@optinet.hr

NOSITELJ IZRADE : Grad Nin
PROSTORNI PLAN : Izrada UPU-a zone Ninski Stanovi 1

U skladu s ¢lankom 82. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju ( Narodne novine
broj : 153/13, 65/17,39/19 1 98/19) izdaje se:

IMENOVANJE
Kojim se Zeljko Predovan d.i.a. ovl. A-U 94 imenuje za odgovornog voditelja izrade
nacrta prijedloga UPU-a zone ,,Ninski Stanovi 1*

Imenovana osoba zadovoljava uvjete iz ¢lanka 82. stavak 2. navedenog Zakona

Direktor:

Zeljko Predovan d.i.a.
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SEEEEA 10 arhitek

Zadar, 26.06. 2020.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDPENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/26
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 12. srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
BLOCK-PROJEKT d.0.0. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, zastupane po direktoru Zeljku Predovanu,
dipling.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, na
temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I BLOCK-PROJEKT d.o.o. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, daje se suglasnost za
obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta
izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i
donosenjem svih prostornih planova i izvjes¢a o stanju u prostoru svih razina iz &lanka 2.
stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

Il Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rje$enja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

M. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rie$enja ukinuti ¢e se rjesenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podruéje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
BLOCK-PROJEKT d.oc.o. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, podnio je ovom Ministarstvu

zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom &lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rijeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je BLOCK-PROJEKT d.o.0.
iz Zadra, registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te



2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/26

2. dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :
Zeljko Predovan, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 94
[ Stephen Tony Bréi¢, dipl.ing.upp., ovlasteni arhitekti urbanist, br.ovl. A-U 564

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista priloZeno je :
a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rije$eno je kao u toki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjedenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeseno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, broj 8/17) uplaéena je na raéun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rje$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
il se Salje postom, odnosno dostavlja elektroniéki.

POJ\HOQNIK MINISTRA

Or‘ \fb ’/
‘Q- g f. r‘ ij‘ )
p €v

Dostaviti:
(1. BLOCK-PROJEKT d.o. 0., 23 000 Zadar, Kralja Tvrtka 3,
n/p Zeliko Predovan, direktor
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/79
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 19. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o zahtjevu, ZELJKA PREDOVANA,
dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A, OIB 53283151547 u predmetu
upisa u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori
arhitekata 1 komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne
novine broj 78/15), i ¢lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se ZELJKO
PREDOVAN, dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A, pod
rednim brojem 94, s danom upisa 19.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZELJKO
PREDOVAN, dipl.ing.arh., stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva
"ovlasteni arhitekt urbanist” i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem c&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZELJKU PREDOVANU,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pe€at i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplac¢ena je na rac¢un Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog riesenja ne odgada njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A podnio je
ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata dana 11.03.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovanog sukladno Clanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredeniju i ¢l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
ZELJKO PREDOVAN:

- upisan u Imenik ovladtenih arhitekata — stru¢ni smjer ovladteni arhitekt
temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/91-01/656, Urbroj: 314-01-99-1, od
31.07.1999. godine.

- da je polozio strucni ispit dana 26.04.1995. godine

- da je zavrSio odgovarajuci studij i stekao akademski naziv diplomirani inZzenjer
arhitekture,

- da je stekao odgovarajuce stru¢no iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv njega nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni
postupak zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duznosti,

- da je uplatio upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bio upisan u Imenik oviastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljao poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi €l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovani je temelijem steenih prava upisan u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i €lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlatenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 19.04.2016. godine stjeCe pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlasteni arhitekt urbanist, pravo na pecat i iskaznicu, te sva
prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog c¢injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rjeSenja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o

upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
2



60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i ponisStena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
/Zeljka Jurkovig, dlpI |ng arth“ -

C\bk\"\L N

Dostaviti:

1. ZELJKO PREDOVAN, ZADAR, IVANA MESTROVICA 12A
2. U Zbirku isprava Komore



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZADRU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

060142248
OIB:

36135686629
TVRTKA:

2 BLOCK-PROJEKT drusStvo s ogranic¢enom odgovorno3cu za
gradevinarstvo 1 inZenjering

2- BLOEGK-PROJEKT d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
4 Zadar, Grad Zadar
Kralja Tvrtka 3

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovornoscu

PREDMET POSLOVANJA:

1. 6347 - Ostale prateée djelatnosti u prometu

Jo J0LS - Poslovanje nekret., uz naplatu ili po ugovoru

L& - Ugostiteljska djelatnost

1w - Tgristicka ‘dyelatnost

lee - Izrada nacrta strojeva i industrijskih
postrojenja

1= - InZenjering, projektni menadZment 1 tehnicke
djelatnosti

lesiodt - Izrada projekta za kondicioniranje zraka,
hladenje, projekata sanitarne kontrole i
kontrole zagadivanja i1 projekta akusticénosti

250 - projektiranje objekata, gradenje i nadzor nad
gradnjom

Ry - projektiranje i izvedba projekata strojeva,
elektroinstalacija, instalacija za vodu 1
odvodnju, plin i sustava za grijanje

2 - poslovno savjetovanje

a2 - kupnja i prodaja robe

2. % - trgovacko posredovanje na doma¢em i inozemnom
brzaskn

e - Djelatnost svih struénih poslova prostornog

uredenja: izrade svih prostornih planova
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
1 %Zelike Predovan, 01B: 53283151547
Zadar, Ljudevita Posavskog 8/b

1 - Jedini osnivac d. o. O.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

D004, 2012-10-04 10:33:25 Stranica:s | od 3
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OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Zeljko Predovan, OIB: 53283151547
Zadar, Ljudevita Posavskog 8 b
- ¢lan uprave
- zastupa Drustvo pojedinac¢no i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:

-

20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:

1

2

Izjava o uskladenju sa Zakonom o trgovackim drudtvima od 21.
prosinca 1995. godine.

Odlukom ¢&lana drustva od 10.09.2007. godine izmijenjeni
Clate 1., 24y 3¢ 44 B. 1 8. Txjave o turtkli, siediit
dru3tva, temeljnom kapitalu i upravi.

Odlukom &lana druStva od 27.05.2008. godine izmijenjen
Clanak 4. Izjave o djelatnosti drustva.

Odlukom ¢lana drustva od 09.07.2012. godine izmijenjen
¢lanak 3. Izjave o sjedidtu drustva.

Promjene temeljnog kapitala:

2

Temeljni kapital povecéan sa iznosa od 18.700,00 kuna za
iznos od 1.300,00 kuna na iznos-od 20.000,00 kuna.

OSTALI PODACI:

1

RUL I 19745

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Datum predaje Godina Obracunsko razdoblije

eu 18.04.2012 2010 0501 2001 = 3102 2@ 11
Upise u glavnu knjigu proveli su:
REWU Tt Datum Naziv suda
0001l Tt-96/3837-5 14:.09 1998  Trgevackl sud u Splitd
0002 Tt-07/706-2 20.09.20097 Trgoveacki.sud u Zadru
0003 Tt-08/492-3 20.11.2008  Trgovacki sud u Zadru
0004 Tt-12/1584-2 19.07.2012 Trgeovacki sud u Zadru
eu / 02.06.2009 elektronicki upis
eu / 19.05.2010 elektronicki upis
eu i’ 12.05.2011 elektronitki upis
eu i 18.04.2012 elektronicki upis

pood4, 2012-10-04 10:33:25 Skranica; 2 od 3
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 1”

SADRZAJ
0. PREDGOVOR 3
l. OBRAZLOZENJE 4
1 POLAZISTA 4
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI ZONE U PROSTORU GRADA NIN 4
2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA 9
2.1.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA 9
2.2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA 10
3 PLAN PROSTORNOG UREDENJA 12
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREPENJA PROSTORA 12
3.2.  OSNOVNA NAMJENA PROSTORA 12
3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA 14
3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA 16
3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA 18
3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA 20
3.7. SPRECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS 28

KARTOGRAFSKI PRIKAZI
0. POSTOJECE STANJE | GRANICA OBUHVATA

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2a. PROMETNA | ULICNA MREZA

2b. ENERGETSKI SUSTAV | TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

2c.  VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA

3a. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3b.  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA: POSEBNE MJERE ZASTITE
4. NACIN | UVJETI GRADNJE

"BLOCK-PROJEKT" d.o.0. Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 « e-mail: info@block-projekt.hr str.2







URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 1”

PREDGOVOR

Na temelju Prostornog plana uredenja Grada Nina ("SluZzbeni glasnik Grada Nina“ broj 04/02,
13/04, 27/07, 34/08, 03/13, 06/14 i 08/18) i Odluke o pristupanju izradi Urbanisti¢kog plana
uredenja zone "Ninski Stanovi 1" ("Sluzbeni glasnik Grada Nina" broj 08/19), Gradsko vije¢e
Grada Nina na 33. sjednici odrZzanoj 14. travnja 2021 godine, donijelo je Odluku o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja stambene zone "Ninski Stanovi 1". Odluka je objavljena u
"SluZzbenom glasniku Grada Nina" broj 04/21.

Izrada Plana povjerena je poduzecu “BLOCK-PROJEKT" d.0.0. Zadar, ulica Kralja Tvrtka 3..

Pristupilo se izradi UrbanistiCkom planu uredenja stambene zone "Ninski Stanovi 1" (u daljnjem
tekstu Plan ili UPU) kako bi se odredio pravni i planski okvir po kojem ¢e se prostor u obuhvatu
UPU-a mogao urbanizirati, i to prvenstveno radi omogucavanja izgradnje stambenih zgrada i
potrebne pratece infrastrukture.

Plan je dovrSen za javnu raspravu tijekom rujna 2020. godine. Javni uvid omogucen je od 25.
rujna 2020. godine do 26. listopada 2020. godine. Javno izlaganje odrzano je 19. listopada 2020.
godine. Plan je pripravljen u skladu sa zaprimljenim primjedbama. S obzirom da su nastale izmjene
utjecale na vlasnicka prava, Plan je pripremljen za ponovnu javnu raspravu, a javni uvid omogucen je od 16.
do 23. oZujka 2021. godine. Javno izlaganje odrZano je 19. oZujka 2021.

Pribavljena su misljenja i prethodne suglasnosti na Plan prema ¢l. 101 Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19). Plan je uskladen u skladu s pristiglim primjedbama i zahtjevima, te je
spremljen nacrt konacnog prijedloga Plana. Zakonom odredena procedura za izradu Plana je zadovoljena
te je Konacni prijedlog Plana upuc¢en Gradskom vije¢u na dono3enje.

Zeljko Predovan dipl.ing.arh.
odgovorni voditelj
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 1”
OBRAZLOZENJE PLANA

OBRAZLOZENJE
POLAZISTA

. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI ZONE U PROSTORU GRADA NIN

Podrucje obuhvata urbanistickog plana uredenja stambene zone "Ninski Stanovi 1" (u daljnjem tekstu:
UPU ili Plan) obuhvaca oko 3,9 ha i nalazi se u naselju Ninski Stanovi. Naselje Ninski Stanovi sacinjava
jedno od ukupno 6 naselja Grada Nina i nalazi se u samom sreditu administrativnih granica Grada.

Prostor obuhvata nalazi se u istoénom dijelu naselja Ninski Stanovi i omedeno je Zupanijskom
cestom ZC 6011 (sjeveroistoéna strana), neizgradenim uredenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja (sjever i zapad), izgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja (sjeveroistok) i vrijednim
obradivim poljoprivrednim zemljiStem (istok). Nedaleko nalazi se planirana zona sportsko-
rekreacijske namjene — golf (R1) i jahacki centar/hipodrom (R2).

Winsk, S a-ovi

Slika 1: polozaj zone obuhvata u odnosu na okolno podruc¢je (DOF GEOPORTAL 2018.)

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Urbanisticki plan uredenja stambene zone "Ninski Stanovi 1" obuhvaca neizgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja. Podru¢je u obuhvatu Plana je u pravilu neuredeno i infrastrukturno
neopremljeno, s time da prometnice prolaze po zapadnoj i sjevernoj granici obuhvata. Sjeverna
granica obuhvata naslonjena je na izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja gdje se nalaze
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obiteljske kuce. Ostatak okolnog podru¢ja je neizgradeno, a s istoCne strane nalaze se
poljoprivredne povrSine koje su neobradene.

Teren je izrazito ravan s blagim padom od sjeveroistoka prema jugozapadu.

1.1.2 Prostorno razvojne zna€ajke

U kontekstu urbane strukture Grada Nina stambena zona "Ninski Stanovi 1" predstavlja proSirenje jednog
od viSe zaselaka koja pripadaju naselju Ninski Stanovi. S obzirom da sve viSe mladih stanovnika odlu¢uje
ostati na selu, pa neki se odlu¢uju i na povratak, pokazala se potreba prosirenja gradevinskog podru¢ja
kako bi se omoguéilo tim osobama ostanak na selu i opstanak samog sela. Ovakav trend, iako izrazito
blag, ulijeva nadu da ¢e se kona¢no zaustaviti pad stanovnika i izumiranja ruralnih zajednica.
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lzvor - Drzavni zavod za statistiku

Slika 2: izvor Wikipedija

Pogodnost za buduci razvoj naselja proizlazi iz ¢injenica koje slijede:

(a)

zona je dobro povezana prometnim pravcima sa gradskim srediStem Nin (udaljenost od oko
5 km) i ima neposredan pristup na Siru prometnu mrezu od Zupanijskog i drzavnog znacaja.
Zupanijsko sredite, Grad Zadar, nalazi se oko 15 km ili dvadesetak minuta voZnje
automobilom. Dakle, dostupan je Siroki raspon javnih i druStvenih te gospodarskih usluga
gotovo jednako kao i drugima koji Zive u samom Gradu Zadru. Kako bi se ove mogucnosti
dodatno poboljSale, potrebno je Ziteljima ovog naselja povecati dostupnost javnog prijevoza.

okolni ruralni ambijent, smjeStaj uz Sumske i poljoprivredne povrSine, te blizina lokalnih
srediSta i samog Zupanijskog srediSta, pa tako i mora, otvara dobre moguénost za razvoj
ruralnog turizma i poticaj za razvoj poljoprivrednih djelatnosti.

kao dopuna turisticke djelatnosti, u neposrednoj blizini planirane su dvije zone sportsko-
rekreacijske namjene - golf i jahacki centar ili hipodrom. Planirane zone sportsko-
rekreacijske namjene nalaze se na udaljenosti od oko 250 m. Realizacija planiranog sadrZaja
zasigurno bi potakla moguénost razvoja ruralnog i drugih oblika turizma visoke razine.
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1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Prostor je djelomi¢no infrastrukturno opremljen a opis postojece infrastrukturne mreZe slijedi.

1.1.3.1 Prometna opremljenost podruéja
Zapadna i sjeverna granica obuhvata omedena je postoje¢im prometnicama.

1.1.3.2 Telekomunikacijska opremljenost

Na podrucju obuhvata ovog Plana ne postoji razvedena elektronicka komunikacijska infrastruktura
(EKI).

1.1.3.3 Elektroenergetska opremljenost
Na podrucju obuhvata ovog Plana ne postoji visokonaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza.

Preko podruc¢ja obuhvata Plana prolazi dalekovod 10kV DV ,NINSKI STANOVI®..

1.1.3.4 Opremljenost vodoopskrbom i odvodnjom

1.1.3.4.1  Vodoopskrba

Na podru¢ju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav vodoopskrbe.

1.1.3.4.2  Odvodnja

Na podrucju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode na podruéju ovog UPU-a slijevaju se najkracim putem u okolni teren.

1.1.4 ZaStiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Podrucje obuhvata nije zahvaceno Zakonom zasti¢enih prirodnih podrucja, ali se u cijelosti nalazi u
podru¢ju ekoloSke mreZe, i odredeno je kao podruéje o€uvanja znaéajno za ptice (POP):
HR1000024: Ravni kotari. Izvan obuhvata Plana u neposrednoj blizini uz sjevernu granicu obuhvata,
nalazi se podruéja oéuvanja zna€ajna za vrste i stanidne tipove (POVS), HR2001325: Ninski
Stanovi — livade.

Jedan maniji dio obuhvata u svom sjeveroisto¢nom dijelu nalazi se u treéoj zoni sanitarne zastite
voda sukladno €l. 7. Odluke o odredivanju zona sanitarne zastite ("Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije" br. 3/98). Ovom odlukom odredene su djelatnosti koje se ne mogu obavljati u trecoj zoni
zastite, odnosno koje se mogu obavljati uz prethodno mikrozoniranje.

U neposrednoj blizini uz istonu granicu obuhvata Plana nalazi se vrijedno i kvalitetno poljoprivredno
zemljiSte koje se izgradnjom novoplaniranih gradevina ne smije ugroziti.

U obuhvatu UPU-a nema evidentiranih spomenika kulturno-povijesnog znacéaja, ali se zona u
cijelosti nalazi unutar arheoloSke zone, utvrdena Prostornim planom uredenja Grada Nina.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podruéja (obuhvat, broj stanovnika i
stanova, gustoéa stanovanja i izgradenosti)

Za predmetno podrucje od vaZzeéih planova na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Nina (PPUG)

("Sluzbeni Glasnik Grada Nina“, broj 04/02, 13/04, 27/07, 34/08, 03/13, 06/14 i 08/18), koji je

donesen u skladu s Prostornim planom Zadarske Zupanije. Granica obuhvata urbanistickog plana

uredenja odredena je PPUG-om Nina.
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Temeljni razlozi za izradu UPU-a proizlaze iz:

" privodenja prostora namjeni utvrdenoj planom videg reda

. definiranja sadrZaja i osmi$ljavanja neizgradenog prostora,

" funkcionalnim uklapanjem buduce izgradnje unutar okolnog izgradenog prostora,
" rekonstrukcije postojecée i izgradnja nove komunalne infrastrukture,

PPUG Nin odreduje obuhvat UPU-a kao zonu planirane stambene namjene u kojoj ¢e se planirati
prvenstveno stambene zgrade. Pored stanovanja kao osnovne namjene unutar ove zone mogu se
planirati i sadrZaji sljedece namjene:

. poslovne zgrade

" zgrade javne i druStvene namjene

" zelene povrsine

. pjeSacke staze

" infrastrukturni sustavi i parkiralista

Poslovni, javni i druStveni sadrZaji mogu se planirati u zasebnim, nestambenim zgradama, ili u
stambeno-poslovnim zgradama.

PPUG Nina odreduje uvjete po kojima ¢e se gore navedene zgrade planirati i zahvati u prostoru
poduzimati.

1.1.6 Ocjena moguénosti i ograniéenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Na podrucju naselja Ninski Stanovi trenutno je skromno zastupljena bilo kakva gospodarska
djelatnost izuzev poljoprivrede koja je organizirana na individualnim posjedima bez vece upotrebe
suvremenih agrotehni¢kih mjera i mehanizacije. Stoga je najveéi dio poljoprivrednih proizvoda
namijenjen za potrodnju samih proizvodaca, a manji dio se plasira na trzistu, uglavnom u Zadru, a
ljeti i u primorskom dijelu naselja koja pripadaju Grada Ninu.

RaspoloZive poljoprivredne povrSine pruzaju moguénost za njihovo kvalitetnije koriStenje posebice
ako se uzme u obzir njihova pedoloSka podobnost i kvaliteta.

Izuzev trgovine u manjim prodavaonicama mjeSovite robe i manjih obrta za prijevoz i ugradnje
stolarije, gotovo da nema gospodarskih djelatnosti.

U kontekstu demografskih kretanja koja se prate ve¢ od 1880. godine, Ninski Stanovi biljeZe ukupan
pozitivan prirast, obiljeZzen ciklickim usponima i padovima. Najznacajniji prirast dogodio se 1991.
godine, a ve¢ za slijedeceg popisa biljezi nagli pad na gotovo predratne vrijednost. Od tada, na
ovamo, zabiljeZena je stagnacija.

Ninski 1880 1890 1900 1910 1921 1931 1948
Stanovi 132 111 127 165 100 187 388
1953 1961 1971 1981 1991 2001 2011
443 477 427 342 556 358 358
Izvor: Drzavni zavod za statistiku

Planirani broj stanovnika unutar zone obuhvata aproksimativno je izveden iz odnosa povrsina
gradivog dijela unutar planom utvrdene zone i propisanih uvjeta koristenja (minimalne oCekivane
dimenzije gradevne Cestice). KoriStenje ovog podatka moZe se primjenjivati kod dimenzioniranja
infrastrukturnih sadrZaja u prostoru. S tim u vezi PPUG utvrduje najmanju veli€inu gradevne Cestice
za stambenu zgradu tip A (do dva stana) od 350 m2. S obzirom da se radi o ruralnom kraju gdje
se u pravilu koriste veée gradevne Cestice (u pravilu od 800 do 1.000 m2), utvrdena minimalna
povrSina gradevne Cestice za potrebe prorauna iznosi 700 m2,
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Slijedi prikaz aproksimativnog prorauna gustoce koriStenja prostora unutar obuhvata UPU-a a na
temelju PPUG-a utvrdenih kriterija:

PovrSina zone obuhvata Plana 3,9 ha

PROCJENA IZGRADENOST

PovrSina za gradenje * 10.620 m2
NajviSa bruto povrSina svih zgrada (nadzemno) ** 21.246 m?
UPU-om utvrdena povrSina proracunske gradevne Cestice 700 m2

PROCJENA BROJA STANOVA | KORISNIKA

Procjena broja gradevnih Cestica 48
Procjena broja stanova po gradevnoj ¢estici 2,2
Procjena broja stanovnika po stanu 3

Procjena ukupnog broja stanova unutar zone 106
Procjena ukupnog broja stanovnika unutar zone 318

* gradiva povrSina proiza$la iz procjene: 0,3 x ukupne povrSine prostornih cjelina za gradenje
** koeficijent izgradenosti nadzemno (kisn): 0,6

Procijenjeni broj stanova po gradevnoj Cestici odreden je temeljem ocekivane tipologije gradenja u
obuhvatu Plana (stambena zgrada tip A). Za oCekivati je da ¢e se maniji broj investitora odrediti za
stambenu zgradu tip B (do 4 stambenih jedinica) ili za izgradnju zgrade seoskog turizma, u kojima
realno moZe biti najviSe do 10 kreveta za smjeStaj gostiju (do 10% svih gradevnih Cestica). Slijedom
navedenog odabran je procijenjeni broj stanova po gradevnoj ¢estici od 2,2.

Procijenjen broj gradevnih cestica x procijenjen broj stanova po gradevnoj cestici x procijenjenog
broj ¢lanova kucanstva = procijenjeni ukupan broj stanovnika zone

Prema tome, u podruéju obuhvata UPU-a komunalna i druStvena infrastruktura ¢e se planirati za
oko 350 korisnika

Na temelju iznesenog, proizlazi slijedece:

Gustoca naseljenost u obuhvatu UPU-a:

broj stanovnika/korisnika _ 350

e = 39 = 90 korinika/ha
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CILIJEVI PROSTORNOG UREBDENJA

. CILJEVI PROSTORNOG UREBPENJA GRADSKOG ZNACAJA

Planom se stvaraju pretpostavke za funkcionalan i kvalitetan razvoj ovog dijela Grada Nina, te
njegovog optimalnog povezivanja s postoje¢im izgradenim i planiranim javnim, drutvenim i
gospodarskim strukturama.

Temeljni ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja a koji se odnose na podrucje obuhvata UPU-a su:
. definiranje mjera demografskog razvoja

. povoljan odabir prostorne i gospodarske strukture,

. skladan i svrhovit razvoj svih podrucja Grada Nina,

. poboljSavanje svih oblika komunikacije,

. zaStita krajobraznih vrijednosti,

. zaStita prirodnih i kulturnih vrijednosti

2.1.1 Demografski razvoj

Ciljevi demografskog razvoja su:

. osigurati nastavak umjerene stope rasta stanovnistva u svim naseljima,
. osigurati preduvjete za otvaranje novih radnih mjesta

. poboljSavati dobnu i obrazovnu strukturu stanovnistva

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorno razvojna struktura oslanjat ¢e se na racionalnom KkoriStenju prirodnih dobara i
kulturoloSkih posebnosti grada Nina, s jedne strane, te razvoja novih djelatnosti oslonjenih na
suvremene, ekoloSki prihvatljive tehnologije.

Gospodarske aktivnosti odvijat ¢e se ve¢im dijelom u novo planiranim gospodarskim zonama,
smjeStenim na primjerenoj udaljenosti od postoje¢ih naselja, u kojima se mogu smijeStavati i veci
gospodarski kapaciteti. Na taj nacin stvorit ¢e se relativno gusta policentricna mreza proizvodnih Zarista
ravnomjerno rasporedenih u prostoru, koju je potrebno medusobno kvalitetno prometno povezati.

Obzirom na mali broj domicilnog stanovniStva, gospodarstvo ovog podruéja svoje trZiSte mora traZiti
na podruju cijele drZave, ali i izvan njenih granica. Stoga ce kvalitetnije cestovne veze s lukom
GaZenica, zracnom lukom u Zemuniku i Jadranskom autocestom biti od vaznosti i za razvoj
gospodarstva Grada Nina..

2.1.3 Razvoj naselja, drusStvene, prometne i komunalne infrastrukture

Razvoj naselja nuzno je planski usmjeravati i opremati deficitarnim infra i suprastrukturnim
gradevinama i sadrZajima, teZiti ravnomjernom policentri¢nom sustavu razvoja, dislociranjem veceg
broja funkcija na sva naselja, uz istovremeno stimuliranje njihovih specifi¢nosti, kako bi tipoloSke
karakteristike slike naselja postale jasno prepoznatljive.

Taj cilj je moguce posti¢i izradom detaljnijih planova uredenja i u€inkovitim nadzorom njihove
provedbe.

Sva naselja treba medusobno povezati dobrim prometnicama, a posebno sa sredidnjim naseljem, u
kojem ostvaruju dio zajednickih potreba.

U pogledu opreme komunalnom infrastrukturom osnovni cilj je opremanje svih naselja vodovodnom
i kanalizacijskom mreZom, a na temelju prethodno usvojenih rjeSenja za cijelo podrucje Grada Nina.
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Neophodan uvjet dobro organizirane strukture naselja svakako je i opremljenost drustvenom
infrastrukturom koja se o€ituje u stimuliranju i razvijanju lokalnih interesa i potreba u znanosti,
kulturi, umjetnosti i sportu..

2.1.4 ZasStita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih cjelina

Podru¢je Grada Nina je bogato krajobraznim i prirodnim vrijednostima, kulturno-povijesnim

gradevinama i cjelinama koje ga po mnogoCemu Cine posebnim, ali koje se dosada3njim

aktivnostima kontinuirano ugroZavaju. U tom kontekstu potrebno je provesti briZljivu sanaciju

postojeceg stanja te provesti odlu¢ne mjere u pogledu sprjeCavanja daljnjih devastacijskih procesa.

Sve kulturno-povijesne i prirodne vrijednosti moraju se vrednovati i aktivno ugraditi u suvremene
tijekove Zivota, vodeci pritom brigu o njihovoj stalnoj i u€inkovitoj zastiti.

Posebnu paznju treba posvetiti zapusStenoj i zanemarenoj tradicijskoj arhitekturi.

Gotovo cijela povrSina Grada Nina predstavlja arheolosko podrucje koje bi trebalo istraZiti, obiljeZiti
i saCuvati kao svjedoke graditeljskog umijeca iz proSlosti ovog podruéja

Za sve intervencije u navedenim prostorima i gradevinama potrebna je suglasnost Uprave za zastitu
kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Zadru.

CILJEVI PROSTORNOG UREBENJA NASELJA ODNOSNO DIJELA
NASELJA

Ciljevi uredenja naselja su:

° uredenje i oprema javnih prostora

. podizanje standarda javnih usluga

. poboljSavanje svih oblika komunikacije medu naseljima

° osiguranje prostornih pretpostavki za razvoj drutvenih djelatnosti

. zaStita krajobraznih, spomenickih i arhitektonskih vrijednosti

Ciljevi razvoja komunalne infrastrukture su:

° izgradnja cestovne mreZe u planiranim proizvodnim, stambenim, poljoprivrednim i drugim
zonama

. razvijanje infrastrukturnih sadrzaja koji trebaju pratiti ukupan gospodarski rast
° izgradnja kanalizacijskog sustava

2.2.1 Racionalno korisStenje i zaStita prostora

Jedan od najvaznijih ciljeva PPUG Nina je kvalitetno utvrdivanje namjene povrSina i nacin njihova
koriStenja.

PPUG odreduje obvezu izrade planova uZzeg podruéja za sva znacajnija gradevinska podrucja kako
bi se sprijecila buduéa bespravna izgradnja i prostor zastitio od devastacije.

Vrlo vaZan segment zastite prostora je i naCin postupanja s otpadom koji je odreden Strategijom
gospodarenja otpadom na razini Zadarske Zupanije.

Odvod otpadnih voda na cijelom podruéju Grada Nina, osim rijetkih primjera, nije rijeSen na
sanitarno prihvatljiv naéin, te predstavlja vrlo ozbiljnu opasnost od zagadenja okoliSa, posebno
podzemnih voda i obalnog plitkog mora. U svrhu rjeSenja ovog problema potrebno je pristupiti izradi
cjelovite studije.
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U sklopu mjera zaStite prostora treba istaknuti i plansko po3umljavanje degradiranih Sumskih
povrsina i formiranje vjetrozastitnih pojaseva duz sjevernog ruba "RaSinovca" i gospodarske zone
"Dumerace" izmedu naselja Vrsi i Poljica.

2.2.2 Unapredenje uredenja dijela naselja i komunalne infrastrukture

U interesu opéeg cilja podizanja kvalitete Zivljenja treba teZiti stvaranju sve primjerenijih uvjeta koji
se sastoje u urbanom opremanju naselja kroz sustavno uredivanje privatnog i javnog prostora,
odrZavanjem svih prometnih i sportsko-rekreativnih povrSina i javnog zelenila. Kvalitetnim urbanim
i arhitektonskim oblikovanjem potrebno je teZiti prepoznatljivosti svakog naselja, Sto je moguce
ostvariti dogovorm o zajedniCkim interesima..
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Osnovna namjena u obuhvatu ovog UPU-a je stanovanje. PPUG Nina odredio je da se gradevinska
podrucja naselja mogu smatrati zonom mjeSovite namjene, pa je prema tome, uz stambene zgrade,
moguce planirati i poslovne zgrade, te zgrade javne i druStvene namjene, ukoliko ne ometaju
stanovanje koja je osnovna namjena ovog prostora.

Prateéi sadrZaji stanovanja mogu se planirati u stambenim zgradama (stambeno-poslovne zgrade)
ili u samostoje¢im zgradama poslovne i javne i druStvene namjene. Ako su nestambeni sadrZaji
planirani u dijelovima stambene zgrade, potrebno je voditi racuna da gospodarska djelatnost ne
ometa osnovnu stambenu namjenu gradevine. Od nestambenih sadrZaja koje je dozvoljeno planirati
u ovoj zoni, Planom se odreduju sadrZaji koji ne proizvode buku veéu od propisane za stambene
zone, zagaduju zrak i sl. PoZeljne su ugostiteljsko-turisti¢ke, trgovacke, usluzne, te javne i drustvene
i slicne djelatnosti.

Ovaj Plan predstavija temeljni prostorno planerski dokument za izdavanje akata za gradnju.
Postupci reorganizacije zemljidnih Eestica moraju se temeljiti na ovom Planu. 1z tog proizlazi da se
pojedina prostorna cjelina moZe graditi kao jedinstvena gradevna Cestica ili se moZe dijeliti na manje
gradevne Cestice, najmanje 700 m2 Prostorne cjeline ozna¢ene su u kartografskom prikazu Plana,
list 4. nacin i uvjeti gradnje.

Svaka gradevna Cestica mora imati kolni pristup na prometnu povrSinu.

Tipi¢ni profili planiranih prometnica ili prometnica planirane za rekonstrukciju prikazani su u
kartografskom prikazu Plana.

Prometna mreZa je definirana na nain da se omoguci pristup s prometne povrSine na svaku
gradevnu Cesticu.

Radi omogucavanja realizacije Plana, planirane prometnice i ostala infrastrukturna mreza, te
pojedine prostorne cjeline mogu se etapno realizirati, a na temelju akta za gradenje. Kod fazne
provedbe Plana treba voditi brigu da izgradnja infrastrukturne mreze prati uredenje pojedine
prostorne cjeline. Do izgradnje prometnica u punom planiranom profilu mogu se koristiti postojece
prometnice i putovi

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena prostora u obuhvatu Plana, utvrdena PPUG-om Nin, je zona gradevinskog
podruéja naselja: neizgradeni neuredeni dio. Zona je neizgradena i u vecem dijelu infrastrukturno
neopremljena. PPUG Nina dozvoljava da se dio gradevinskog podruéja naselja moZe odrediti kao
zona mjeSovite namjene — pretezno stambena (M1) kako bi se mogle planirati poslovne zgrade i
zgrade javne i druStvene namjene, 5to je ovim Planom i ucinjeno.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 1”

KAZALO
B == = granica obuhvata UPU-a

DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA
NASELJA NINSKI STANOVI PREMA
PPUG NIN

izgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja

neizgradeni neuredeni dio
gradevinskog podrucja
naselja

neizgradeni uredeni dio
gradevinskog podrucja
naselja

| [

Izvadak iz Prostornog plana uredenja Grada Nina ("Sluzbeni glasnik Grada Nina" br. 04/02, 13/04,
27107, 34/08, 03/13, 06/14 i 08/18)

Slika 3: izvadak iz PPUG Nin - gradevinsko podrucje naselja Ninski Stanovi

Unutar PPUG-om utvrdene zone gradevinskog podrucja naselja, pored stanovanja kao osnovne

namjene zone, mogu se planirati zgrade i sadrZaji sljedece namjene:

(a)  zgrade poslovne namjene, usluZne, ugostiteljsko-turistiCke (ukljuéujuéi i zgrade za smjestaj i
boravak gostiju) i slicne namjene. Nije moguce planirati sadrZaje koji izazivaju buku, kao Sto
su noéni klubovi, barovi ili neke druge djelatnosti s glazbom na otvorenom

(b)  zgrade javne i druStvene namjene: predSkolske, zdravstvene, socijalne, vjerske i druge sli¢ne
namjene

(c) infrastrukturni sustavi i mreZe.

Djelatnosti koje izazivaju buku, neprihvatljive i neugodne mirise, opasnosti od eksplozije i sl. nisu
prihvatljive unutar obuhvata ovog UPU-a.

Poslovne djelatnosti i djelatnosti javne i drudtvene namjene mogu se smijestiti u dijelu stambene
zgrade ili u zasebnoj gradevini na gradevnoj Cestici na kojoj se nalazi stambena zgrada, u kojem
sluéaju ¢e se smatrati zgradom stambeno-poslovne namjene. Poslovna djelatnost i djelatnost javne
i druStvene namjene, ukoliko je planirana u sklopu ili uz stambeno-poslovnu zgradu, moZe biti
lije€ni¢ka ordinacija, manja trgovina, ured ili agencija, ugostiteljstvo i turisti¢ki apartmani, djegji vrti¢,
smjeStaj starijih i nemoénih osoba, vjerska gradevina i sli¢no.

Rekonstrukcijom i izgradnjom prometne mreZe u skladu s uvjetima Plana omoguciti ¢e sigurno
prometovanje vozila i nesmetano koriStenje prostora u obuhvatu Plana. Predvideno prometno
rieSenje u obuhvatu Plana ima za cilj odvojiti pjeSacki promet od prometovanja motornih vozila, gdje
god je to mogucée, radi postizanja sigurnosti pjeSaka.
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Podru¢je u obuhvatu Plana bit ¢e opremljeno s ostalom komunalnom infrastrukturom (voda,
odvodnja, energetika i TK, rasvjeta).

Uz gore navedene zgrade i na uredenim povrSinama mogu se planirati pomoéne gradevine i uredivati

povrSine poput:

" nadstreSnice i tende,

. potporni zidovi,

" obavijesne ploge, reklamni panoi, putokazi i sl

. nenatkrivene povrSine za rekreaciju i dje¢ja igralista,

" javne zelene i prometne povrsine,

. biciklistiCke i pjeSacke staze i sli¢no

" komunalne gradevine i uredaji,

. prometne gradevine i uredaji u funkciji prometa

" druge gradevine koje su potrebne za funkcioniranje gradevine osnovne namjene ili planiranu
aktivnost (garaze, spremista, ljetne kuhinje, bazenii sl.).

Detaljna namjena povrSina u obuhvatu UPU-a odredena je tablicom koja slijedi i kartografskim
prikazom Plana, list 1. koriStenje i namjena povrsina:

Namjena povrSina Postojeée Planirano Ukupna Postotak
list 1: koritenje i namjena (m?) (m?) povrsina obuhvata
povrsina (m?) (%)
mjeSovita namjena - pretezno 0 35.766 35.766 91,7
stambena (M1)

prometna infrastruktura - 3.111 0 3.111 8,0
prometne i pjeSacke povrsine ( )

komunalna infrastruktura - 0 125 125 0,3
trafostanica (TS)

Ukupno 3.111 35.891 39.002 100,0 %
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN

KORISTENJA | UREDPENJA POVRSINA

Nacin koriStenja i uredenje povrSina, kao i njihovo medusobno razgraniCenje definirani su
kartografskim prikazima Plana i Odredbama za provedbu.

Cijeli prostor obuhvata UPU-a podijelien je na prostorne cjeline koje se mogu planirati kao

jedinstvene gradevne Cestice ili se mogu dijeliti na manje gradevine Cestice. Sve racunske

vrijednosti prostora moraju se zasnivati na veli¢inama navedenih prostornih cjelina, odnosno

gradevnih Cestica.

U smislu osiguranja najboljeg funkcioniranja zone:

" svaka pojedina gradevina ¢estica mora imati pjeSacki i kolni pristup na prometnu povrsinu

. najmanja udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca mora biti uskladen s kartografskim
prikazima Plana.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 1”

Tablica koja slijedi prikazuje planirane prostorne cjeline i osnovne uvjete gradenja:

prostorne cjeline® najviSa povrsina za gradenje gradevina
(m?)
oznaka | namjena povrsina koeficijent koeficijent koeficijent
(m?) izgradenosti iskoriStenosti iskoriStenosti
- ukupni - - nadzemni -
Kig m?2 (Kis) m?2 (Kisn) m?2
MjeSovita 35.752 0,3 10.726 08 28.602 0,6 21.451
namjena -
pretezno
stambena (M1)
Il Infrastrukturna 125 0,3 38 0,3 38 0,3 38
namjena -
trafostanica (TS)
Ukupno| - 35.877 - 10.764 - 28.640 - 21.489

1. prostorne cjeline prikazane su u kartografskom prikazu Plana list 4. nacin i uvjeti gradnje. Cjeline mogu
se razvijati samostalno ili zajedno s drugim cjelinama s kojima granice.

Iskazane povrSine prostornih cjelina su rezultat prostorne koncepcije uredenja zone odnosno
osnovne namjene povrdina. Koncept razmjeStaja prostornih cjelina uvjetovan je i poloZajem
postojecih i planiranih prometnih povrSina u obuhvatu Plana.

Iskazane povrSine temelje se na propisanim koeficijentima izgradenosti i iskoriStenosti za ukupne i
nadzemne etaZe gradevina.

Planirane povrSine svih javnih sadrZzaja u obuhvatu Plana (prometne povrSine, povrSine ostale
infrastrukture) iznose 3.236 m2 ili 8 % povrSine obuhvata UPU-a. PPUG nije ograni¢io najveéu
ukupnu (bruto) gradevinsku povrSinu pojedine zgrade na gradevnoj Cestici.

Broj parkiraliSnih mjesta utvrdit ¢e se temeljem tocke 5.1.1 promet u mirovanju iz Odredbi za
provedbu Broj parkiralisnih mjesta planira se kumulativno za sve planirane sadrZaje na jednoj
gradevnoj Cestici.

Osnovni podaci o Planu slijede:

Obuhvat plana 3,9 ha
planirani /potencijalni broj stanovnika 350 st*
povrSina prostornih cjelina u kojima se moZe planirati izgradnja 35 ha

stambenih zgrada i zgrada nestambene namjene

*Vidjeti tocku "1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje" iz ovog ObrazloZenja

Temeljem ovih podataka izraunati su sljedeéi pokazatelji koriStenja prostora:
Gst (neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina prostornih cjelina za stambene gradevine
Gust (Ukupno neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina prostornih cjelina za stambene
gradevine i pratece stambene funkcije (ulice, parkiraliSta, zelene povrSine i djecja igraliSta)
Gost (bruto) = odnos broja stanovnika i zbroja povr8ina gradevnih estica Gust i Sire stambene
funkcije (sabirne ulice, parkovi, Skolstvo, povrSine za rekreaciju)
Gnst = 0dnos broja stanovnika i ukupne povrSine obuhvata plana
Gig = odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja gradevnih cjelina

PREGLED POKAZATELJA KORISTENJA PROSTORA DAN JE U TABELI:

gustoca stanovanja Gs; 100 st/ha
gustoca stanovanja Gust 92 st/ha
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gustoca stanovanja Gust 90 st/ha
gustoca stanovanja Gnst 90 st/ha
Gig 0,3

Detaljni uvjeti za izgradnju (Kig, Kis i Kigin) odredeni su Odredbama za provedbu Plana a proizasle
su iz kriterija propisana PPUG-om.

Planirani razvoj i izgradnja moraju biti primjereni raspoloZivim povrSinama i kriterijima za njihovu
izgradnju iz ovog Plana te iz prostornog plana Sireg podrucja i vaZzecih hrvatskih propisa. Sve
sadrZaje treba opskrbiti odgovarajuéim infrastrukturnim priklju¢cima, zelenim povrSinama i
neophodnim prate¢im sadrZajima.

Podrumske i suterenske etaZe su dozvoljene na cijelom podrucju obuhvata Plana. Podrum se rauna
kao podzemna etaZza, a suteren se racuna kao nadzemna etaZza kod prorauna koeficijenta
iskoristivosti (kis i kisn).

Osnovna namjena planiranih zgrada u zoni mjeSovite namjena — preteZno stambena (M1) je stanovanje.
Uz stambene zgrade mogu se planirati i zgrade poslovne namjene (trgovina, zgrada za smjestaj i
boravak gostiju i drugo) i zgrade javne i druStvene namjene. Smjestaj poslovnih sadrZaja i sadrZaja
javne i druStvene namjene moZe se planirati u stambenim zgradama (stambeno-poslovna zgrada)
uz uvjet da su smjeStene u prizemlju gradevine. U tom slu¢aju, stanovanje mora €initi najmanje 50%
ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevine.

Negradive povrSine u obuhvatu Plana treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom. Osim
§to ¢e parkovne povrSine uljepSati ovu zonu, zelene povrSine imaju vaZznu ulogu i u zastiti okolisa, i
to: zaStita od erozije, upijanje oborinskih voda, zastita od vjetra i buke, zastita vizura i drugo.

Javne i zelene povrSine, te povrSine za promet u mirovanju ne mogu se koristiti kao prostori za
skladitenje ili za bilo koji drugi tehnolo8ki postupak vezan za gospodarske djelatnosti.

PROMETNA | ULICNA MREZA

Pri izradi prometnog rjeSenja za prostor obuhvata ovog UPU-a koriSteni su podaci iz PPU-a Grada

Nina i vaZzeéa zakonska regulativa.

Podruc¢je obuhvata UPU-a povezano je sa ostatkom Gradskog podrucja s postojeCom Zupanijskom

cestom (ZC-6011) i nerazvrstanom cestom koja prolazi uz zapadnu granicu obuhvata (profil A).

Cestovnu mreZu na podrucju ovog UPU-a &ine postojece i planirane prometnice slijedeéih popreénih

profila:

(@)  poprecni profil A ukupne Sirine 9,00 m koji se sastoji od kolnika ukupne Sirine 6,0 m (dva
kolni¢ka traka po 3,00), i obostranih nogostupa Sirine 1,5 m ;

Glavnu prometnu ulogu za podrucje obuhvata ovog UPU-a imaju:

(@) nerazvrstana cesta (profil A) ukupne Sirine 9,0 m koja se proteZe uz zapadni rub obuhvata
Plana i spaja se na prometnicu Nin-Zerava (ZC-6004) sa sjeverne strane obuhvata Plana

KarakteristiCni poprecni profili postojecih i planiranih prometnica u podruc¢ju obuhvata Plana detaljno
su prikazani u kartografskom prikazu Plana (List 2.1. Prometna i uliéna mreZa).

3.4.1 Promet u mirovanju

Promet u mirovanju rjeSava se za svaku gradevnu cesticu pojedinacno, i to na otvorenim
parkiraliSnim povrdinama ili u garazama (podzemna i/ili nadzemna).

Planom se utvrduje najmanji moguéi potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti
i namjeni gradevine ili planirane djelatnosti, a u skladu s uvjetima iz PPUG-a i prema tablici koja
slijedi:
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Namjena Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM)

Stambene gradevine 1,5 PM/stanu

UsluZno/servisne i sl. gradevine Na 50 m2 bruto izgradene povrSine gradevine 1 PM

Hotel, motel, pansion 1 PM na 1 sobu

Apartmani 1 PM na svaku apartmansku jedinicu

Hostel | PM na 5 osoba

4 PM na 4 sjedala

Ugostiteljske gradevine, restorani i sl.

Trgovine 1 PM na 10 m2 bruto izgradene povrSine

1 PM na 5 sjedala

Vjerske gradevine

DjeCje ustanove 2 PM na svaku grupu djece + 2 PM

1 PM na 4 zaposlena u smjeni + 2 PM po ambulanti

Ambulante i poliklinike "
za pacijente

Ostali prate¢i sadrZaji 1 PGM na 3 zaposlenika

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar pojedine
gradevne Cestice, u Sto se ne ubraja povrSina podzemnih garaZa.

Kod odredivanja broja parkiraliSnih/garaznih mjesta prema gore navedenim kriterijima, isti se
zaokruZuje na veci broj PM

Na parkiraliStima treba osigurati najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta za motorna
vozila kojima upravljaju osobe s poteSko¢ama u kretanju. a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na
parkiralistima s manje od 20 mjesta.

Nisu planirana javna parkiraliSta u obuhvatu Plana.

ParkiraliSna mjesta moraju se dimenzionirati kako slijedi (dati su minimalni uvjeti):

Minimalna dimenzija PM na otvorenom iznosi 2,3 x 5,5 m.

Minimalna dimenzija PM u zajedni¢koj garaZi iznosi 2,5 x 5,5 m.

Minimalna dimenzija garaZe (unutarnje dimenzije) iznosi 3,0 x 6,0 m.

U cilju racionalnog koristenja prostora dio parkiraliSnih mjesta moZe se planirati u garazama a drugi
dio na razini terena. GaraZze se mogu planirati u sklopu osnovne zgrade ili se mogu planirati kao
samostojeée garaze po istim uvjetima kao i za zgrade (kig, kis, kisn, visina itd). GaraZe (ili etaZe
garaza) mogu se planirati i u podzemnim i suterenskim etazama.

Vanjske parkiraliSne povrdne potrebno je urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom, i to iz

razloga koji slijede:

(a) stabla ¢e omoguciti stvaranje hladovine za parkirana auta

(b)  parkovni nasadi ili prirodno zelenilo se koristi radi ublaZzavanja vizualnog utjecaja tvrdih
povrsina na okolno podrucje

(c)  ozelenjene povrsine upijaju dio povrSinskih oborinskih voda.

Zelenilo u sklopu parkiraliSne povrSine koja se planira uz osnovnu zgradu ne uraunava se u 20%
zelenila koje je potrebno osigurati na gradevnoj Cestici. Kada se parkiraliSna povrSina planira na
zasehbnoj gradevnoj Cestici, najmanje 20% povrSine potrebno je urediti parkovnim nasadima i
prirodnim zelenilom.
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3.4.2 Ostale prometne povrsine

Pod ostale prometne povrSine podrazumijevaju se pjeSacke povrSine i pjeSacko-kolne povrSine.

PjeSacke povrSine su staze, putovi i Setnice namijenjene prometovanju pjeSaka, a mogu sluZiti za
prilaz interventnih vozila i za prometovanje biciklima i za reviziju pojedinih komunalnih
infrastrukturnih cjevovoda. Kod razrade pojedine prostorne cjeline mogu se planirati pjeSacki i
biciklistiCki pravci iako nisu prikazani kartografskim prikazima Plana.

PjeSacko-kolne povr3ine su namijenjene za prometovanje vozila i pjeSaka. PjeSacko-kolne povrSine
su prometne povrSine bez odijeljenih prometnih traka na kojima se odvija pjeSacki promet i promet
vozila. PjeSacko kolnom povrSinom se smatra i pjeSacka povrSina koja zadovoljava minimalne uvjete
za prometovanje vozila, a prema posebnom rezimu s ograni¢enjem kretanja vozila. PjeSacko-kolne
povrSine mogu se planirati u svakoj pojedinoj prostornoj cjelini iako nisu prikazane u kartografskim
prikazima Plana, i to radi ostvarivanja prometovanja unutar prostorne cjeline.

3.4.3 Javni prijevoz

U obuhvatu UPU-a nije planiran javni prijevoz. Javni prijevoz moZe se planirati u profilu Zupanijske
ceste zasebnim postupkom ako se pokaZe potreba.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1 Vodoopskrba

Na podru¢ju obuhvata ovog UPU-a u konac¢nosti se planira maksimalno 350 korisnika, za koje je
odabrana specifi¢na potroSnja vode gs,=150 I/korisniku/dan.

Odredivanje dnevnog utroSaka vode:

Maksimalna satna koli¢ina vode rac¢una se po formuli:

Omax. sat= Qmax. dnevno X Kmax. sat (I/S), gdje su:
(max. sat - Maksimalna satna koli¢ina vode,
(max. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode,
Kmax. dnevno = 1,7 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne dnevne potro3nje.
Prora¢unate koli¢ine vode su:
Q. dnevno = (sr= 150x350/1000 = 52,5 m3/dan = 150x350/(24x60x60) = 0,61 I/s
qmax, dnevno = 0,61 X 1,7 = 1,03 |/S
Komunalne potrebe (15% Qmax. dnevno)
Qkom.= 1,03x0,15 = 0,15 I/s

Gubici (10% (max. dnevno)
Qgub.= 1,03x0,10 = 0,1 I/s
Obzirom na planirani tip izgradnje na podrucju obuhvata ovog UPU-a treba za potrebu protupozarne

zaStite prema postojec¢im Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara osigurati najmanju
koli¢inu vode po jednom poZaru od gpoz = 10,00 I/s.

Stoga ukupna maksimalna koli¢ina vode potrebna za rjeSenje vodoopskrbe i protupoZarnu zastitu
na podruc¢ju obuhvata ovog UPU-a u konac¢noj fazi izgradnje iznosi:

Quk=1,03+0,15+0,1+10 = 11,28 I/s
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Planirana vodovodna mreza

Obzirom na postojeéu i planiranu cestovnu mreZu, te raspored parcela vodovodna mreZa na
obuhvatu ovog UPU-a uglavnom je planirana kao granasta vodovodna mreZa koja €ini osnovnu
uliénu vodovodnu mreZzu.

Sjeveroistoénim rubom planskog podrucja, uz prometnicu Nin-Zerava (26004) poloZen je cjevovod
PE DN 160 mm. Po trasi postojeceg cjevovoda planirana je izgradnja novog duktilnog cjevovoda DN
500 mm dok ¢e se dio postojeceg cjevovoda PE DN 160 mm ponistiti.

Priklju¢enje predmetnog planskog podrucja na vodoopskrbni sustav biti ¢e moguce s cjevovoda DUC
DN 500 mm po njegovoj izgradniji (trenutno je u postupku ishodenja gradevinske dozvole).

Trase uli¢ne vodovodne mreZe planirane su uglavnom u koridoru nogostupa planiranih cesta.

U skladu s postojec¢im Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara za potrebu protupozarne
zaStite predvideni su nadzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 300 m.

Prema Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o gradnji prije izgradnje cjelokupne osnovne uli¢ne
vodovodne mreZe za obuhvat ovog UPU-a, ili pojedinih dionica iste, kao i razvodnih cjevovoda za prikljucke
pojedinih gradevnih Eestica na osnhovnu ulichu mreZu treba ishoditi lokacijsku dozvolu ifili gradevinsku
dozvolu, za Sto treba izraditi posebnu projektnu dokumentaciju (idejni projekt i glavni projekt). U ovoj
projektnoj dokumentaciji mora se provesti detaljan hidraulicki proracun, izvrSiti odabir kvalitetnih
vodovodnih cijevi, odrediti konacni profili svih cjevovoda i konacan raspored nadzemnih hidranata.

Postoje¢a i planirana vodovodna mreZa prikazana je u grafickom prilogu Plana (List 2.c.
Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda).

Minimalni razmaci vodovoda od ostalih instalacija u horizontalnoj projekciji moraju iznositi:
od visokonaponskog kabela najmanje 1,5 m
od niskonaponskog kabela najmanje 1,0 m
od TK voda najmanje 1,0 m

od kanalizacije barem 2,0 m u horizontalnoj projekciji izmedu stijenki cijevi, odnosno ako zbog
posebnih uvjeta to nije moguce posti¢i, uz posebna tehnicka rjeSenja zastite vodovoda od
utjecaja kanalizacije koja se mora poloZiti ispod vodovoda

3.5.2 Odvodnja

U skladu s postoje¢im Prostornim planom uredenja Grada Nina odabran je razdjelni sustav
odvodnje.

3.5.2.1 Fekalne otpadne vode

Planom se predvida izgradnja sustava cjevovoda koji ¢e sanitarne otpadne vode gravitacijski
odvoditi do crpne postaje planirane PPUG-om Nin, (cca 150 m juZno od juZne granice obuhvata
Plana), odakle ¢e se tlacnim cjevovodom sanitarne vode odvoditi zapadnim rubom obuhvata plana
prema sjeveru (do ceste Nin-Zerava — 26004) i dalje prema uredaju za pro&id¢avanje koji je planiran
PPUG-om Nin.

Do realizacije sustava javne odvodnje moguca je realizacija pojedinacnih gradevina s prihvatom
otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlaStenog pravnog subjekta ili
izgradnjom vlastitih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prije upuStanja istih u teren putem
upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu te uz
suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.
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Srednja dnevna protoka:
gsr =350 x 120/ 3600 x 24 = 0,49 /s

Maksimalna dnevna protoka:
- koeficijent dnevne neravnomjernosti:  Kp=1,30

Qmax.dnevno = 0,49 x 1,30 = 0,64 I/s
Maksimalna satna protoka:
- koeficijent satne neravnomjernosti: Ks=1,30
Qmax.satno = 0,64 x 1,30 = 0,83 I/s
Za vrijeme kiSe u fekalnu kanalizacijsku mrezu procijedi se i dio oborinskih otpadnih voda, tzv.

"tude vode". Dodatak ovih tudih voda procijenjen je na 40% koli¢ine fekalnih otpadnih voda.
Qruge= 0,64 x 0,40= 0,26 I/s

Ukupna koli¢ina fekalnih otpadnih voda koja se odvodi fekalnom kanalizacijskom mreZzom na
prostoru ovog UPU-a iznosi:

Quk= 0,83+0,26 = 1,09 I/s
Trase fekalne kanalizacijske mreZe unutar obuhvata ovog UPU-a planirane su uglavnom u koridoru
kolnika cestovne mreze.

Detaljan prikaz planiranih cjevovoda fekalne odvodnje dan je u grafickom prilogu Plana (List 2.C.
vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda).

3.5.2.2 Oborinske otpadne vode

Oborinske vode sa podrucja obuhvata ovog UPU-a ée se kao i do sad povrSinski odvoditi okolni teren. Izuzetak
su parkirne povrSine sa viSe od 10 PM sa kojih se oborinske vode prije ispuStanja u recipijent moraju tretirati
u separatoru za odvajanje lakih tekuéina i masti.

3.5.3 Elektroopskrba

Potrebna elektriCna energija na prostoru obuhvata plana za cca. 350 novih korisnika (cca. 106
domacinstva) po normativu GA1R iznosi:

P =A-n+B-vn (kw)

gdje je:
A=P,-f,
B=R,-1-f.,)

n = broj kuéanstava u promatranoj grupi,
f_ = faktor istovremenosti za vrlo velik (teoretski beskonagan) broj kuéanstava

Ukupnoj vrdnoj snazi domacinstava je potrebno dodati snagu ostalih potroSaca Pos:, tako da ¢e
ukupna vréna snaga iznositi:

P,r = P, + Poge = 220kW

Potrebna snaga transformatora iznosi:

S, > it (KVA)

rpre ’ (1 Iy ) -COS @
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gdje je:

Pur - ukupno vr8no opterecenje mreze,

cos ¢  — prosjecni faktor snage,

fpre - faktor dopustenog preopterecenja transformatora,
lrez - faktor rezerve.

S, > 250 kVA

U svrhu napajanja novih potroSaga na podru¢ju obuhvata izgraditi ¢e se nova trafostanica i to TS
20/0,4kV ,NINSKI STANOVI 3 1x400kVA.

Trafostanica Ce biti kabelska HEP KTS 20/0,4kV 1x400kVA slobodnostojecéa ili smjeStena u sklopu
nove gradevine. VN razvod ¢e sadrZavati 2VP TP te ¢e se koristiti RMU kompaktne izvedbe SF6-
EMP-2VT.

Ukoliko se trafostanica izvodi kao slobodnostojeca, trafostanica ¢e se postaviti tako da je moguc
kolni pristup barem jednom procelju i da je uklopljena u okoli3. Udaljenost trafostanice od mede
iznosi najmanje 3m, a od regulacijskog pravca najmanje 5m.

Planirana TS 20/0,4kV "NINSKI STANOVI 3" se prikljucuje kabelski u sistemu ulaz-izlaz na 20kV
kabel izmedu TS ,NINSKI STANOVI 1“ i spoja na DV ,NINSKI STANOVI* kako je naznageno u
kartografskom prikazu Plana (list 2.2 Energetski sustav i telekomunikacijska mreza).

Glavni elektroenergetski razvod niskog napona predviden je iz TS, a sekundarni iz samostojecih
ormara prema uvjetima HEP-a, koji ¢e se smijestiti prema energetskim zahtjevima potroSaca,
kabelima XP00-A. PoloZaj ormara i dimenzije kabela bit ¢e prikazane u glavnom i izvedbenom
projektu niskonaponske mreZe i javne rasvjete. Sistem razdiobe je TN-C-S.

U Karti list 2.2 Energetski sustav i telekomunikacijska mreZza prikazana je osnovna mreza i izvan
obuhvata ovog Plana kako bi se sagledalo cjelovito infrastrukturno rjedenje u obuhvatu ovog Plana.

3.5.3.1 Vanjska rasvjeta

Mjerenje vanjske rasvjete bit ¢e u zasebnom ormaru pored TS.

Predvida se da ce cijelo podrucje biti osvijetljeno.

Za javnu rasvjetu koristit ¢e se kabel XP00-A 4x25mm2, a kao uzemljiva¢ uZze od bakra 50mmz2,

Vrsta stupova javne rasvjete, njihova visina i razmjeStaj u prostoru, te odabir rasvjetnih armatura,
bit ¢e definirane kroz glavni projekt javne rasvjete. Javna rasvjeta mora biti projektirana tako da ne
predstavlja izvor svjetlosnog zagadenja. Javna rasvjeta mora ucinkovito osvjetljavati namjenske
povrsine i ne smije dolaziti do rasipanja te mora biti energetski optimizirana.

Javna rasvjeta postavit ée se po svim trasama sa niskonaponskom mrezom, u skladu s
kartografskim prikazom Plana.

3.5.3.2 Osiguranje i zastita

Niskonaponska mreZa i javna rasvjeta se osigurava od preoptereéenja i kratkog spoja osigura¢ima
u trafostanici i niskonaponskim ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Proracun osiguraca izvrsit
¢e se u glavnom projektu.

Kod izrade glavnih projekata visokonaponskih, niskonaponskih mreZa, potrebno je poStivati uvjete
za projektiranje izdane od HEP D.P. "Elektra" Zadar koji su dati u prilogu.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata potrebno je obratiti paznju na sljedece
uvjete:

. dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika
dubina iznosi 1,2m.

"BLOCK-PROJEKT" d.o.0. Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 « e-mail: info@block-projekt.hr str.21




URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENE ZONE “NINSKI STANOVI 1”

. Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela

° na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlaée kroz PVC cijevi promjera $110,
®160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN)

° prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50 mm?

° elektroenergetski kabeli polaZzu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polaZzu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno
voditi obavezno je poStivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno
krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45 °.

° usporedno sa svim kabelima 20kV poloZiti PHD cijev ®50 za potrebe polaganja svjetlovodnog
kabela.

Razvod mrezZa visokog i niskog napona te javne rasvjete prikazan je u kartografskom prikazu, list
2.2 Energetski sustav i telekomunikacijska mreza.

3.5.4 Telekomunikacije

Potreba za kvalitetnom telekomunikacijskom povezano$éu proizlazi iz namjene buduéih gradevina,
kao i kompleksa u cjelini.

Za sve nove gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije (bakrenu mrezZu u xDSL
tehnologiji ili svjetlovodnu mreZu u topologiji P2P i P2MP kao pouzdanog medija za implementaciju
naprednih elektroni¢kih komunikacijskih usluga) do najblize to¢ke konekcije s postojeéom, a sve
prema vaze¢im Zakonima i odgovaraju¢im Pravilnicima.

Izradu kabelske kanalizacije treba planirati kako je prikazano u kartografskom prikazu Plana (list
2.2 Energetski sustav i telekomunikacijska mreza). Tipovi zdenaca, vrsta i kapacitet kabela koji se
uvlade u kabelsku kanalizaciju odrediti ¢e se izvedbenim projektima u skladu sa potrebama i
tehnologijom kad se ukaZe potreba za proSirenjem pristupne EKI.

Uz postojecu i planiranu trasu EKI omogucava se postavljanje eventualno potrebnih gradevina (male
zgrade, vanjski ormari¢ za smjeStaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija
odnosno operatera ili rekonfiguraciju mreZe.

U samim gradevinama telefonska instalacija ¢e se izvesti u skladu sa tehnickim propisima, te ju

zavrSiti u prikljuénim ormari¢ima, koje treba ugraditi u prizemlju pojedine gradevine.

Prilikom izgradnje kabelske kanalizacije potrebno se pridrZavati sliedecih minimalnih uvjeta:

. u izgradenim podru¢jima (javne povrSine namijenjene prometu pjeSaka: nogostup, plo¢nik)
najmanja dubina rova je 60 cm ili dublja

. za kabele i sustave kabelske kanalizacije na privatnim posjedima i uzduZ neizgradenog
podrucja najmanja dubina je 80 cm ili dublja

. za kolnike, raskrizja i druge povrSine namijenjene prometu vozila najmanja dubina rova je 80 cm
ili dublja

. za rovove do kuc¢a (na privatnim posjedima), najmanja dubina rova je 40 cm ili dublja

° za rovove do dubine 60 cm najmanja Sirina je 30 cm, za rovove dublje od 60 cm minimalna
Sirina je 40 cm

° ako se minimalni nadsloj ne moZe postiéi, zastita cijevi izvodi se betonom debljine 10 cm.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja,

povecanje kapaciteta mreZa i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi sljedecih generacija).

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova prema nacinu postavljanja dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku
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infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat), i elektroniCku
komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

Na podru¢ju obuhvata Plana nije predvidena EKI i povezana oprema na samostoje¢im antenskim
stupovima.

EKI i povezana mreZa na postojecim gradevinama (antenski prihvat) nije definirana kartografskim
prikazom Plana iz razloga Sto su pokretne telekomunikacijske mreZe izrazito podloZzne stalnim i
znatnim tehnoloSkim promjenama. Dopusteno je postavljanje EKI i povezane mreZe na postojecim
gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji
propisuju posebne uvijete prilikom ishodenja lokacijske dozvole. Razvoj pokretne telekomunikacijske
mreZa ovisit ¢e o uvjetima iz ovog Plana i o posebnim zakonima i propisima.

UVJETI KORISTENJA, UREBENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1 Uvjeti i na€in gradnje

Uvjeti gradnje utvrdeni su kartografskim prikazom Plana (list 3a. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina i list 4. nacin i uvjeti gradenja).

Prostor obuhvaéen granicama ovog UPU-a definiran je mreZzom prometnica, ¢ime je omogucena
logi¢na i funkcionalna povezanost postojeéih i planiranih sadrzaja u zoni. U prometnim koridorima
moguca je nesmetana gradnja infrastrukturnih mreza.

Dispozicijom prometnica formirane su prostorne cjeline. 1z tog proizlazi da se pojedina prostorna
cjelina moZe graditi kao jedinstvena gradevna Cestica, ili se ista moZe dijeliti na manje gradevne
Cestice ne manje od 700 m2. Prostorne cjeline oznacene su u kartografskom prikazu Plana, list 4.
nacin i uvjeti gradnje — "oznaka i granica obuhvata prostorne cjeline®.

Ako se prostorna cjelina dijeli na manje gradevne Cestice, obavezno se primjenjuju svi Planom
propisani kriteriji za gradenje a koji se odnose na pojedinu prostornu cjelinu. Odstupanje rubova
gradevne Cestice od rubova utvrdenih prostornih cjelina mogu se prihvatiti radi uskladenja gradevne
Cestice s kona€no definiranom javnom povrSinom (javna zelena povrSina, prometna povrsina i sl.)
ili zbog uskladenja s vlasniStvom.

Gradevine koje ¢e se izgraditi u obuhvatu ovog Plana moraju svojim oblikom, veli¢inom,
arhitektonskim stilom i odabirom materijala odgovarati podneblju, kao i uvjetima predvidenim
Odredbama ovog Plana i planova viSeg reda. Sve planirane zgrade u obuhvatu Plana su primjerene
za zonu stanovanja. Stanovanje je osnovna namjena u obuhvatu Plana. Posebni i dodatni uvjeti
primjenjuju se za izgradnju poslovnih, javnih i drugih nestambenih gradevina unutar gradevinskog
podrucja naselja.

Urbana struktura definirana je volumenima zgrada i prostornim rasporedom. Planom je koncipirana
kao rahla ruralna cjelina koja ¢e se volumenski pribliZiti dijelovima naselja na svojim rubnim
dijelovima. lako postojece okolne gradevne strukture nemaju prepoznatljive prostorne elemente koji
bi iziskivali strogu prilagodbu novih sadrZaja; ipak se ukazuje na potrebu da se nova urbana
struktura volumenski priblizi postoje¢im okolnim gradevnim strukturama.

Planom je utvrden osnovni urbanisticki koncept temeljen na visinu i volumenu planiranih zgrada, a
razrada pojedinih cjelina je prepustena interpretaciji i masti arhitekata, i to iz razloga kako bi se
omogucio kreativan pristupi kod uredenja i urbanizaciji prostora.

Isto tako nisu odredene lokacije nestambenih zgrada, koje ¢e se planirati ovisno o potrebama i
zahtjevima trZista i investitora. Vazno je istaknuti kako nestambene zgrade moraju se uklopiti u iste
ili stroZe kriterije za gradenje, a koje vrijede za stambene zgrade, i na taj nacin osigurati njihovo
uklapanje u zoni preteZito stambene namjene.
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3.6.1.1 RazmjeStaj gradevina i uredenje gradevnih €estica

Veli¢ina stambenih zgrada ovisi o veli€ini gradevne Cestice. Dimenzije gradevnih Cestica i zgrada
koje ¢e se planirati u obuhvatu Plana uvjetovane su Planom Sireg podru¢ja (PPG Nina) i strukturi
okolne izgradenosti.

Osnovni urbanisti¢ki elementi prikazani su u kartografskim prikazima Plana.

Gradevni pravci utvrduju najmanju mogucu a ne i obveznu udaljenost po kojoj gradevina mora biti
udaljena od regulacijskog pravca i od ruba gradevne Cestice. Gradevni pravac je definiran
tekstualnim dijelom Plana i istovjetan je s rubom gradivog dijela prostorne cjeline prikazan u
kartografskim prikazima Plana.

Pored glavnih (stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih zgrada, te zgrada javne i druStvene
namjene) na gradevnoj ¢estici moZe se planirati izgradnja i pomoénih gradevina

Pomoc¢nom gradevinom smatra se zgrada koja se gradi uz osnovnu zgradu na istoj gradevnoj Cestici,
a koristi se kao garaZa, spremiste ili sli¢no, bez moguénosti prenamjene u poslovne prostore uz
posStivanje Planom propisanih uvjeta. Pomo¢na gradevina svojim dimenzijama, oblikom i
arhitekturom mora biti prilagodena lokalnom ambijentu i osnovnoj zgradi uz koju je i planirana.

Koeficijent izgradenosti (kig), koeficijent iskoriStenosti (kis) i koeficijent iskoriStenosti nadzemnih
etaZa(kisn) Cine glavna i sve pomoéne gradevine na jednoj gradevnoj €estici, osim-nenatkrivenih
bazena.

Potrebno je urediti najmanje 20% povrSine gradevne Cestice parkovnim nasadima ili prirodnim
zelenilom u Sto se ne ubraja zelenilo na parkiraliSnim povrSinama. Neizgradene dijelove gradevinske
Cestice treba maksimalno ozeleniti odgovaraju¢im autohtonim biljnim vrstama. lako se parkiraliSne
povrSine ne ubrajaju u zelene povrSine, iste je potrebno ozeleniti u najviSoj mogucoj mjeri.

Zelene povrSine (zelene povrSine unutar gradevne ¢estice) imaju nekoliko vaZnih funkcija. Zelene
povrSine upijaju oborinske vode i usporavaju i smanjuju udar kumulativnog vala koji rezultira nakon
jakih oborina u sustavima koji su ogoljeni i u velikim mjerama poplo¢ani. Zelenilo znatno pridonosi
estetskoj vrijednosti prostora i pozitivho utjecu na mikroklimu.

Planirane pjeSacke povrSine (u okviru planiranih prometnica) imaju funkciju medusobnog
povezivanja planiranih sadrZaja u obuhvatu UPU-a, a tako i sa Sirim okolnim podru¢jem s kojim
obuhvat graniéi.

Organizacija prostora pojedine prostorne cjeline sa srediSnjim trgom i pjeSackim ulicama (po
mogucénosti) koje imaju funkciju integriranja svih dijelova zone, zelenilom kao bitnim sadrZajem
naselja, urbanom opremom i nacinom uredenja partera mora odavati jedinstvenost pristupa na
cijelom obuhvatu. Raspored prostornih cjelina koje imaju karakter mjeSovite namjene upucuju na
potrebu smjeStaja poslovnih sadrzaja prvenstveno u prizemnim dijelovima zgrada. Na taj ¢e se nacin
oblikovati prepoznatljiv javni prostor.

PreporuCuje se gradnja na principu "odrZive izgradnje" u $to je vecoj mjeri moguce. Odrziva
gradevina koristi sunevu energiju, sustave za sakupljanje i koriStenje kidnice i obradivanje i
koriStenje otpadnih voda, visoku razinu izolacijskih materijala (niskoenergetske gradevine), i
fleksibilnu organizaciju unutraSnjeg prostora koji omoguéava Siroki raspon mogucnosti za
prenamjenu u neko buduce vrijeme.
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3.6.1.2 Cestovna mreza

Prometnice ili dionice pojedinih prometnica mogu se izvesti u fazama koje ¢e biti odredene aktom
za gradenije.

Kolni¢ka konstrukcija svih prometnih povrSina treba se dimenzionirati obzirom na veli¢inu prometnog
opterecenja, nosivost temeljnog tla, klimatske i druge uvjete.

Gornji nosivi sloj kolnih povrSina mora se izvesti fleksibilnog tipa koji se sastoji od sloja mehanicki
nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuceg sloja
od asfaltbetona. Debljina ovih slojeva mora biti takva da kolnicka konstrukcija podnese propisano
osovinsko optereéenje, Sto treba odrediti prilikom izrade glavnih projekata za pojedine prometne
povrsine.

PoZeljno je zavrine slojeve pjeSacko-kolnih, pjeSackih i biciklisti¢kih povrSina u to vecoj mjeri
izvoditi od kamena, predgotovljenih betonskih i drugih elemenata (npr. tlakavci, kamen i drugo).

Osiguranje ruba kolnika, kao i nogostupa, treba izvesti tipskim rubnjacima.

Prilikom projektiranja planirane cestovne mreze, kao i prilaza do pojedinih gradevina, moraju se
primijeniti minimalni radijusi potrebni za prometovanje pojedinih vozila.

Pri gradnji planiranih cesta potrebno je u cijelosti oCuvati krajobrazne vrijednosti podrucja,
prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno koritenje usjeka, nasipa i podzida,
koje je potrebno sanirati i oblikovati ozelenjivanjem i sl.

Nivelacija gradevina mora respektirati nivelacijske karakteristike terena i karakteristiCne profile
prometnih koridora.

U zastitnom pojasu ceste moZe se formirati negradivi dio gradevne Cestice s parkiralisnim
povrSinama, niskim zelenilom, potpornim zidovima, infrastrukturnim prikljuécima i uredajima,
ogradom i sl., ali na nacin da se ne smanji preglednost ceste u krizanju.

Sve prometne povrSine treba izgraditi s odgovaraju¢im uzduZnim i popre¢nim padovima kako bi se
oborinske vode 5to prije odvele s istih.

Zemljani i ostali radovi koji se izvode u blizini postojecih gradevina moraju se obavezno izvesti bez
miniranja.

Svi potrebni radovi na izradi kolnicke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti
u skladu s HR normama i standardima.

Prostorne cjeline moraju se prikljuciti na javne prometne povrSine uz pravnu regulaciju pristupa, i u
skladu s posebnim propisima.

Sva cestovna mreZza mora se opremiti prometnom signalizacijom prema Pravilniku o prometnim
znakovima, signalizaciji i opremi na cestama. Prometni znakovi moraju se postaviti na odgovarajuca
mjesta tako da budu dobro vidljivi i organizirani na nacin da vozaca brzo i jednostavno usmjere do
odredista.

3.6.1.3 Promet u mirovanju

Prostor potreban za promet u mirovanju sukladno utvrdenoj namjeni gradevine mora se predvidjeti
na vlastitoj gradevnoj Cestici. Promet u mirovanju rjeSava se izgradnjom garaZa i/ili parkiraliSnih
povrSina na razini terena, u suterenskim i/ili podzemnim etazama. Uredenje parkiraliSnih prostora
na razini terena treba provesti na nacin da se primjenom zastitnog zelenila (krajobrazno uredenje
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sa sadnjom visokog i niskog zelenila) odvoji od ostalih dijelova gradevne Cestice i od susjedne
izgradnje, a dopusteno je i njegovo natkrivanje pergolom.

Ovim UPU-om se propisuju dodatne mjere kako bi se izbjeglo neprimjereno betoniranje/asfaltiranje
povrsina u funkciji parkiralidnih mjesta i na taj nacin povecéala kvaliteta uredenja prostora izmedu
gradevnog i regulacijskog pravca. Naime, uvedene su sljede¢e moguénosti i obveze:

" poZeljno je podijeliti parkiraliSne povrSine na manje, zelenilom odvojene povrsine,
" terasastom izgradnjom prilagoditi se konfiguraciji terena,
. parkiraliSne povrSine mogu se urediti kombinacijom raznih materijala,

. zastitni zeleni pojas izmedu povrSine za smjeStaj prometa u mirovanju i regulacijskog pravca
urediti sadnjom autohtonih biljnih vrsta (prvenstveno stabla i grmlja) u cilj smanjivanje
negativnog vizualnog utjecaja parkiraliSta na okolni prostor. Zastitni zeleni pojas nije obvezan
kada se parkiraliSte puni neposredno s prometne povrSine (tzv. "parkiralidni CeSalj" uz
prometnicu). ParkiraliSne povrSine vece od 4 parkiraliSnih mjesta ne mogu se postavljati uz
prometnu povrSinu "na ¢eSalj".

3.6.1.4 PjeSacki i biciklisti€ki promet
BiciklistiCke staze nisu planirane u obuhvatu Plana. Iste mogu biti planirane u buducoj rekonstrukciji
Zupanijske ceste ZC-6011, a koja se nalazi izvan obuhvata UPU-a.

U obuhvatu Plana nisu planirane zasebne pjeSacke povrSine ve¢ su planirane kao nogostupi u okviru
planiranih prometnica.

3.6.1.5 Telekomunikacijski promet i sustav veza

Na podruéju obuhvata ovog Plana potrebno je izgraditi elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu
(EKI) povezanu opremu za pruZanje usluga putem komunikacijskih vodova. Svaka postoje¢a i
novoplanirana gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na javnu telekomunikacijsku mreZu.

3.6.1.6 Elektroenergetska mreza

Minimalna gradevna Cestica za novu trafostanicu 20/04 kV je 110 m2,
Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se polazu u zajednicke kanale.
U zajednickom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Kod prijelaza ispod prometnica kabeli se polazu u plasti¢ne cijevi promjera 110-160mm, a na dubini
80cm, a oko kabela potrebno je nasuti sloj finog pijeska.

Iznad kabela se postavlja, u dvije razine, traka za upozorenje. U isti kanal se polaze i bakreno uze
50mmz2, sa kojim se spajaju metalni dijelovi mreZe i zaStitna sabirnica u ormarima.

3.6.1.7 Plinoopskrbna mreZa

Opskrba prirodnim plinom Grada Nina odvijati ¢e se iz mjerno redukcijske stanice MRS (mjerno
redukcijska stanica). PPUG Nina oznacio je trasu postojeéeg visokotlaénog i srednjetlanog
plinovoda s poloZajem redukcijske stanice Nin, razvijena na temelju osnovnih postavki "Studije
opskrbe prirodnim plinom Zadarske Zupanije" i "ldejnog projekta opskrbe prirodnim plinom Zadarske
Zupanije" i njihovih nadopuna, te odgovarajuce struéne dokumentacije.

Izgradnjom plinoopskrbnog sustava omogucit ¢e se puna plinofikacija (uporaba plina za grijanje,
pripremu potro$ne tople vode, kuhanje i hladenje) buducih korisnika zone.
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3.6.1.8 Vodovod

Vodovodnu mreZu treba izgraditi u koridoru cesta i to uglavnom u nogostupu, a u kolniku samo
okomito na os ceste u svrhu prijelaza iste. Za sluéaj da pojedine dionice vodovodnih cjevovoda
prolaze duZ zelene povrSine iste treba poloZiti Sto dalje od korijenja drveca.

Za planiranu vodovodnu mreZu su predvidene cijevi od nodularnog lijeva (ductile) prema uvjetima
,vodovoda d.o.0. Zadar". Prilikom izrade projektne dokumentacije za vodovodnu mreZu unutar
obuhvata ovog UPU-a mora se provesti ispitivanje agresivnosti tla kako bi se mogla odrediti
odgovarajuca vanjska izolacija vodovodnih cijevi.

Kod paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju biti udaljeni od visokonaponske mreZe
minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreZe i telekomunikacijske mreze minimalno 1,0 m, a od
kanalizacijskih cjevovoda 2,0 - 3,0 m. Vodovodna mreZza mora se u pravilu postaviti iznad
kanalizacijskih cijevi.

Vodovodne cijevi moraju se poloZiti u rovove na podlozni sloj od pijeska najmanje debljine 10 cm,
te zatrpati do visine 30 cm iznad tjemena cijevi sitnozrnatim neagresivnim materijalom maksimalne
veli¢ine zrna do 8 mm. PodloZni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi ravnomjernog nalijeganja
cjevovoda.

Za planiranu vodovodnu mreZu, odnosno za svaki dio uli¢ne vodovodne mreZe koji €ini samostalnu
cjelinu, mora se izraditi posebna projektna dokumentacija (idejni projekt, glavni projekti). Svaka
gradevina Cestica koja €ini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati vlastiti vodomjer na
dostupnom mjestu.

Hidrantska mreZa mora se izgraditi u skladu s ,Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara”.
Moraju se odabrati nadzemni hidranti, odnosno gdje to nije moguce podzemni hidranti, na
medusobnom razmaku do 150 m. Mjerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mreZi ne smije biti nizi od
0,25 MPa.

3.6.1.9 Odvodnja
Na podru¢ju ovog UPU-a mora se izgraditi razdjelni kanalizacijski sustav.
Kanalizacijska mreZza mora se izgraditi u kolniku cesta.

Kanalizacijske cijevi moraju biti poloZene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od vodovodnih
cjevovoda. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Dno rova na koje se polaZzu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi moraju se
izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti. Ako je dubina
polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povr§inama manja od 1,5 m kanalizacijske cijevi
moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Kontrolna okna moraju biti na razmaku koji omogucava priklju¢ak svih otpadnih voda iz okolnih gradevina.

Sve kanalizacijske gradevine moraju se izgraditi kao potpuno vodonepropusne gradevine.

Oborinske vode sa asfaltiranih povrina s viSe od 10 PM obavezno se prije ispusta u okolni teren
moraju obraditi u separatorima za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda.
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3.6.2 Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

3.6.2.1 Prirodne vrijednosti i posebnosti

Na podru¢ju obuhvata UPU-a i u njegovoj neposrednoj blizini ne postoje Zakonom za$ti¢ene
prirodne vrijednosti. Medutim, zona se nalazi u podru¢ju ouvanja zna¢ajno za ptice HR1000024 — Ravni
kotari. Za planirane sadrZaje u obuhvatu zone treba provesti mjere zastite prirode koje proizlaze iz Uredbe
0 ekolo3koj mreZi. Ostale mjere zastite prirodne osnove ugradene se u Plan u smislu Odredbi za
provedbu kojima se smanjuje utjecaj gradenja na prirodu i okolis.

3.6.2.2 Kulturno-povijesna bastina

U obuhvatu UPU-a nema evidentiranih spomenika kulturno-povijesnog znacéaja, ali se zona u
cijelosti nalazi unutar arheoloskog podrucja, utvrdeno Prostornim planom uredenja Grada Nina.

ArheoloSka podruéja treba istraZiti i dokumentirati u skladu s nacelima arheoloSke struke, pod
nadzorom Konzervatorskog odjela

3.6.2.3 Ambijentalne i krajobrazne vrijednosti
U obuhvatu UPU-a nema ambijentalnih i krajobraznih vrijednosti koja treba oCuvati.

SPRECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ najbolje ¢e se provesti dosljednim pridrZzavanjem
odredaba ovoga Plana.

Unutar zone obuhvata ne predvidaju se sadrZaji koji bi mogli pogor3ati zate€eno stanje okoliSa u
smislu emisije zagadenja zraka, tla ili bukom. Ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini
zemlje, ispod ili iznad povrSine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili
uporabom ugroZavati Zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti ¢ovjekova okolia, ili
naruSavati osnovna obiljeZja krajobraza i kulturnih dobara.

Nije dozvoljeno neplansko i nekontrolirano nasipavanje povrSina. Materijal iz gradevinskih iskopa
moZe se vrlo korisno upotrijebiti ako se na vrijeme za to pronade prikladno rjeenje.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrZaja i infrastrukturnih

gradevina mora se postovati nacelo zaStite okoliSa. Nakon zavrSetka radova isti se moraju u cijelosti
sanirati, a okoli§ dovesti u prvobitno stanje ili u stanje odredeno projektom krajobraznog uredenja.

U glavnim projektima treba predvidjeti sve mjere da izgradnjom planiranih gradevina ne dode do
Stete ili nepovoljnih posljedica po komunalnoj infrastrukturi i za vodnogospodarske interese, ili da
se gradnjom izazove druga Steta po okoliSu (kliziSta, uruSavanje i sl.).

3.7.1 Zastita tla

U cilju zastite tla, potrebno je Stiti visoko raslinje u Sto vecoj mogucéoj mjeri. Ukoliko nije racionalno
izvedivo ili moguée Stiti postojeéa stabla, potrebno je zasaditi nova stabla na drugim dijelovima
gradevne Cestice.

Upojnost terena i vodopropusnost je u cijelosti dobra i nema neposredne ugroze od poplava, a mogucnost
erozije tla vrlo mala i ne oekuje se opasnosti od pojave nestabilnosti u smislu stvaranja klizista

Teren je u najveéem dijelu pogodan za gradenje.
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3.7.2 Zastita zraka

Osnovni cilj za za$titu zraka jest smanjivanje emisija onec€iSéujuéih tvari u zraku, Sto ¢e se izvesti
provedbom slijedecih mjera:

. ograniavati emisije iz stacionarnih izvora,

. zahvatom se ne smije izazvati 'znaCajno' povecéanje opterecenja, a povecanjem optereéenja
emisija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju,

. stacionarni izvori oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani
na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani€nih vrijednosti emisije,

. treba smanijiti Stetne emisije proizvedene prometnim vozilima Sto ¢ée se posti¢i dobro
organiziranom prometnom mrezom

3.7.3 Zastita voda

3.7.3.1 ZasStita podzemnih i povrSinskih voda

Zastitnim mjerama se Stite podzemne vode tako da se spreCavaju i smanjuju oneciS¢enja kod
buduce izgradnje i koristenja prostora. Podzemne vode se najbolje Stite tako da se sve gradevine u
obuhvatu Plana prikljuce na javni sustav odvodnje kada isti bude izgraden. U ovom naselju planirana
je razdjelna kanalizacijska mrezZa koja ¢e se spojiti na javni sustav odvodnje Grada Nina..

S obzirom da je podruéje obuhvata Plana locirano u zoni sanitarne zastite izvoriSta (crpiliSta Zadarskog
vodovoda) potrebno je prilikom izrade projektne dokumentacije pojedinih gradevina predvidjeti ogranicenja
propisana Pravilnikom o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zaStite izvoriSta (NN 66/11, 47/13), uz
obavezno uskladenje projektne dokumentacije sa vodopravnim uvjetima izdanima od strane Hrvatskih voda.

Ciste oborinske vode mogu se usmijeriti na povrsine s karakterom javnih povrsina (prometne i zelene
povrSine i sl.), gdje ¢e se njihovo otjecanje usporiti i apsorbirati unutar tih povrSina. Nisko prometne
ceste, zelene i sli¢ne nezagadene povrSine, grade se i ureduju na nacin da svojim padom usmjeravaju
oborinske vode u pravcu za otjecanje oborinskih voda. Progis¢ene otpadne i oborinske vode mogu se
koristiti i za navodnjavanje zelenih povrsina te u svrhe ukrasnih vodnih povrSina (ukrasni bazenii sl.).

Na veéim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi separatori za izdvajanje taloga ulja i masti iz
oborinskih otpadnih voda prije njihovog ispustanja u okolni teren ili u sustav oborinske odvodnije.

3.7.3.2 Zastita od Stetnog djelovanja voda

Unutar ovog obuhvata nisu predvidene posebne mjere za zaStitu od poplava uslijed povecanog
dotoka vode iz razloga Sto ovo podrucje nije izloZzene razornom djelovanju oborinskih voda
(plavljenje).

3.7.4 ZaStita od prekomjerne buke

Najveca dopustena buka utvrduje se prema posebnim propisima kojima se regulira buka. Posebnu
brigu treba voditi kod planiranih gospodarskih djelatnosti (ugostiteljstvo i usluge) da ne dode do
ugroze osnovne namjene (stanovanje) u obuhvatu Plana.

Mogu se primijeniti i druge mjere za smanjenje utjecaja buke (izolacijska stakla, gradevinski
materijali, niski i srednje visoki zeleni &titovi i drugo).
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3.7.5 Mjere posebne zasStite

Mjere zaStite odreduju se sukladno Zakonu o zastiti i spaSavanju i sukladno Pravilniku o mjerama

zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Planirane mjere za$tite proizlaze iz Planova za$tite i spaSavanja, i obuhvaéaju podrucja koja slijede:

(a)  zasStita od potresa,

(b)  zaStita od ostalih prirodnih uzroka, osobito onih koji pripadaju u kategoriju ekstremnih
vremenskih uvjeta (suSa, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, snjezne oborine te
poledica i tuca)

(c)  zaStita od tehni¢ko-tehnoloSkih opasnosti i zastita od poZara,

(d)  zaStita od epidemija

(e) izgradnja i uredenje sklonista.

Posebne mjere zastite prikazane su u kartografskom prikazu Plana, list 3b. uvjeti koriStenja,

uredenja i zaStite povrSina: posebne mjere zastite.

Osnovni planski elementi koji slijede proiza$li su iz uvjeta gore navedene dokumentacije:

(@) izgradenost zemljista,

(b)  medusobni razmak gradevina,

(c)  mjesta okupljanja - neizgradene povrSine za evakuaciju i sklanjanje,

(d)

d nesmetani prolaz interventnih vozila i udaljenost gradevina od javnih povrsina.

3.7.5.1  Sklanjanje ljudi

U obuhvatu ovog Plana nema izgradenih skloniSta, a nema ni zakonske obveze za gradenje istih.
U obuhvatu Plana sklanjanja ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovniStva,
prilagodavanjem prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja u kojima

je moguce provesti osnovne radnje na hermetizaciji prostora i osigurati uvijete za kraéi boravak,
ako se pokaZze potreba za istim.

Negradive povrSine u obuhvatu Plana koje su udaljene na sigurnoj udaljenosti od gradevina (izvan
zona uruSavanja) i od potencijalnih izvora opasnosti (plinski spremnici i sl.), mogu se koristiti kao
mjesto prikupljanja i prihvata u slu€aju potresa.

3.7.5.2  Mjere evakuacije i zbrinjavanja
Evakuaciju stanovniStva i pruZanje prve pomoc¢i provodi nadlezna sluzba prema Planu zaStite i
spasSavanja.

S podrucja obuhvata moZe se vrSiti brza i sigurna evakuacija ljudi. Podru¢je obuhvata povezano je
sa Zupanijskom cestom ZC-6011.

3.7.5.3 ZaStita od potresa

Sukladno procjeni ugroZenosti i priviemenoj seizmoloSkoj karti RH podrucje u obuhvatu Plana nalazi
se u zoni VII° MSK skale. Prema tome, novoplanirane gradevine treba projektirati i graditi sukladno
zakonskim propisima o gradenju i prema postoje¢im tehnickim propisima.

Projektiranje i gradenje gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres.

Infrastrukturne gradevine, osobito energetske i cestovne gradevine treba projektirati, graditi i
rekonstruirati na nacin da izdrZe i najveci stupanj potresa, a infrastrukturne sustave planirati tako
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da je u razdoblju trajanja incidentne situacije moguce Koristiti alternativne izvore i rjeSenja pruzanja
komunalnih usluga.

U gradevinama koje Kkoristi veéi broj korisnika treba osigurati prijem priopenja nadleznog
Zupanijskog centra "112" o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

3.7.5.4 Zastita od ruSenja

Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog zaprecivanja
radi Sto brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguéiti nesmetan pristup
svih vrsti pomo¢i u skladu s vaze¢im propisima. U kartografskom prikazu Plana, list 3b. uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite povrSina: posebne mjere zastite, prikazane su zone uruSavanja i
podrucja koja nisu ugroZena uruSavanjem kao zone za privremeni razmjeStaj ljudi (zelenilo, trgovi,
slobodne povrsine i sli¢no), a u svrhu olak3anja pristupa i evakuacije prilikom incidentne situacije.

3.7.5.5 Zastita od Stetnog djelovanja ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla

Pri planiranju infrastrukturnih gradevina i sustava treba voditi racuna o ekstremnim klimatskim
incidentima koji se mogu pojaviti na ovom podrucju.

S obzirom da na podrucju obuhvata ili u neposrednoj blizini nema vodenih tokova, nije za ocekivati
opasnost po Zivotu uzrokovano plavljenjem uslijed razdoblja pojacanih oborina. No, plavljenje moZe
uzrokovati oneciS¢enje vode za pice i plavljenje podzemnih etaza. Prema tome, kod planiranja
podzemnih etaZa potrebno je voditi raCuna o zastiti istih od plavljenja uslijede vecih i velikih oborina.

Ovo podrucje je povremeno izloZeno jakim vjetrovima, i to prvenstveno bura. lako ucestalost i jaCina
vjetrova ne zahtjeva posebne mjere zaStite od vjetra, valja uzeti u obzir ovu pojavu kod projektiranja
zgrada i ostale infrastrukture, posebno prometnih gradevina.

Mijere zastite od erozije tla se odnose na sprjeCavanje erozije. Procjenjuje se da nema opasnost od
nastanka kliziSta u obuhvatu Plana iako treba voditi rauna o stabilizaciji terena kod svih
gradevinskih zahvata, i to radi sprjeCavanja odrona kamenja (terasasta izgradnja i oblikovanje
terena, stabilizacija terena intenzivnom sadnjom grmlja i stabala, izgradnja potpornih zidova,
paZljiva izvedba oborinske odvodnije i sl.).

Za ovo podrucje nisu planirane posebne mjere zastite od snjeZnih oluja iz razloga Sto ovo podrucje
nije ugroZeno od navedene pojave. Mala vjerojatnost za snjezne oborine postoji u razdoblju od
prosinca do oZujka. Iz tog razloga treba voditi brigu o pojavi snijega ili leda kod projektiranja rampi
za pristup automobila podzemnim etazama ili suterenu.

NajkritiCniji period za poledice je od 15. studenog do 15. veljae. Ovom pojavom su ugroZene sve
prometne povrSine na podru¢ju Grada. Posljedice poledica su oteZzano odvijanje prometa i pove¢ana
vjerojatnost prometnih nesreca i dr.. No do sada nije zabiljeZena veca poledica koja bi ugrozila
funkcioniranje zajednice. Nisu propisane posebne mjere zastite od poledica osim 3to se treba voditi
briga kod projektiranje prometnih povrsina.

3.7.5.6 Zastita od tehniéko-tehnoloSkih opasnosti
Mjere zastite od tehni¢ko-tehnolodkih opasnosti ukljuéuju:
(@)  mjere zastite od poZara,

(b)  mjere zastite u gospodarskim gradevinama,

(c)  mijere zaStite u prometu,
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Kod projektiranja gradevine koje mogu predstavljati izvor tehni¢ko-tehnoloSkih opasnosti (spremnik
UNP i sl.), na udaljenosti od najmanje 5 m u krugu spremnika nije moguée graditi bilo kakve
gradevine, osim gradevine i instalacije u funkciji spremnika ili u funkciji zastite istog.

U slu€aju smjeStaja sadrZaja koji predstavljaju opasnost od mogucih istjecanja opasnih tvari u
povrSinske i podzemne vode (loZiva ulja i sl.), potrebno je projektirati mjere zastite koje proizlaze iz
posebnih propisa.

Radi zastite od tehniCko-tehnoloSkih opasnosti, Planom je definirano slijedece:

(@) ovisno o razni osjetljivosti podru¢ja, zabranjeno je ispuStanje oborinskih voda s odredenih
prometnih povrSina u okoli§ bez prethodnog proéiséavania,

(b)  planirana je izgradnja kanalizacijskog sustava.

3.7.5.7 Zastita od poZara

U cilju zaStite od poZara potrebno je:
(a) graditi gradevine veceg stupnja vatrootpornosti,

(b)  graditi protupoZarne zidove,
(c) izvoditi dodatne mjere zaStite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreZe i dr.

Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zaStite od poZara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, potrebno je primjenjivati vaze¢e Hrvatske propise i norme. Projektirane gradevine
moraju ispuniti bitne zahtjeve iz podrucja zastite od poZara utvrdene Zakonom o zastiti od poZara i
pravilnicima donesenima na temelju navedenog Zakona.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina, treba voditi rauna o poZarnom opterecenju
gradevine, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevine, vatrootpornosti gradevine i
fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeée niske gradevine,
njihova medusobna udaljenost trebala bi biti najmanje 4,0 metara. Ukoliko se ne moZe postiCi
minimalna propisana udaljenost medu gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, pojaane mjere
zaStite od poZara u pogledu poZarnih zidova minimalne vatrootpornosti 90 minuta koji se moraju
izvesti prema priznatim normama, ili radunski dokazati da je ostvarena udaljenost dovoljna.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevinama nove
prometnice treba projektirati za vatrogasne pristupe koji imaju Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i
zaokretne radijuse propisane u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe. Sve
pristupne ceste koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom i duZe od 100 metara, moraju se
projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.

Kod projektiranja novih vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje izgradnje hidrantskog razvoda
i postave vanjskih hidranata sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara.

Temeljem Zakona o zastiti od poZara potrebno je izraditi elaborat zaStite od poZara za gradevine
skupine 2.

3.7.6 Zbrinjavanje otpada

Deponiranje viska gradevinskog materijala (otpada) ako takav nastane u toku gradevinskih zahvata
moZe se vrSiti prema programu raspolaganja otpadom.

Komunalni otpad koji ¢e nastati unutar obuhvata Plana ¢e se odvojeno prikupljat i odvoziti prema
programu upravljanja otpadom Grada Nina.
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Proizvodac otpada duZan je obraditi i skladistiti otpad koji nastaje u obavljanjem djelatnosti. Otpad
se mora skupljati u odgovarajuce spremnike (kontejnere) i prevoziti u vozilima namijenjenim za
prijevoz otpada.

3.7.7 Zelene i javne povrsSine

Zelene i javne povrSine unutar obuhvata plana potrebno je opremiti odgovarajuéom urbanom
opremom (klupe, koSevi za otpad, putokazi i oznake i sl.) i osvijetliti javnom rasvjetom. Treba voditi
brigu da javna rasvjeta ne predstavlja izvor zagadenja svjetlom, a tako da rasvjeta ucinkovito
obasjava ciljane povrSine uz maksimalnu energetsku u¢inkovitost.
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