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0 PREDGOVOR

Prostornim planom uredenja Grada Nina (“SluZbeni glasnik Grada Nina”, broj 14/02, i izmjene i dopune
PPUG Nina br. 13/04, 27/07 i 34/08), te Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Nina
(“Sluzbeni glasnik Grada Nina”, broj 9/03, 14/04, 20/06 i 25/06) Gradsko vijeCe Grada Nina utvrdilo je
potrebu izrade Urbanisti¢kog plana uredenja "Ninsko blato".

Izrada plana izvorno povjerena je poduzeéu “ACES” d.o.0. Poduzeée "BLOCK-PROJEKT" d.0.0. dovrsilo je
Plan 2007. godine za javnu raspravu, te doradila isti za ponovljenu javnu raspravu u srpnju 2010. godine.

Plan je dovrSen za javnu raspravu tijekom listopada 2005. godine. Javni uvid odrzan je od 2. studenog do 2.
prosinca 2005. godine, a javno izlaganje odrzano je 28. studenog, 2005 godine. Javna rasprava je
ponovljena, i to od 29. listopada, 2007. do 13. studenog, 2007. godine, a ponovljeno javno izlaganje odrZano
je 12. studenog, 2007. godine. Radi uskladenja ovog Plana sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji iz
2007. godine, izvrSeni su maniji ispravci i ponovljena je javna rasprava u trajanju od 18. srpnja do 18.
kolovoza, 2008. godine, a javno izlaganje odrzano je 12. kolovoza, 2008. godine. U meduvremenu pokrenuta
je izrada studije utjecaja zahvata na okoli§, a koja je zahtijevala manje preinake infrastrukturnog rieSenja
(prvenstveno rjeSenje oborinskih voda). Zbog dugotrajnosti izrade SUO-a, proteklo je vise od 9 mjeseci od
odrZavanja javne rasprave, pa je Plan upucen na drugu ponovljenu javnu raspravu u srpnju, 2010. godine u
trajanju od 10. srpnja, 2010. do 19. srpnja, 2010. godine. Javno izlaganje Plana odrzano je 15. srpnja, 2010.
godine u Gradu Ninu.

Zaprimljene primjedbe su obradene i plan je upucen na usvajanje.

Zejko Predovan, dipl.inz.arh.
odgovorni planer
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OBRAZLOZENJE
1.  POLAZISTA

1.1.  Polozaj, znacaj, osjetljivost i posebnost podruéja u prostoru grada Nina

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja "Ninsko blato" dio je Sirega podru¢ja Grada Nina i sukladno
je s vaze¢im prostornim planom uredenja Grada Nina.

Citav prostor nalazi se sjeverozapadno od grada Nina kao rubna povrsina prostrane lagune koja je svojim
prirodnim fenomenom — ljekovitim blatom predstavlja posebnost ne samo ovog podruéja ve¢ Citave zadarske
regije. Ta se posebnost odituje u Cinjenici postojanja relevantnih medicinskih analiza temeljem kojih ovo
podrucje ima sve bitne predispozicije za razvoj turisticke ponude najviSe kategorije.

Ta Cinjenica je osnovno polaziste u procesu osmisljavanja svih sadrzaja koji ¢e se dogoditi na ovome
prostoru, a utemeljeni su na postavkama i kriterijima Prostornog planom uredenja grada Nina.

1.1.1.  Osnovni podaci o stanju u prostoru

PodruCje obuhvata je gotovo neizgradeno. Zateeni autokampovi su relativno dugo u funkciji i
nezadovoljavajuée su opremlieni u kontekstu primjerene kategorizacije. Uz jugoisto¢nu granicu obuhvata
Plana (s vanjske strane) nalazi se nekoliko stambenih gradevina. Unutar obuhvata ovog Plana nije moguce
planirati niti graditi nove stambene gradevine. Neuredenost i neprimjereno koristenje prostora, poglavito
koriStenje obliznjeg blata, moZe se generalno smatrati narusavajucim.

Izgradena urbana struktura koja okruzuje podrucje obuhvata plana karakterizirana je individualnom
izgradnjom kuca za odmor (Sabunike i Ninske Vodice sa SZ strane obuhvata), ali i nizom nekontrolirane
pojedinacne izgradnje uz krajnju juznu granicu obuhvata. Poljoprivredne povrSine nalaze se duz juzne
granice obuhvata Plana.

Na Sirem prostoru postoje i manji kompleksi borove Sumice i druge, uglavnom niske vegetacije (smrika i sl),.

Podrucje izmedu istoéne granice obuhvata i obalne linije s pripadajucim blatom i morskim dnom, predstavlja
veoma ugodan ambijent za kupanije i rekreaciju. Taj dio prostora/poteza obale je pjeskovit sa nagladenim
procesom otplavljivanja pijeska i stalnih promjena obalne crte.

Temeljna fizi¢ka vrijednost ovoga prostora je postojece ljekovito/peloidno blato za koje su istrazene i
potvrdene sve relevantne karakteristike. U tom smislu, osnovna prostorna namjena biti ¢e turisticki
sadrzaji s posebnim standardima, temeljenim na "zdravstvenoj" ponudi ¢iju ¢e osnovu ¢init peloidno
blato, oko kojega ¢e se formirati svi drugi sadrzaji uzega i Sireg prostora obuhvata.

U kontekstu naznacene cinjenice €itav prostor koji okruzuje blato dobiva novo, vise znaéenje u
smislu njegova odrzivog i organiziranog koriStenja. To prvenstveno znaCi striktno postivanje
urbanog reda, a Sto pretpostavlja temeljitu infrastrukturnu opremljenost podruéja, te pridrzavanje
svih kriterija iz Odredbi ovoga UPU-a.

1.1.2.  Prostorno razvojne znacajke

PPUG Nina prepoznaje turizam i poljoprivredu kao glavne grane gospodarskog razvoja podruéja Grada.
Ovim se planom ide u smjeru ka realizaciji tog cilja. TuristiCki razvoj u ovoj zoni ée predstavijati izvor
zaposlenja Sirokog spektra struka, od niskokvalificiranih radnika do visoko struénih osoba. O¢ekuje se da ¢e
turisticki sadrzaji s posebnim standardom na planiranoj gradevnoj kazeti br.1 predstavijati najjaci izvor
struénog zaposlenja.

Ne smije se zaboraviti da proizvodne i poslovne zone imaju za cilj viSi stupanj obrade primarnih proizvoda, te
da predstavljaju ozbiline mehanizme i mogucénosti kojima se mogu medusobno upotpuniti i unaprijediti
naveden primarne grane gospodarskog razvoja.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Prometna opremljenost podrucja :

Do podrucja obuhvata UPU-a “Ninsko blato” glavni kolni pristup je s jugoistocne strane iz smjera grada Nina,
preko postojeCe asfaltirane ceste Sirine kolnika 5,0 m koja se odvaja od javne drzavne ceste D 306. Ova
cesta ima funkciju pristupne i opskrbne ceste za okolne stambene gradevine, mjeSovite stambene i poslovne
i rekreacijske sadrzaje (vile, hoteli i drugo). Od ove ceste odvaja se bijeli put Sirine cca 4,0 m kojim se dolazi
do neuredene parkiraliSne povrSine na srediSnjem dijelu i koji se dalje razdvaja u viSe bijelih putova prema
naselju Ninske Vodice.

Do podru¢ja obuhvata ovog UPU-a takoder je moguc kolni pristup sa sjeverozapadne strane iz smjera
naselja Sabunike, te s jugozapadne strane preko stare makadamske ceste Nin-Privlaka koja se odvaja od
javne drzavne ceste D 306.

1.1.3.2. Energetska opremljenost podrucja :

U elekiroenergetskom pogledu podrucje je u cijelosti nepokriveno, te svaka potencijalna izgradnja na ovom
prostoru zahtijevati Ce sustavno opremanje Citavog podrucja novom elektroenergetskom mrezom i izgradnju
trafostanica kako bi se osigurala kvalitetna opskrba elektricnom energijom.

Postojeca izgradnja na ovom prostoru ima u pravilu improviziranu mreZu koja nije kvalitetna i na istu se ne
moze vezivati nova izgradnja.

Ovo podrucje nije opskrbljeno infrastrukturom za cijevni transport plina.

1.1.3.3. Telekomunikacijska opremljenost podrucja :
Na podrucju obuhvata ne postoji fiksna mreza telekomunikacija, stoga je potrebno izgraditi novu.

1.1.3.4. Vodovodna opremljenost podrucja :

Na samom podruéju obuhvata ovog UPU-a nema izgradene znacajnije vodovodne mreze.

U trupu postojece asfaltirane ceste koja prolazi jugoistoénim rubom obuhvata poloZen je vodovodni cjevovod
& 125 mm preko kojeg je rijeSena vodoopskrba postojecih okolnih stambenih i poslovnih gradevina koji se
spaja na postojeéu vodovodnu mrezu grada Nina. Ovaj cjevovod nastavlja do odmaralista Zagrebackih
ciglana jugoisto¢no (& 50 mm), s ograncima do postojeceg autokampa i plaznog objekta koji sada sezonski
funkcionira za korisnike liekovitog blata pod medicinskim nadzorom.

1.1.3.5. Opremljenost podrucja sustavom odvodnje otpadnih voda:

Unutar obuhvata UPU-a “Ninsko blato” nema izgradene kanalizacijske mreZe. Budu¢i da na podru¢ju grada
Nina jo$ nije izgraden javni sustav odvodnje sve postoje¢e gradevine sakupljaju svoje urbane (fekalne)
otpadne vode u pojedinatnim septickim jamama koje uglavnom nisu izgradene kao potpuno
vodonepropusne gradevine. Stoga otpadne tvari iz ovih otpadnih voda zagaduju podzemlje i obalno more.

Oborinske vode slijevaju se najkracim putem u okolni teren, odnosno obalno more.

1.1.4. Zastiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Najznacajniji prirodni sadrzaj na ovom podrucju je ve¢ spomenuto Ninsko blato (vidi to¢ku 1.1. PoloZaj,
znaCaj, osjetljivost i posebnost podrucja u prostoru grada Nina), koje ne spada u zakonsku kategoriju zastite
(prema Zakonu o zastiti prirode). Medutim, PPU-om Grada Nina utvrduje se cijela Ninska laguna (Ninsko
blato, Porat, otok, solana) kao podruéje krajobrazne i prirodne vrijednosti.

Planirani zahvat nalazi se u viSe podrucja nacionalne ekoloSke mreze (NEM), sukladno Uredbi o proglasenju
ekoloske mreze (,Narodne novine* br.109/07), i to kako slijedi:

a) HR1000023# "Sjeverozapadna Dalmacija i Pag* - medunarodno vazno podrucje za ptice

o divilje svojte: blistavi ibis (Plegadis falcinellus), crnogrli plijenor (Gavia arctica), crvenogrli plijenor
(Gavia stellata), crvenonoga prutka (Tringa totanus), cukavica (Burhinus oedicnemu),
dugokijuna Cigra (Sterna sandvicensis), eja livadarka (Circus pygarqus), kratkoprsta Seva
(Calandrella brachydactyla), morski kulik (Charadrius alexandrinus), sivi svracak (Lanius minor),
veliki pozvizda¢ (Numenius arquata), vlastelica (Himantopus himantopus), zlatar pijukavac
(Pluvialis squatarola), Zalar cirikavac (Calidris alpina).
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b) HR4000005 "Privlaka — Ninski zaljev — Ljubadi zaljev", koji obuhvaéa:
o Divlje svojte: ptice mocvarice
o  Stanisne tipove:
1. Mediteranska i termoatlanska vegetacija halofitnih grmova (Sarcocornetea fruticosi)
2. Muljevite i pjeS€ane plicine.
C) HR3000176 # "Ninski zaljev", koji obuhvaca:
e Divlje svojte: ptice mocvarice
e  Stanisne tipove:
1. Naselja posidonije,
2. Pjeskovita morska obala
3. Pje$c¢ana dna
4. Muljevite i pjeScane plicine.
Mjere zastite se propisuju u provedbenom dijelu ovog teksta.

Na podru¢ju obuhvata ne postoje evidentirana arheolodka nalazista ili povijesne gradevine. Isto tako nema ni
ambijentalnih vrijednosti koje treba $titi. Treba napomenuti da se vecina prostora Grada Nina, pa tako i zona
obuhvata UPU-a, nalazi unutar potencijalnog arheoloskog podrucja, $to znaéi da ¢e trebati voditi raduna o
mogucim nalazima kod svih zahvata u ovom prostoru.

Podruéje obuhvata nalazi se u potpunosti unutar zastiéenog obalnog pojasa mora (prema €lanku 49. Zakon o
prostornom uredenju i gradnii, "Narodne novine" br. 76/07 i 38/09), i samo djelomi¢no ulazi u pojas od 100 m
od obalne crte, i to u jugoistoénom dijelu obuhvata ovog Plana. Gradevine nisu planirane u pojasu od 100 m od
obalne crte.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucéja (obuhvat, broj smjestajnih jedinica i lezaja, gustoca
smjestajnih kapaciteta i izgradenosti)

Prostorni plan Zadarske Zupanije je definirao osnovne vrijednosti prostora ninskoga blata sa propisanim
Kriterijima njegova koritenja.

Prostorni plan uredenja Grada Nina definirao je precizne kriterije koriStenja prostora sa granicama obuhvata
svih namjena koristenja prostora.

PPZZ-om i PPUG-om Nina unutar podrugja obuhvata mogu se graditi turisticki, rekreacijski i drugi sadrzaji u
funkciji turistiCke ponude. Svaka djelatnosti na ovom podrucju mora se promatrati u kontekstu zastite lagune,
odnosno prirodnog liekovitog blata. 1z toga proizlazi slijede¢a planirana struktura kako slijedi:

a) turisticko-ugostiteljski kompleks (turistiCko naselie) posebnog standarda,
b) turistiCka naselja,
c) sportsko-rekreacijski sadrzaji.

Svi turistiCko-ugostiteljski sadrzaji moraju se graditi i urediti prema vazeCoj regulativi koja se odnosi na
razvrstavanju, kategorizaciji takvih sadrzaja.
Rezim koriStenja prostora predvida dopustenu iskoristivost prostora (€lanak. 96 "Sluzbeni glasnik"

Grad Nina 27/07 i €l. 31 izmjene i dopune PPUG Nina "Sluzbeni glasnik" Grada Nina 34/08 — u daljnjem
tekstu PPUG i liD PPUG) sa kriterijima :

a) smjestajni kapacitet - max. 1 leZaj/50 m2

b) osigurati min.30% od ukupne povrine za javne/zajedniCke potrebe (prometnice, parkiralista,
igralidta, zelene povrsine ...)

C) respektirati postojece zelenilo,

d) smjestajne gradevine se ne smiju graditi najmanje 100 m od obalne crte,

e) jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog GP (turisticke zone) ne moZe biti veca od 15 ha.

Dodatni kriteriji za zonu turisti¢kog naselja ,,Ninsko blato“ (Clanak 99 PPUG i ¢l. 34 IiD PPUG) :

a) maksimalna ukupna veli¢ina zone moze biti 45 ha, kapaciteta 3000 kreveta (osoba)

b) izgradenost gradevne Cestice - maksimaino 30%
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C) iskoristivost gradevne Cestice — nadzemni koeficijent iskoristivosti 0,6 a ukupni koeficijent
iskoristivosti 0,8
d) maksimalan broj etaza je 8 uz slijedece uvjete:

- maksimalna katnost gradevine na mjestu presjeka gradevine koji je paralelan sa slojnicama
terena je 2Po+P(S) + 1
- maksimalna katnost hotela na mjestu presjeka gradevine koji je paralelan sa slojnicama
terena je 2Po+P(S) + 2
e) potpuna zastita obalnog peloidnog pojasa.

Primjenom kriterija iz Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) ¢l. 51 stavak 4, na Citavom
prostoru turistiCke izgradnje ,Ninsko blato®, planira se izgradnja veéeg podrudja turistiCko-ugostiteljske
namjene kapaciteta do 3 000 kreveta (prema PPZ-u), a koje ¢e se sastojati od $est samostalnih cjelina
jedinstvenog urbanog koncepta i &ija je pojedinacna povrsina manja od 15,00 ha.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograniéenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke
te prostorne pokazatelje

Na planerskoj razini ograniéenja proizlaze iz obveza navedenih u prethodnoj tocki (1.1.5.) i ukupno

raspolozivih povrsina za izgradnju.

Na razini realizacije ona ovise 0 moguénostima investitora i organizacije izgradnje ovog podrucja za koje se

mogu definirati tri temeljne prostorne cjeline i to :

1. Turisticko naselje s hotelom s posebnim standardom, s predloZenim programom koji integrira ninsko
blato u cjeloviti sustav pruzanja vrlo Sirokog spektra usluga poznatoga investitora, $to proizlazi iz
Prostorno programske studije koja je utvrdila moguce oblike koristenja prostora u kontekstu navedenih
kriterija iz planova viSega reda.

2. Ostalo podrucje takoder je namijenjeno izgradnji turistickih sadrzaja s temeljnom potrebom definiranja
programa koji ¢e u potpunosti biti kompatibilan s namjenom pod prethodnom tockom. Buduce da za ove
zone nema poznatog investitora UPU-om se utvrduju svi relevantni kriteriji za izgradnju planiranih
struktura u kontekstu zakonom propisanih uvjeta.

3. Kontaktna podrugja (u PPUG Nina oznageno s "LJB" — liekovito blato, gradevinsko podrucje naselja i
polioprivredne povrsine) i to:

o Ljekovito blato kao planska kategorija zastite
o gradevinsko podrucje naselja kao gotovo u cijelosti izgradena zona

o poljoprivredne povrsine isklju¢ivo osnovne namjene, kao vrijedno obradivo tlo.
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2.  CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA

21.  Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Planom se stvaraju pretpostavke za funkcionalni razvoj ovog dijela Grada, te njegovog optimalnog
povezivanja sa postoje¢im izgradenim, pa i planiranim strukturama, kako bi tvorili skladnu prostornu cjelinu u
pogledu gospodarske iskoristivosti, ekoloSke ravnoteze i kvalitete boravka.

Ovo ¢e se ostvariti, izmedu ostalog, planiranjem odgovarajuce prometne i komunalne infrastrukturne mreze,
predvidanjem kompatibilnih usluznih i rekreativnih sadrZaja, te nac¢inom izgradnje.

21.1. Demografski razvoj

Kako je ve¢ istaknuto u tocki 1.1.6. podruje obuhvata Plana je gotovo nenaselieno podrucje niti je PPUG-
om predvideno za stanovanje. Ostvarivanjem ciljanog ustroja ovog prostora otvorit ée moguénosti za razvoj
visokog stupnja turisticko-ugostiteljske ponude, $to bi po sebi moglo imati pozitivne uéinke na demografski
razvoj na podruCju grada Nina u smislu otvaranje novih radnih mjesta unutar podruéja Grada time
zadrzavajuéi stanovnike ovog prostora. Dodatno, za oCekivati je da Ce planirani sadrzaji podrZavati i
potaknuti razvoj i drugih grana gospodarstva na ovom podrucju, prvenstveno poljoprivrede i proizvodnie.

21.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Unutar podru¢ja obuhvata planirani sadrZaji su povezani uzduznim i okomitim prometnicama, $to omogucava
ravnomjernu distribuciju prometa unutar zone te jasan izbor pravaca kretanja. Planirana prometna mreZa povezuje
ovo podrucje na postojecu drzavnu cestu D 306 preko planirane prometnice Nin — Priviaka.

Struktura i profil prometno-pjeSacke mreze i mreze javnih zelenih povrSina omoguit ¢e stvaranje ugodnog ambijenta
te izravne veze korisnika ovog prostora sa planiranim turisticko-ugostiteljskim i Sportsko-rekreacijskim sadrzajima.

Rasporedom i strukturom prometne mreZe postiéi ¢e se prometno razdvajanja planirane ugostiteljsko-
turisticke zone (u svom najvecem dijelu) od okolne pretezito stambene zone, koja ¢e po svojemu sadrzaju i
strukturi predstavljati prijelaz izmedu vikend naselja "Sabunike" na SZ i ugostiteljsko-turisticke ponude visoke
kategorije u ostatku podrucja obuhvata.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

PPUG definira osnovnu $iru strukturu komunalne infrastrukture. Prema tome, potrebno je izgraditi cjeloviti sustav
infrastrukturne mreZe za potrebe zone. Cilj je da se komunalna infrastruktura u svom konaénom obliku izvede na
nacin da zadovolji sve suvremene potrebe ovako planirane ugostiteljsko-turisticke zone. i zastite okolisa.

2.1.3.1. Promet

Postojeta drzavna cesta D 306 i rekonstrukcija iste izgradnjom zaobilazne dionice na dijelu stare trase
makadamske ceste Nin-Privlaka, te izgradnja planiranih cesta unutar obuhvata ovog UPU-a omogucit ¢e
kvalitetno prometno povezivanje zone obuhvata sa Sirim podru¢jem Grada Nina i Zupanije.

2.1.3.2. Vodoopskrba

Vodoopskrba unutar obuhvata ovog UPU-a rijesit ¢e se priklju¢enjem na planirani magistralni cjevovod
Petréane-Nin-Priviaka-Vir @ 500 mm trasa kojeg je projektirana rubnim podruCjem u koridoru nove
zaobilazne ceste Nin-Priviaka.

2.1.3.3. Odvodnja otpadnih voda

Prema PPUG Nina, Idejnom rjeSenju ,Odvodnja i proCiS¢avanje sanitarnih otpadnih voda Sireg podrucja
Grada Nina“ i Studiji o utjecaju na okoli$ izgradnje turistickog naselja ,Ninsko blato* za obuhvat ovog UPU-a
primijenit Ce se razdjelni sustav odvodnje.

Sve urbane (fekalne) otpadne vode odvodit ¢e se zasebnom fekalnom kanalizacijskom mreZzom na centralni
uredaj za proCiS¢avanje ovih otpadnih voda na lokaciji ,Grgur” u sklopu sustava javne odvodnje Nin-Privlaka.

Oborinske otpadne vode odvodit ¢e se zasebnom oborinskom kanalizacijskom mreZom do najblize lokacije s
upojnim bunarima preko kojih se ispustaju u okolni teren.
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PovrSinske vode koje prirodno otjeCu u Ninsko blato (peloid) mogu se upustati u okolni teren ili preusmjeriti
kanalima prema blatu (zagadene oborinske vode ne mogu se rieSavati na ovakav nacin prije njihova
pociséivanja).

21.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Kako se ovdje radi o gotovo neizgradenom podruéju, zate¢enih gradevinskih posebnosti nema. Izgradnja se treba
Sto viSe uklopiti u prirodni karakter prostora, to jest, gradevine treba izvesti kaskadno gdje to teren zahtjeva kako bi
gradevine bile $to manje uodljive. Gradevne cjeline ée biti rasporedene uzduzno s orijentacijom prema blatu. Blato
predstavija ishodiSnu tocku ove zone, jer ovaj prirodni fenomen je i temeljni razlog za formiranje ugostiteljsko-
turisticke zone na ovom podrudju. S time u vidu, neizrecivo je vazno o€uvanja blata u njegovu prirodnu stanju.
Unistenjem prirodnog sustava blata ne bi predstavijalo gubitak samo dragocjenog prirodnog fenomena, vec i
gubitak osnove funkcioniranja planiranih sadrzaja na ovome podrucju.

2.2.  Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Osnovni cilj UPU-a jest, sukladno globalnoj namjeni odredenoj PPUG-om grada Nina, utvrditi detaljniju
namjenu, te suvislu i racionalnu organizaciju prostora uvaZavajuéi pri tom sve zateCene pojedinosti
razmatranog podrugja.

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustoéa stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Sadrzaji koji ¢e se ostvarivati ovim Planom proizlaze ponajprije iz osnovne prostorne namjene povrsina
odredene PPUG-om grada Nina. Razvoj prostora sukladno planiranoj namjeni treba se odvijati na principu
odrZivog razvoja, $to podrazumijeva maksimalno racionalno koristenje prostora, vodeéi brigu o postizanju
ravnoteZe izmedu gospodarskih interesa i prirodnih moguénosti i ograni¢enja po okoliSu. Posebnu brige
potrebno je voditi oko zastite peloidnog blata od zagadivanja i od bilo kakvog narudavanja prirodnog sustava
po kojem ova cjelina postoji.

Vodeci se navedenim ciljevima, osnovna koncepcija Plana je temeljena na uvjetima definiranim u PPUG
Nina za ovaj prostor. Uvjeti uredenja prostora su navedeni u tocki 1.1.5. ovog Plana.

StatistiCki podaci navedeni u PPG Nina ukazuju na trend negativnog prirasta stanovnidtva. Otvaranjem
radnih mjesta ¢ée zasigumo smanjiti ako ne i zaustaviti opadanje broja stanovniStva. "Narav" planiranih
sadrZaja je takva da Ce zahtijevati zapoSljavanje i viSe i visoko kvalificirane radne snage, za razliku od nizih
kategorija turisticki sadrzaja koji uglavnom zapoSljavaju nize kvalificirane radnike. Planirani kapacitet unutar
zone obuhvata je do 3.000 kreveta §to je utvrdeno i Prostornim planom Zadarske Zupanije.

Kako se radi o neizgradenom zemljidtu nema posebnih obilieZja ni ambijentalnih vrijednosti izgradene strukture.

Na ovom podru¢ju ne postoje evidentirana arheolodka nalaziSta niti kulturno-povijesni ostaci. S obzirom da je
Siri prostor danasnjeg Grada Nina zanimljiv zbog svog povijesnog znacaja, podru¢je obuhvata se nalazi
unutar arheoloSke zone definiranom PPUG Ninom.

U slu€aju pronalaska arheoloSkog nalazista ili pojedinacnog nalaza pri izvodenju gradevinskih ili drugih
radova, radovi ¢e se prekinuti i 0 nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu ustanovu.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planirana prometna mreza postavit ¢e osnovnu strukturu temeljem koje ¢e se osmisliti prostor i definirati
njegov sadrzaj.

Obvezna je izgradnja elektriCne, telekomunikacijske, vodoopskrbne i kanalizacijske mreze kako bi se
unaprijedila kvaliteta koriStenja ovog prostora.

2.2.2.1. Promet

Planirana prometna mreza postavit ¢e osnovnu strukturu temeljem koje ¢e se osmisliti prostor i definirati
njegov sadrzaj, te omoguciti kolni i pjeSacki pristup do svih planiranih prostornih sadrzaja.
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2.2.2.2. Vodoopskrba

Vodovodna mreza unutar obuhvata ovog UPU-a rieSava se za konacno stanje izgradenosti tako da se osiguraju
dovoljne koli¢ine vode za sve potrebe buducih prostornih sadrZaja i za kvalitetnu protupozarnu zastitu.

2.2.2.3. Odvodnja otpadnih voda

Sve urbane (fekalne) otpadne vode s podruéja obuhvata ovog UPU-a odvode se zasebnom fekalnom
kanalizacijskom mrezom do najblize crpne postaje preko koje se prepumpavaju do lokacije centralnog
uredaja za proCiS¢avanje sustava javne odvodnje Nin-Priviaka.

Oborinske otpadne vode odvode se zasebnom oborinskom kanalizacijskom mrezom i ispuStaju preko
upojnih bunara u okolni teren uz prethodan tretman u odgovarajuéim separatorima za izdvajanje taloga ulja i
masti iz istih.
PovrSinske vode koje prirodno otjeCu u Ninsko blato (peloid) mogu se upustati u okolni teren ili preusmijeriti
kanalima prema blatu (zagadene oborinske vode ne mogu se rjeSavati na ovakav nacin prije njihova
podiséivanja).
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1.  Program gradnje i uredenja prostora

Na podrucju obuhvata ovog UrbanistiCkog plana uredenja (UPU) treba realizirati turistiCko-ugostiteljske
sadrZaje sukladno Prostornom planu grada Nina, a koji se zasnivaju na specifiénostima koje proizlazi iz
Cinjenice postojanja obliznjeg liekovitog blata. Ti sadrZaji turistiCke ponude se moraju u svim svojim
aspektima prilagoditi potrebama optimalnog koriStenja tog liekovitog blata. Pri tome je najvaznija
komponenta potreba dimenzioniranja smjeStajnih kapaciteta u prostoru sa ciljem izbjegavanja prevelike
zasicenosti prostora $to bi izazvalo negativne posljedice.

S obzirom da je Ninski zaljev vrlo plitko more sa dominantnim karakteristikama pje$¢anih laguna,
nepazljivo ispustanje otpadnih voda u ovaj akvatorij moZe ugroziti ravnotezu prirodnog sustava i izazvati
teSke posljedice po ovom osjetljivom ekosustavu.

Prostornim planom grada Nina moguci sadrZaji na ovom prostoru su slijedeéi:

a. sadrzaji visoke razine turistiCko-ugostiteljskog karaktera s posebnim standardom (turizam
terapijskog i kozmetiCkog karaktera sa smjeStajem - zdravije i fitness, wellness),

b. smjestajni sadrzaiji tipa vile u raznim oblicima urbanih struktura kao osnova turisti¢kih naselja,

C. hotelske gradevine,

d. sportsko-rekreativni sadrZaj kao komplementarna funkcija svih kategorija izgradnje.

Kapaciteti svih ovih oblika turisticke izgradnje moraju biti primjereni raspolozivim povrSinama i
propisanim kriterijima za njihovu izgradnju iz Prostornog plana zadarske zupanije i Prostornog
plana grada Nina. U granicama obuhvata ovoga Plana, obzirom na znacenje ¢itavog podrucja,
utvrden je gradivi i negradivi dio prostora.

Krajnji kapacitet Citavog podruéja obuhvata UPU-a dimenzionira se na 3.000 kreveta u raznim oblicima
smjestajnih sadrzaja. Na taj nacin je postignuta iskoristivost prostora od preko 140 m2 povrSine prostora po
leZaju u odnosu na obuhvat Plana., $to je znatno povoljnije od minimalnog dopustenog kriterija iz PPU
grada Nina od najvise 1 lezaj po 50 m2 povrSine planirane namjene. U odnosu na €lanak 52. Zakona,
gustoca kori$tenja iznosi 70 kreveta po hektaru (Zakon nalaZe najviSu gustoéu od 120 kreveta po ha.).

Ovdje se radi o irem prostoru namijenjenom turisti¢koj izgradnji, sukladno PPZZ-u i PPU grada Nina, pa s
tim u vezi podrucje obuhvata je podijelijeno na manje funkcionalne cjeline. Svaka cjelina ima povrsinu koja
je manja od 15,00 ha. Takav koncept urbanizacije prostora je sukladan kriterijima iz Zakona (planiranje
ugostiteljsko-turisticke i sportske namjene unutar za$ticenog obalnog pojasa mora, €l. 52 Zakona) i moze
se realizirati prema jedinstvenom urbanom konceptu.

Sve planirane turistiCke sadrZaje treba opskrbiti odgovarajuéim infrastrukturnim priklju¢cima, Sportskim,
rekreacijskim i zelenim povrSinama, te brojnim i neophodnim prate¢im sadrZajima osnovne namjene.

Dispozicija svih sadrzaja u prostoru obuhvata plana je koncipirana na stvaranju manjih cjelina
prepoznatljiva karaktera. Tako definirane strukture bit ¢e zaokruZzene cjeline koje trebaju samostalno
funkcionirati ali u svakom slucaju podredene osnovnoj funkciji podruéja: liekovitom blatu i s tim u vezi
njegovu glavnom sadrzaju: turisticko naselje (T2) — s hotelom posebnog standarda.
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3.2.  Osnovna namjena prostora
PPUG-om Nina odredena je zona ugostiteljsko turisticke namjene — turisticko naselje (T2).

3.2.1. Planirani sadrzaj unutar naselja:
Unutar obuhvata ovog Urbanistickog plana uredenja osnovne namjene povrsina zona su :

Namjena povrsina Oznaka zone | Ukupna % od ukupne
(list 1 - koristenje i namjena prostora) povrsina (m?) | povrsine
(bez mora)
Ugostiteljsko-turisticka namjena — turisticko naselja T2 274.306 63,2
kultura (amfiteatar) D7 8.900 21
Javna i druStvena namjena
Vjerska (crkva) D8 2.380 0,5
Zona stanovanja (izgradeni dio) S 1.080 0,2
Javne zelene povrSine - javni park Z1 52.890 12,2
Ostale povrsine )
(prometne i parkiraliSne povrsine, pjesacke povrsine, zastitne 94.444 21,8
zelene povrSine i sl.)

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA : 434,000 m? (43 ha)

Detaljna namjena povrsina slijedi:

3.2.1.1. SadrZaji turistickog naselja (T2) s hotelom posebnog standarda (cjelina br. 1)

Programski sadrzaji turistickog naselja Cine:

" Hotel "posebnog standarda — zdravije i fitness i/ili wellness", ukljuéuju¢i konferencijsku dvoranu do
300 mjesta

" Planira se "depandansa" zone za izgradnju niza vila €iji bi krajnji kapacitet bio najvise 70 jedinica (do
400 kreveta).

Prema tome ukupan broj smjestajnih jedinica biti ¢e do najviSe 1000 kreveta.

Ukupan vanjski prostor zelenila je u funkciji éitavog kompleksa kao parkovna i rekreacijska povrsina.

U ocekivanju povetanoga interesa za koristenje sadrzaje orijentirane na liekovito blato, te potrebe prosirenja
ponude na one sadrzaje za koje postoji realno zanimanje, Planom se predvida izgradnja sportskih sadrZzaja u
prostoru gradbenoga dijela turisti¢kog naselja. Tu se planira izgraditi: tenis igralidta, staze za bo¢anje, bazene,
mini golf teren, djeCje igraliSte, polivalentna igralista za koSarku, mali nogomet i sli¢no. Igralidta e se graditi u
dimenzijama i tehni¢kim karakteristikama prema propisima. U sklopu ovoga prostora moze se izgraditi i prizemna
gradevina s prate¢im sadrZajima (sanitarni évor, garderoba, spremita i manjeg ugostiteljskog sadrZaja s terasom i
sliéno). Isto tako postoje realni uvjeti izgradnje mini golf igralista u podruéju zelenila, rekreacijskog karaktera.

Ukupna povrsina cjeline : 10,6 ha

3.2.1.2. Turisticko naselje (T2) (cjelina br. 2)

Programski sadrZaj turistiCkog naselja ukljuCuje Pravilnikom' propisane sadrzaje. To je funkcionalna i
poslovna cjelina koju &ine vise samostalnih gradevina, u kojima se nalazi recepcija, smjestajne jedinice,
ugostiteljski, Sportski i drugi sadrzaji. Sve gradevine se svojim gabaritima moraju uklapati u zadane kriterije
iz Zakon a o Prostornom uredenju i gradnji i Prostornog plana grada Nina $to pretpostavija da koeficijent
izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.

Povrsina ove gradevne cjeline iznosi 7,5 ha. Unutar ove gradevne cjeline mogu se graditi gradevine Cija nadzemna
katnost moZe biti najvise prizemije i/ili suteren + 1kat. Maksimalan broj kreveta u ovoj zoni moze biti 420

! "Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli"
(NN br. 88/07 i 58/08)
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U sklopu zahvata planirani su sadrzZaji usluzno-ugostiteljskog karaktera u prizemnim aneksima ili
samostalnim gradevinama.

Ukupna povrsina cjeline: 7,5 ha

3.2.1.3. Turisticko naselje (T2) (cjelina br. 3)

Programski sadrZaj turistikog naselja ukljucuje Pravilnikom propisane sadrZaje. To je funkcionalna i poslovna
cielina koju Cine viSe samostalnin gradevina, u kojima se nalazi recepcija, smjeStajne jedinice, ugostiteljski,
Sportski i drugi sadrzaji. Sve gradevine se svojim gabaritima moraju uklapati u zadane kriterije iz Zakona o
Prostornom uredenju i gradnji i Prostornog plana grada Nina $to pretpostavija da koeficijent izgradenosti ne
moze biti veéi od 0,3.

Povrsina ove gradevne cjeline iznosi 3,6 ha. Unutar ove gradevne cjeline mogu se graditi gradevine Cija nadzemna
katnost moZe biti najviSe prizemije i/l suteren + 1kat. Maksimalan broj kreveta u ovoj zoni moZze biti 280.

U sklopu zahvata planirani su sadrzaji usluzno-ugostiteljskog karaktera u prizemnim aneksima ili
samostalnim gradevinama.

Ukupna povrsina cjeline: 3,6 ha

3.2.1.4. Amfiteatar - ljetna pozornica i sakralna gradevina: javna namjena (D) (cjelina br. 4)

U kontaktnom prostoru izmedu planirana turisticka naselja (cjeline 1 i 5), u prostoru javnog zelenila kao
parkovne povrsine, planira se izgradnja amfiteatra/ljetne pozornice. Ovaj lokalitet primjeren je navedenom
sadrzaju svojom konfiguracijom i srediSnjim poloZajem u prostoru obuhvata.

Gradevina amfiteatra ¢e biti kapaciteta za oko 1500 mjesta. U sklopu gradevine smijestiti ¢e se i nuzni prateci
sadrZaji kao Sto su: sanitarni ¢vor, garderobe, energetski sklop i manji ugostiteljski sadrzaj.

Na najvidoj tocki u kompleksu zastitnog zelenila, uz planiranu prometnicu izgraditi ¢e se crkva kao sakralni
sadrZaj. Lokacija je centralno disponirana u odnosu na cijeli prostor obuhvata.

Ukupna povrsina cjeline: 2,1 ha

3.2.1.5. Turisticko naselje (T2) (cjelina br. 5)

Programski sadrZaj turisti¢kog naselja ukljuéuje Pravilnikom propisane sadrZaje. To je funkcionalna i poslovna cjelina
koju Cine viSe samostalnih gradevina, u kojima se nalazi recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski, Sportski i drugi
sadrZaji. Sve gradevine se svojim gabaritima moraju uklapati u zadane kriterije iz Zakona o Prostornom uredenju i
gradnji i Prostomnog plana grada Nina Sto pretpostavija da koeficijent izgradenosti ne moze biti ve¢i od 0,3. Ova
urbana struktura je koncipirana kao zgusnuta cjelina medusobno povezanih manijih jedinica u nizovima prilagodenih
terenu. Jedinice u nizu bit ¢e prizemne (s moguénoSéu suterena) u kombinaciji s jednokatnim jedinicama. Ovo
naselje treba poprimiti karakter rurainog naselja, u kojemu se nizu smjestajne jedinice uz unutradnju ulicu. U sklopu
ovog zahvata smjeStajne jedinice Ce biti orijentirane na ulicu i manji trg te na viastiti vrt. Prostor ulice i trga biti ¢e
javnilzajednicki prostor.

U sklopu zahvata planirani su sadrzaji usluzno-ugostiteljskog karaktera u prizemnim aneksima ili
samostalnim gradevinama.

Povrsina ove gradevne cjeline iznosi 6,2 ha. Maksimalan broj kreveta ne moze pre¢i 600

Ukupna povrsina cjeline: 6,2 ha

3.2.1.6. Turisti¢ko naselja: (T2) (cjelina br. 6)

Zona turistickog naselja smjeStena na juznom dijelu obuhvata Plana tvori zaokruzenu cjelinu hotela s turistickim
naseliem (vile i sli€no) orijentirana na trg kao zajednicki javni prostor. Najmanje 30% smjeStajnog kapaciteta
(broj kreveta) treba predvidjeti kao hotelski smjestaj. Postoje¢i autokampovi koji se nalaze u granicama
obuhvata ovoga Plana nije moguce zadrZati pa ¢e se ti prostori prenamijeniti prema uvjetima iz ovog Plana.

Gradevine u ovoj zoni ¢e imati prizemlje (s mogucno$¢u suterena) u kombinaciji s jednim i dvokatnim
gradevinama.
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Dio ovog prostora se nalazi unutar zastiéenog obalnog pojasa od 100,00 m u kojemu nije dopustena
izgradnja smjestajnih jedinica. Unutar ovog prostora mogu se smjestiti rekreacijski sadrzaji vezani uz plazu,
te parkirali$ni prostor.

Sve gradevine smjestajnog karaktera u zoni imati ¢e najvise 700 kreveta.
Ukupna povrsina zone : 6,7 ha

3.2.1.8. Obalno kontaktno podrucje (podrucje izvan obuhvata UPU-a) - podrucje ljekovitog blata (LJB) i
podrucje negradivog autohtonog zelenila - PPUG Nin

U kontaktnom podruéju uz isto¢nu granicu obuhvata ovog Plana nalazi se laguna i ljekovito blato. lako ovo
podruéje predstavlja ishodidnu tocku razvoja planiranih sadrzaja unutar obuhvata ovog UPU-a, podrucje
lagune i blata rjeSavat ¢e se zasebno, na nacin propisan PPUG-om Nina. S time u vidu, svaka gradevna
intervencija i planirano koridtenje istih unutar obuhvata ovog UPU-a morat ¢e razmotriti sve moguce utjecaje
na ovaj prirodni okolis. Ovo podrucje moglo bi privuci veliki broj korisnika. Prema prihvatljivim normativima
obalni/kupalidni potez u prosje€noj dubini teritorija od 50,00 m i duzine obale od oko 2 km mogao bi
optimalno primiti izmedu 3 000 - 3 500 korisnika.

Zbog znaCaja ozelenjivanja prostora ovim se Planom uvjetuje izrada posebnog projektnog elaborata
krajobraznog uredenja, a koji treba sadrzavati :

a) detaljne parametre uporabe bilinog sadrzaja,
b) nacin ozelenjivanja i odrzavanja Citavog zahvata,
c) krajobraznu i urbanu opremu koja ukljuéuje pjeSacke staze, rasvjetu, odmorista i druge elemente.

U sklopu negradivog dijela unutar obuhvata Plana, moguc¢a je i realizacija igralidta za mini golf buduci da
taj sadrZaj svojim strukturnim elementima, nacinom obrade i odrzavanja moze doprinijeti oplemenjivanju i
kompletnom uredeniju Citavog prostora.

3.2.1.9. Parkovno zelenilo - (Z1)

Unutar obuhvata gradevnih cjelina planira se uredenje zelenih parkovnih povrSina po posebnim planovima
krajobraznog uredenja.

3.2.1.10. Javne prometnice i parkiraliSne povrsine :

Obzirom na kompleksnost rezima koritenja Citavog prostora u kojemu ¢e se trebati osigurati kolne prometnice i
parkirali$ta za tzv. vanjske posietitelje, predvidena su slijede¢a parkiralista:

a) parkirali$te u juznom dijelu planirane grad. cjeline br.1. Bruto povrsina ovog parkiralista je oko 1,3 ha.
b) parkiraliSta na planiranim grad. cjelinama 2 i 3 povrsine oko 1 ha.

C) parkirali$te na sredinjem dijelu grad. cjeline br. 5, povrsine oko 0,4 ha., i

d) parkiraliSne povrsine u isto¢nom dijelu zahvata uz grad. cjelinu br. 6, povrsine oko 0,70 ha.

Ukupna povrsina parkiralista: cca. 3,4 ha
Ukupna prometna povrsina: cca. 5,0 ha

3.3.  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

U iskazu prostornih pokazatelja analiticki ¢e se diferencirati Cetiri osnovna pokazatelja o izgradenosti
podruéjaito:

a) koeficijent izgradenosti utvrduje se za pojedinaénu gradevinsku cjelinu (kazetu),
b) najvisa dopustena katnost,
C) koeficijent iskoristivosti utvrduje se za pojedinaénu gradevinsku cjelinu (kazetu), koji se dijeli na

nadzemne etaze i na koeficijent iskoristivosti za ukupnu gradevnu (bruto) povrsinu,
d) najvisi broj planiranih kreveta.
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3.3.1. Zona turisti¢kog naselja (T2):

Broj Namjena gradevina Povrsina Koeficijent Katnost Koeficijent
grad. u zoni grad. cjeline lzgradenosti (broj etaza iskoristivosti
zone/ | kazete
kazete m? Kig Kis!
Hotelske jedinice i odjel s posebnim
sadrzajima,
Kongresni centar,
Bazeni fitnes, weliness, igralita i sl., 2PotP(S)+7* 0,80
1 Ugostiteljski sadrZaji, 116.431 03 Kisn2
; isn 0,60
Ostalo/energetika ...
Vile/sjev.i juz. (1Ai1B) 2Po+
P(S)+7*

* napomena: navedena katnost za kaskadni tip izgradnje. Maksimalna katnost
** napomena: navedena katnost za kaskadni tip izgradnje. Maksimalna katnost u presjeku paralelne

u presjeku paralelne slojnice je 2Po + P(S)+2
slojnice je 2Po+ P(S)+1

oznaka gradevinske kazete broj broj kreveta po broj kreveta
smjest.jedini jedinici
cal soba
310 sobau 1-3 600
hotelske jedinice (1A) hotelskom
1 kompleksu
Vile (1Bi 1C) 30 vila + 4}0 3.5 400
vila
UKUPNO: 380 - 1.000
3.3.2. Zona turistickog naselja (T2) :
Broj Namjena Povrsina Koeficijent Katnost Koeficijent Koeficijent broj kreveta
grad. gradevina | grad. lzgradenosti iskoristivosti | iskoristivosti
zone/ u zoni cjeline /
kazete kazeta kig Kisn? kis!
m2
420
(najmanje 100 kreveta
2 Hotel, vile 74.853 0,3 | Po+P(S)+1 0,50 0,80 u hotelskom smijestaju
a ostatak smjesteno u
60 do 100 vila)
3.3.3. Zona turistickog naselja (T2) :
Broj Namjena Povrsina Koeficijent Katnost Koeficijent Koeficijent broj kreveta
grad. gradevina | grad. lzgradenosti iskoristivosti | iskoristivosti
zone/ u zoni cjeline /
kazete kazeta kig Kisn? kis!
m2
280
3 vile 36.337 0,3 | Po+P(S)+1 0,50 0,80 (kreveti smjesteni u
50 do 90 vila)
Tkis koeficijent iskoristivosti — ozna¢ava ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu zgrade
Z kisn je najvisi koeficijent iskoristivosti za nadzemne etaZe
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3.3.4. Zona amfiteatra/ljetne pozornice i crkve: javna namjena (D)

Broj grad. | Namjena gradevina Povrsina Koeficijent Katnost Koeficijent
zone/ u zoni grad. cjeline / | lzgradenosti iskoristivosti
kazete kazeta
m2 kig Kis'
4 amfiteatar-
i . +
lietna pozornica 21.459 0,30 PotP(S) 0,50
sakralna gradevina / crkva Po+P+1
3.3.5. Zona turistickog naselja (T2) :
Broj Namjena Povrsina Koeficijent Katnost Koeficijent Koeficijent broj kreveta
grad. gradevina | grad. lzgradenosti iskoristivosti | iskoristivosti
zone/ u zoni cjeline /
kazete kazeta kig Kisn? kis!
m2
600
5 vile 61.924 0,3 | PotP(S)+1 0,50 0,80 (kreveti smjesteni u
120 do 200 vila)
3.3.6. Zona turistickog naselja (T2):
Broj Namjena Povrsina Koeficijent Katnost Koeficijent Koeficijent broj kreveta
grad. gradevina | grad. lzgradenosti iskoristivosti | iskoristivosti
zone/ u zoni cjeline /
kazete kazeta kig Kisn? kis!
m2
700
+ + (najmanje 200 kreveta
; \t:lo;el, 67.376 03 ﬁgfgg& 0,50 080 | uhotelskom smjestaju
a ostatak smjesteno u
100 do 160 vila)

Analiza koriStenja prostora u odnosu na najvise bruto gradive

ovrsine i gustocu (broj kreveta):

broj lokalitet po namjeni broj kreveta | najviSa bruto gradiva Broj kreveta po
planirane povrsina gradevnih hektaru
grad. kazeta (m?) (u odnosu na
zonel/kazete gradevnu kazetu)
1 Zona turistickog naselja (T2) s hotelom 1.000 34.929 86,2
posebnog standarda - "zdravlje i
fitness"
2 Zona turistickog naselja (T2) 420 22.456 56,0
3 Zona turistiCkog naselja (T2) 280 10.901 77,8
4 Amfiteatar - ljetna pozornica i sakralna 0 6.438 0,0
gradevina: javna namjena (D)
5 Zona turistiCkog naselja (T2) 600 18.577 96,8
6 Zona turistiCkog naselja (T2) 700 20.212 104,5
Ukupno 3.000 113.513 79,4

Hotelski smjestaj moze iznositi najmanje 900 kreveta. Ostatak kreveta moZe biti smjeSteno u vilama.

Iz ove tablice proizlazi da je gustoca planiranih broja kreveta u odnosu na ukupnu povrsinu gradevnih Gestica je
vrlo niska: 79,4 kreveta po hektaru u usporedbi sa Zakonom dopustenom gustoom do 120 kreveta po hektaru.
Kapaciteti razvoja i izgradnje planiranih sadrzaja moraju biti primjereni raspolozivim povrSinama i kriterijima za
njihovu izgradnju iz ovog Plana te iz prostornih planova viSeg reda i ostalih vaZe¢ih propisa. Sve sadrzaje treba
opskrbiti odgovaraju¢im infrastrukturnim priklju¢cima, zelenim povr§inama i neophodnim pratec¢im sadrzajima.
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Prethodna tablica definira maksimalne kapacitete, Sto znaci da razvojni parametri preneseni na gradevinu u
konacnosti mogu biti i manji. Na primjer, kada je katnost definirana kao P + 1, umjesto gradevine s jednim
katom, mogu se graditi i prizemnice (P) ili suteren (S) i prizemna etaza (P). Vazno je ne probiti definirane
maksimume. Isto vrijedi i za ostale parametre za gradnju, a posebno u odnosu na broj smjestajnih jedinica i
broj kreveta.

Osim §to planirane gradevine sadrzavaju prostore i povrdine vezane uz primarnu funkciju, gradevine mogu
sadrzavati i manje prostore i povrSine za popratne sadrzaje kao $to su usluzni, skladisni, uredski,
ugostiteljski i prodajni prostori. Svi poprati sadrzaji moraju biti u funkciji osnovne namjene gradevine.

Radi osiguranja provedbe ovog Plana, potrebno je pribaviti lokacijsku dozvolu za svaku gradevinu kazetu u
cijelosti. To jest, nije moguce pristupiti gradevnim kazetama parcijalno. Lokacijska dozvola moZe utvrditi
faznost gradenja.

34. Prometna i ulicna mreza

Planirana cestovna mreZa na podrucju UPU-a “Ninsko blato” prometno se veze preko dvije glavne pristupne
ceste na postojecu tranzitnu cestu na podrudju grada Nina koja prema postojecoj zakonskoj regulativi ima
karakter javne drzavne ceste s oznakom D 306.

Prva glavna pristupna cesta koja prolazi jugoistoénim rubom obuhvata slijedi koridor postoje¢e asfaltirane
ceste. Za ovu cestu odabran je popreéni profil ukupne Sirine 10,00 m koji se sastoji od kolnika Sirine 6,00 m i
obostranih nogostupa $irine 2,00 m.

Druga glavna pristupna cesta prolazi jugozapadnim dijelom, uglavnom izvan obuhvata ovog UPU-a, a prema
Prostornom planu Grada Nina slijedi trasu postoje¢e stare makadamske ceste prema naselju Privlaka. Za
ovu obilaznu cestu, koja ¢e na dijelu Nin-Priviaka preuzeti ulogu postojece trase javne drzavne ceste D 306,
odabran je popreéni profil ukupne Sirine 16,50 m koji se sastoji od kolnika Sirine 7,00 m, nogostupa Sirine
1,50 m i zelenog pojasa Sirine 1,00 m sa sjeverne strane kolnika, te zelenog pojasa Sirine 2,00 m,
biciklisticke staze Sirine 2,00 m i nogostupa Sirine 3,00 m s juzne strane kolnika.. Za ovu dionicu ceste
izraden je Idejni projekt i dobivena je lokacijska dozvola.

Na samom podruéju obuhvata ovog UPU-a glavnu prometnu ulogu unutradnje cestovne mrezZe imaju:

a. cesta trasa koje prolazi duz zapadnog ruba planiranog hotela na kazeti broj 1 u smjeru sjever-jug i
koja se izravno prikljuCuje na novu trasu obilazne ceste koja povezuje grad Nin i naselje Priviaka.
Za ovu cestu odabran je popreéni profil ukupne Sirine 11,00 m koji se sastoji od kolnika Sirine 6,00
m, te obostranih nogostupa Sirine 1,50 m i zelenog pojasa Sirine 1,00 m.

b. cesta trasa koje je planirana jugozapadnim rubom obuhvata, a na potezu od postojece asfaltirane
ceste na jugoistocnom rubu obuhvata (glavna pristupna cesta) do nove ceste koja prolazi zapadnim
rubom hotela na gradevnoj kazeti br.1. Za ovu cestu odabran je poprecni profil ukupne Sirine 10,00
m koji se sastoji od kolnika $irine 6,00 m i obostranih nogostupa Sirine 2,00 m.

Na ove dvije glavne unutradnje ceste prikljucuju se ostale sekundarne ceste preko kojih je omogucen pristup
do svih planiranih prostornih sadrzaja i imaju karakter servisnih ulica.

Planirana cestovna mreza na krajnjem zapadnom dijelu obuhvata ovog UPU-a uglavnom se uklapa u
prostorni raspored cestovne mreZe iz postojeCeg PUP-u “Ninske Vodice”.

Za sve sekundarne ceste na podruju obuhvata ovog UPU-a odabran je popreéni profil ukupne Sirine 10,00
m koji se sastoji od kolnika Sirine 6,00 m i obostranih nogostupa Sirine 2,00 m.
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34.1.  Promet u mirovanju :

Broj i organizaciju parkirali$nih mjesta na podrucju obuhvata ovog UPU-a treba rijeSiti primjenom normativa
utvrdenih PPU-om Grada Nina. Prema PPU Grada Nina, minimalni broj parkirali§nih mjesta odreden je
prema sljedecoj tablici:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta
HOTELI 1 PM na dvije sobe

VILE 1 PM na svaku vilu

STAMBENE GRAPEVINE 1 PM po stanu

PANSIONI , MOTELI 1 PM po sobi

UGOSTITELJSKI OBJEKTI, RESTORANI | SL. 1 PM na 4 sjedala

TRGOVINE 1 PM/10m2 bruto izgradene povrsine
KINA 1 SL. SADRZAJI (AMFITEATAR/LJETNO KINO) 1 PM na 5 sjedala

SPORTSKE DVORANE | IGRALISTA 1 PM na 10 sjedala

VJERSKE GRADEVINE 1 PM na 5 sjedala

Raspored parkirali$nih povrsina za potrebe pojedinih planiranih prostornih sadrzZaja prikazan je u grafiékim
prilozima Plana (list 2.1. infrastrukturni sustavi i mreZe: plan prometnica).

Za potrebe vanjskih posjetitelja koji ¢e koristiti usluge koje Ce nastati u turistickim naseljima unutar obuhvata
plana, te za one koji ¢e koristiti obliznje blato i plaze u rekreacijske svrhe, planirane su javne parkiraliSne
povrsine, a koje su prikazane u grafiékom prilogu Plana, list 1. koriStenje i namjena povrsina.

Smjestaj prometa u mirovanju rjeSava svaki planirani prostorni sadrzaj zasebno u okviru svoje gradevne
Cestice izgradnjom garaza u podzemnim ifili suterenskim etazama planirane gradevine ili na povrsini, ne
ugrozavajuci zelene i druge povrsine. lzuzetak Cine javni i drustveni sadrzaji (amfiteatar i crkva) koji ¢e
prvenstveno sluZiti gostima, a vanjski posjetitelii mogu smijestiti svoja vozila na javnim parkirali§nim
povrSinama.

Po potrebi, veée parkiralidne povrSine mogu se rjeSavati u viSe od jedne etaze koriste¢i topografske
karakteristike terena, s tim da je gornja etaza na razini terena.

Za sva parkiraliSna mjesta odabrane su dimenzije najmanje 2,50/5,00 m za okomito parkiranje vozila,
odnosno dimenzije 2,00/5,00 m za uzduzno parkiranje vozila.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

Vodoopskrba svih planiranih prostornih sadrzaja koji se nalaze unutar obuhvata ovog UPU-a, kao i
pripadajuceg okolnog podruéja, moze se u potpunosti kvalitetno rijesiti samo prikljuenjem na buduci
magistralni cjevovod “Petrane-Nin-Priviaka-Vir.

Trasa ovog magistralnog cjevovoda & 500 mm definirana je posebnom projektnom dokumentacijom i prolazi
u koridoru nove obilazne ceste Nin-Privlaka, jugozapadnim rubom obuhvata ovog UPU-a.

Planirana vodovodna mreza na podru¢ju obuhvata ovog UPU-a prikljuéuje se na magistraini cjevovod preko:

a. glavnog cjevovoda koji je planiran na jugoistocnom rubu obuhvata u novom nogostupu postojece
asfaltirane ceste, a u kojoj je sada u funkciji postojeci cjevovod & 125 mm,
b. glavnog cjevovoda koji je planiran na zapadnom dijelu obuhvata u nogostupu nove ceste koja

prolazi u smjeru sjeveroistok-jugozapad uz zapadni rub hotela na gradevnoj kazeti br.1.

Na ove glavne cjevovode prikljucuju se uglavnom svi sekundarni cjevovodi na podrucju obuhvata ovog UPU-
a koji su planirani tako da se rijeSi vodoopskrba svih planiranih prostornih sadrzaja unutar obuhvata i
pripadajuceg okolnog podrucja.

"BLOCK-PROJEKT" d.0.0. Tel: 023/492-080 + Fax: 023/492-088 « e-mail: block-projekt@optinet.hr  Stranica. 18




UPU UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE NINSKO BLATO OBVEZNI PRILOZI PLANA

U krajnjem zapadnom dijelu ovog obuhvata uglavnom su prihvacene i ve¢ planirane trase glavnih cjevovoda
iz PUP-a “Ninske vodice” koji se takoder prikljuéuju na magistralni cjevovod.

Svi cjevovodi uglavnom Cine prstenastu vodovodnu mrezu preko koje se osigurava dovoljna koli€ine vode za
vodoopskrbu, komunalne potrebe, gubitke i za protupozarnu zastitu cjelokupnog predmetnog podrucja.
Obzirom na predvideni najkvalitetniji oblik turisticke ponude na cjelokupnom podru¢ju obuhvata

Urbanisti¢kog plana uredenja “Ninsko blato” odabrana je za planirane prostorne sadrzaje sliedeca specifitna
potrosnja vode:

° hoteli Qsp = 500 l/lezaju/dan,
. vile Qsp = 200 l/lezaju/dan,
o zaposlenici Qsp = 50 l/osobi/dan.

Na osnovi odabranih koli¢ina specifiéne potroSnje vode proradunate su sliedece potrebe za vodom u danu
maksimalne potrosnje za konacnu fazu izgradnje svih prostornih sadrzaja:

Vrsta potrosnje Broj lezaja | Specificna Qmax.dnevno Qmax.sat
(korisnika) potrosnja (I/dan) (Ifs)
Jsp

Hotel 900 500 (25’201?/05‘; 8,34
Vile 2.100 200 (228%‘:;3 7,78
Zaposlenici 22.500

450 50 02618 0,42
ukupno 3450 | Ukupno (139323":';'5‘; 16,53

Maksimalna satna koli¢ina vode izraCunata je po formuli:
Qmax. sat= Qmax. dnevno X Kimax. sat (I/S),  gdje su:

Qmax. sat - Maksimalna satna koli€ina vode,
Qmax. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode,
Kmax. sat = 1,60 - koeficijent neravnomijernosti maksimalne satne potro$nje.

Proradunate koli¢ine vode su:
Qmax. dnevno = Qsr = 892.500 / 86.400 = 10,33 I/s
qmax_ sat= 10,33 X 1,60 = 16,53 I/S

Komunalne potrebe (5% Gmax. dnevno)
0,05x10,33=0,52 I/s

Gubici (10% Qmax. dnevno)
0,10 x 10,33 =1,03 I/s

Zbog veliCine planiranih prostornih sadrzaja na podru¢ju obuhvata ovog UPU-a mora se za protupoZarnu
zaStitu, u skladu s postojecim Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara, osigurati najmanja koli¢ina
vode po jednom poZzaru od:

Qpoz = 25,00 I/s.

Stoga ukupna maksimalna potrebna koli¢ina vode za rjeSenje vodoopskrbe i protupoZarne zastite svih
planiranih prostornih sadrZaja na podrucju UPU-a “Ninsko blato” u kona¢noj fazi izgradnje iznosi:
Quk= 16,53 + 0,52 + 1,03 + 25,00 = 43,08 I/s

Vazno je napomenuti da je zapocela izgradnja magistralnog cjevovoda Pretr€¢ane Nin- Vir @ 500 mm bez
kojeg nema rjeSenja vodoopskrbe podrucja obuhvata ovog UPU-a, a kojim e se dovesti voda s postojeceg
vodoopskrbnog sustava "Regionalni vodovod sjeverne Dalmacije" i tako trajno kvalitetno rijeSiti vodoopskrba
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cielokupnog zapadnog podruéja Zadarske Zupanije i osigurati dovoljne koliCine vode prema stvarnim
potrebama korisnika svih postojecih i planiranih sadrzaja.

U posebnoj projektnoj dokumentaciji treba detaljno razmotriti rjeSavanje vodoopskrbe znatno $ireg okolnog
podruéja ovog dijela Zadarske Zupanije i dodatno analizirati odabrane koli€ine i potrebe za vodoopskrbu svih
planiranih sadrzaja u konacnoj fazi izgradnje na podrucju Ninsko blato.

Trase vodovodnih cjevovoda su predvidene u koridoru cesta i to uglavnom u nogostupu ili zelenom pojasu.

Svi dijelovi vodovodne mreze moraju biti od kvalitetnog vodovodnog materijala uz propisanu vanjsku i
unutradnju zastitu, naro€ito na dijelovima gdje vodovodne cijevi mogu doéi pod utjecaj morske vode.

Za potrebu protupozarne zastite predvideni su nadzemni hidranti na medusobnom razmaku do 150 m.
Hidrantska mreZa mora biti projektirana i izgradena u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaenje
pozara i uvjetima koje ¢e propisati MUP u postupku izrade posebne projekine dokumentacije.

Detaljan hidraulicki proraCun, odabir vrste i profila cijevi, kao i konaCan raspored nadzemnih hidranata
odredit ¢e se u posebnoj projektnoj dokumentaciji (idejni projekt, glavni projekti, izvedbeni projekti), a sve u
skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

3.5.2. Odvodnja otpadnih voda

U skladu s postojecim Prostornim planom uredenja Grada Nina, Idejnim rjeSenjem ,Odvodnja i pro¢is¢avanje
sanitarnih otpadnih voda Sireg podru¢ja Grada Nina* i Studijom o utjecaju na okoli§ izgradnje turistiCkog
naselja ,Ninsko blato® za obuhvat ovog UPU-a odabran je razdjelni sustav odvodnje.

Sve urbane (fekalne) otpadne vode odvode se posebnom kanalizacijskom mrezom do lokaliteta “Grgur”,
jugozapadno od javne drzavne ceste D 306, gdje je predvidena lokacija buduéeg centralnog uredaja za
pro¢iS¢avanje ovih otpadnih voda za cjelokupno podrucje Grada Nina, Opéine Privlaka i Opéine Vrsi s
pripadajucim podmorskim ispustom u morski akvatorij Virskog mora. Ukupno optere¢enje ovog sustava, na
kraju planskog razdoblja, procijenjeno je u veli¢ini od 47400 ES.

Oborinske otpadne vode odvode se povrdinski i zasebnom oborinskom kanalizacijskom mrezom i ispustaju
preko upojnih bunara u okolni teren. Pri tome treba voditi rauna da se ne prekine prirodni tok te€enja
povrSinskih oborinskih voda i podzemnih voda u Ninsko blato (peloid). U tu svrhu, osim $to se povrSinske
vode mogu upustati u okolni teren, ove se vode mogu i preusmijeriti kanalima prema blatu (zagadene
oborinske vode ne mogu se rjeSavati na ovakav nain prije njihovog odgovarajuteg prethodnog
progiS¢avanja).

3.5.2.1. Urbane (fekalne) otpadne vode

Prema odabranim koli¢inama specifiéne potrosnje vode u planiranim prostornim sadrZajima unutar obuhvata
ovog UPU-a, te uz €injenicu da u kanalizacijski sustav dotjeCe 80% potrodnih voda izvrSen je sliedeci
proracun koli€ina urbanih (fekalnih) otpadnih voda za konaénu fazu izgradnje:

Broj lezaja | Specificna
Vrsta potrosnje (korisnika) | potrosnja Qsr Qsr
Osp (I/dan) (Ils)
Hoteli 900 400 360.000 4,17
Vile 2.100 160 336.000 3,89
Zaposlenici 450 40 18.000 0,21
ukupno 3.450 Ukupno 714.000 8,26

k =2,69/q5%12'= 2,69/ 8,26%'= 2,08
Qmax = QsiXk = 8,26 x 2,08 = 17,18 I/s

Qmax - maksimalni satni dotok,
Qsr - Srednji dnevni dotok,
k - opéi koeficijent neravnomjernosti protoka po Fedorovu.
Za vrijeme kiSe u fekalnu kanalizacijsku mrezu procijedi se i dio oborinskih otpadnih voda, tzv. "tude vode".
Dodatak ovih tudih voda procijenjen je na 40% koli¢ine fekalnih otpadnih voda
Qtude = 8,26 x 0,40 = 3,30 l/s
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Ukupna koli¢ina urbanih (fekalnih) otpadnih voda na podrucju ovog UPU-a u konacnoj fazi izgradnje iznosi:
Qu=17,18 + 3,30 =20,48 I/s

Sve urbane (fekalne) otpadne vode iz pojedinih prostornih sadrzaja na podrucju ovog UPU-a sakupljaju se i
odvode fekalnim kolektorima do najblize crpne postaje unutar obuhvata. 1z crpne postaje fekalne otpadne vode
prepumpavaju se na sliedeci viSe polozeni fekalni kolektor, odnosno na glavni fekalni kolektor kojim se gravitacijski
odvode u konacnosti na uredaj za procis¢avanje na lokaciji "Grgur" koja je izvan granica obuhvata ovog Plana.

Prema Idejnom rjeSenju ,Odvodnja i proiS¢avanje sanitarmnih otpadnih voda Sireg podru¢ja Grada Nina“ na
podruéju obuhvata planirane su dvije crpne postaje:

a. crpna postaja ,Ninsko blato 1“ u srediSnjem dijelu obuhvata jugoistoéno od zone turistiCkog naselja
na gradevnoj kazeti br.1 u kojoj se sakupljaju urbane (fekalne) otpadne vode iz planiranih
gradevina kazeta 1, 2, 3, 4 i kazete 5. U ovu crpnu postaju dolaze i urbane (fekalne) otpadne vode
iz crpne postaje Klanice®. Iz crpne postaje ,Ninsko blato 1“ sve sakupliene ove otpadne vode
prepumpavaju se na glavni fekalni kolektor, trasa kojeg je predvidena u koridoru nove obilazne
ceste Nin-Priviaka i preko kojeg dolaze na uredaj za pro€is¢avanie.

b. crpna postaja ,Klanice* u isto¢nom dijelu obuhvata u zelenoj povrSini kazete br. 6, u kojoj se sakupljaju
urbane (fekalne) otpadne vode iz planirane gradevne kazete br. 6. Iz ove crpne postaje sakupliene
otpadne vode prepumpavaju se na viSe polozeni gravitacijski fekalni kolektor, preko kojeg dolaze do
crpne postaje ,Ninsko blato 1 u sredidnjem dijelu obuhvata.

3.5.2.2. Oborinske otpadne vode

Oborinske otpadne vode s podru¢ja ovog UPU-a sakupliaju se povrSinski i zasebnom oborinskom
kanalizacijskom mrezom i ispustaju se preko upojnih bunara u okolni teren.

U skladu sa smjernicama iz Studije o utjecaju na okoli§ izgradnje turistickog naselja ,Ninsko blato®, a radi
o€uvanja ravnoteze slatke i morske vode u laguni ljekovitog blata, javni sustav oborinske odvodnije podijelien
je na viSe podsustava preko kojih se oborinske otpadne vode s prometnica i parkiraliSta odvode do vise
zasebnih lokacija s upojnim bunarima i preljevnim barijerama. Na taj na€in se izbjegava koncentrirano
upustanje ovih voda u tlo, a omogucéava njihovo jednoliéno horizontalno razlijevanje u pravcu mora i blata.

Da se smaniji dotok oborinskih voda u buduéi javni kanalizacijski sustav (oborinsku kanalizacijsku mrezu) sve
,Ciste” oborinske otpadne vode s krovnih, pjeSackih i zelenih povrSina treba povrSinski odvesti u okolne
zelene povrdine, odnosno ispustati u podzemlje preko upojnih bunara unutar obuhvata svake zasebne
gradevinske Cestice na nacin da se ne ugroze okolne gradevine i povrsine.

PovrSinske i podzemne vode koje prirodno otjeCu u Ninsko blato (peloid) mogu se izravno ispustati preko
upojnih bunara u okolni teren ili se mogu sakupljati i preusmjeriti kanalima prema blatu, ali samo ako to nece
dovesti do oSteCenja okolida tj. erozije, niti do ometanja funkcioniranja prostora. Ako postoji moguénost
zagadenja ovih povrSinskih voda iste se moraju na odgovarajuéi nacin prethodno procistiti.

Radi zastite okolnog terena i Sireg obalnog podruCje na svim povrSinama za parkiranje unutar svake
gradevinskih Gestica na cjelokupnom podrucju ovog Plana moraju se ugraditi separatori za izdvajanje taloga
ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda prije njihovog priklju¢enja na planiranu javnu oborinsku kanalizacijsku
mrezu. Takoder na svakoj lokaciji upojnih bunara treba ugraditi separatore za izdvajanje taloga ulja i masti iz
oborinskih otpadnih voda prije njihovog ispustanja u okolni teren.

Za potvrdu planirane kanalizacijske mreZe na podruéju obuhvata ovog UPU-a mora se izraditi odgovaraju¢a
projektna dokumentacija (idejni projekt, glavni projekti, izvedbeni projekti) u kojoj e se provesti detaljan
hidrauli¢ki proraCun kanalizacijske mreze i ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne koliCine
svih otpadnih voda na ovom podrucju.
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3.5.3. Elektroopskrba

3.5.3.1. Op¢i podaci
Za osiguranje isporuke elektricne energije planiranih sadrzaja, potrebno je izgraditi pet novih
transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10(20)/0,4 kV i nazivne snage:

. TS NINSKO BLATO 1, 2x1000kVA

o TS NINSKO BLATO 2, 2x1000kVA

o TS NINSKO BLATO 3,1000kVA (po potrebi 2x1000kVA)

o TS NINSKO BLATO 4, 1000kVA (po potrebi 2x1000kVA) i

o TS NINSKO BLATO 5, 1000kVA (po potrebi 2x1000kVA).
Mikrolokacije trafostanica je uskladena u suradnji s nadleznom distribucijom.

Trafostanice ¢e se napajati iz trafostanice TS NIN 110/35kV, novim kabelom, prema uvjetima HEP D.P.
"Elektra" Zadar, dovodom na TS NINSKO BLATO 1, kako je naznaceno u grafickom prilogu Plana.

Kako su postojeCi kapaciteti nedostatni za predvidene potrebe, zajedno s lokalnim distributerom treba
planirati i provesti rekonstrukciju postojeée 110kV trafostanice.

Pet transformatorskih stanica su predlozene zbog velikih udaljenosti medu gradevinama na mreZi, kao i zbog
velikih angaziranih snaga pojedinih dijelova unutar planirane zone. Razvod elektriCne energije iz jedne trafostanice
niskonaponskom mrezom bi bilo neracionalno i na dulji rok neekonomi¢no zbog velikih gubitaka u mreZi.

Za planirane sadrZaje unutar obuhvata ovog Plana, planiraju se sliede¢i kapaciteti:

1. TuristiCko naselja (T2) 3500kW
2. TuristiCko naselje (T2) 300kW
3. TuristiCko naselje (T2) 150kW
4. Amfiteatar - lietna pozornica i sakralna gradevina: javna namjena (D) 100kW
5. TuristiCko naselje (T2) 700kW
6. Turisticko naselje (T2) 900kW

Sveukupno: 5 650kW

Transformatorske stanice TS-3, TS-4 i TS-5 ¢e biti smjeStene u za to predvidene tipske betonske kuéice,
koje se sastoje iz prostorija za smjestaj transformatora, prostorije za smjeStaj srednjenaponskog (u daljnjem
tekstu SN) sklopnog bloka i prostorije niskonaponskog razvoda, dok ¢e transformatorske stanice TS-1i TS-2
biti smjeStene unutar zgrade turistickog kompleksa. Gradevne Cestice trafostanice TS-3, 4 i 5 biti ¢e veli€ine
min. 40m2,

Pristup svakoj TS kamionom je osiguran s pristupne ceste.

Niskonaponske strane transformatora ¢e se spojiti na glavne razvodne ormare trafostanica odakle bi se
napajali glavni razvodni ormari pojedinih gradevina.

U sklopu glavnih razvodnih ormara gradevina treba predvidjeti i postrojenja za kompenzaciju jalove energije.
Trafostanice TS 11 TS 2 (turistiCko naselje na planiranoj gradevnoj kazeti br.1) imati ¢e zajedniCko mjerenje

na SN dijelu i to u mjernom polju u TS 1, dok ée TS 3, TS 4 i TS 5 imati posebno mjerno mjesto na SN
naponu svaka za sebe.

Za slu€aj nestanka energije na SN kabelu za trafostanice TS-1 i TS-2 predvida se izgradnja dizel-
agregatskih postrojenja postavljenog unutar zgrade turistickog kompleksa.

Elementi transformatorskih stanica spadaju u standardizirane elemente konzumne mreze elektrodistributera,
te u potpunosti zadovoljavaju s obzirom na mjesto ugradnje u mreZi i snagu kratkog spoja na sabirnicama
10(20) kV u TS 110/10(20) kV.

Kod izrade glavnih projekata niskonaponskih mreza, visokonaponskih mreza 20kV, i trafostanica, potrebno
je postivati uvjete za projektiranje izdane od HEP-a D.P. ELEKTRA ZADAR, koji su ugradeni u Odredbe za
provodenje i u pratecim grafiCkim prilozima Plana.
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Unutar obuhvata ovog Plana elektroenergetski sustav se moze nadograditi elementima (trafostanice, VN i
NN kabeli itd.) koji nisu predvideni ovim Planom, a u skladu su sa uvjetima HEP-a i vaZe¢im propisima RH.

Takoder su moguc¢a odstupanja trasa elektroenergetske mreze zbog prilagodavanja uvjetima na terenu.

3.5.3.2. Priklju¢ak transformatorske stanice na SN mrezu

Srednjenaponski prikljuéak nove transformatorske stanice izvesti ¢e se kabelima 3x(XHE 49-A, 1x185/25
mm2) 10(20) kV. Napajanje podru¢ja elektriénom energijom osigurat ¢e se, polaganjem novih kabela iz
postojece trafostanice TS NIN 110/10(20) kV, dovodom na TS NINSKO BLATO 1, te dovodom na TS
NINSKO BLATO 5, kako je naznaceno u grafickom prilogu Plana.

3.5.3.3. Srednjenaponski razvod u trafostanicama
Predviden srednjenaponski razvod je kompakini sklopni blok izoliran plinom SF6 tip VDA.

Sklopni blokovi unutar trafostanica moraju u potpunosti zadovoljiti zahtjeve obzirom na parametre kratkog
spoja i tipizacije HEP-a, N 012.01.

Mierenje potrodnje elektritne energije vrsi se u mjernoj éeliji na srednjenaponskom razvodu za TS-3, 4, 5, a
za TS-1, 2 na niskonaponskom razvodu. Projektom predvideni kompaktni sklopni blok tip VDA-Mp u
potpunosti odgovara gore navedenim uvjetima.

Trafostanice TS 1 TS 2 (turisticko naselje na planiranoj gradevnoj kazeti br.1)) imati ¢e zajednicko mjerenje
na SN dijelu i to u mjernom polju u TS 1, dok ée TS 3, TS 4 i TS 5 imati posebno mjerno mjesto na SN
naponu svaka za sebe.

Postrojenja srednjeg napona za TS 1 &ine srednjenaponski sklopni blok tip VDA-P 3V+M+V+T+T, 24 kV,
630 A, s mjerenjem na srednjem naponu, za TS 2 srednjenaponski sklopni blok VDAP 3V+T+T, dok za TS 3,
TS 41 TS 5 Cine srednjenaponski sklopni blokovi tip VDA-P 3V+M+T.

3.5.3.4. Niskonaponski razvod

Postrojenije niskog napona ¢ine dva odvojena NN razvoda, za svaki transformator posebno. NN podzemnom
mrezom iz trafostanica se kabelima tipa PP00 i PP00-A napajaju pojedine gradevine unutar zone UPU
Ninsko Blato te ormari vanjske rasvjete sa pripadajucim upravljanjem.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na sljedece uvjete:

. dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika
dubina je 1,2m

. Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela

. na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviace kroz PVC cijevi promjera ®110, $160,
odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN)

. prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivatko uze Cu 50 mm?

. elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice stranom

suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi
obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da
kut krizanja ne smije biti manji od 45 °.

3.5.3.5. Rezervno napajanje
Za slu¢aj nestanka energije na SN kabelu za trafostanice TS-1 i TS-2 predvida se izgradnja dizel-agregatskih
postrojenja postavijenog unutar zgrade turistickog kompleksa.

Odabrano je standardno stacionamo elektroagregatsko postrojenje s mikroprocesorskim upravijanjem, koje se
sastoji od generatorske grupe, komandnog ormara te pratece opreme. Pogonjeno je dizel motorom proizvodnje
koji je prirubno povezan sa sinkronim generatorom. Spremnik goriva je podzemni, od Celiénog lima ili plastike, sa
prikljuccima za dovod i povrat goriva motora, punjenje, praznjenje, preljev i odusak, te mjerenjem i nadzorom
nivoa. Kapacitet spremnika za autonomiju rada 24 h.
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3.5.3.6. Vanjska rasvjeta

Za sve javne povrSine i povrSine s karakterom javnih povrSina - prometnice, parkovi, parkiraliSta i sl.
predvideno je izvodenje sustava javne rasvjete, podzemnim vodovima, distribuirano preko lokalnih
razdjelnika vanjske rasvjete koji sadrze sve potrebne elemente za ispravno funkcioniranje sustava.

Razdjelnici se napajaju iz ormara javne rasvjete smjestenih pored trafostanica TS 3, 4 i 5, s odgovaraju¢em
brojem izlaza na NN razvodnom bloku.

Za rasvijetu prometnica i parkiralista predvideni su prokromski, pocin€ani ili plasti¢ni rasvjetni stupovi. Kabeli
javne rasvijete su tipa PP00 A 4x25mm? a polazu se podzemno u rov koji prati trase prometnica. Za svaki se
stup u rov polaze se bakreno uze 50mm? za uzemljenje.

Rasvjetni stupovi za ostale elemente javne rasvjete kao i izbor tipa svijetiliki ¢e se uskladiti sukladno
arhitektonskom projektu.

3.5.4. Telekomunikacije
UPU Ninsko Blato nalazi se u zoni komutacije i TK mreze Sabunike.

Tocka prikljucenja je "A" postojeci kabelski zdenac od kojeg treba predvidjeti izradu kabelske kanalizacije sa
2 PEHD cijevi, promjera 50 mm i 1 PEHD cijev, promjera 75mm kabelskim zdencima D2 u koji e se prema
potrebama uvuéi kabel za planirane gradevine. Planirane gradevine trebaju imati telefonsku instalaciju
napravljenu po vazecim tehniCkim propisima te zavréenu u prikljuénom ormaricu.

U samim gradevinama predvidjeti izradu telefonske instalacije sa kabelima tip: TC 3 POHFFR.

Prijedlog TK instalacija podru¢je obuhvata UPU-a "Ninsko blato":

Tel. centrala

1. Turisti¢ko naselje (T2) ulazlizlaz
Hotel soba 310 70/320
30 + 40 vila 20/70
jedna centrala: 90/390

2, Turisti€ko naselje (T2)
Broj smjestajnih jedinica 140 70/150
jedna centrala: 70/150

3. Turisticko naselje (T2)
Broj smjestajnih jedinica 94 50/100
jedna centrala: 50/100

5. Turisti€ko naselje (T2)
Broj smjestajnih jedinica 160 50/160
jedna centrala: 50/160

6. Turisticko naselje (T2)
Ukupan broj smjestajnih jedinica 280 90/300
cetiri centrale: 90/300
Sveukupno: 350/1100

NAPOMENA : Potrebno je ukupno cc 350 direktnih telefonskih linija koje se kroz lokalne telefonske
centrale dovode do cca 1100 krajnjih korisnika. Ukupan broj lokalnih telefonskih centrala je 8 i one su
locirane po gradevinama odnosno prostorima kako je opisano u prethodnim stavkama. Svaku lokalnu
telefonsku centralu potrebno je spojiti podzemnim optickim kabelom odgovarajuceg kapaciteta na HT-ov
TK ¢vor.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja,
povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi slijedecih generacija). U skladu
s navedenim, na podrucju obuhvata Plana moguca je izgradnja i postavljanje baznih stanica (osnovnih
postaja) pokretnih komunikacija smjeStanjem na samostojece stupove i krovne prihvate.
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Bazne stanice (osnovne postaje) pokretnih telekomunikacijskih mreZza mogu se postaviti na lokalitetima
koji nisu u sukobu sa smjernicama zastite prirode (naru$avanje krajobraznih vrijednosti) i nepokretnih
kulturnih dobara (na udaljenosti min. 500 m od pojedinaénih zasticenih gradevina), prema posebnim
uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima i mjerodavnih sluzbi zastite. Dodatno, gradnja i nadogradnja
pokretne telekomunikacijske mreze ¢e se odvijati na nacin da viSe operatera koriste zajednicke
samostojece antenske stupove, kada je to moguce.

Postava svih potrebnih instalacija pokretnih komunikacija moZze se izvesti samo uz potrebne suglasnosti,
odnosno Zakonom propisane uvijete i prema odredbama iz ovog Plana. Pokretna telekomunikacijska
mreza nije definirana grafickim prilozima ovog Plana.

Unutar obuhvata plana su moguca odstupanja trasa TK kanalizacije zbog prilagodavanja uvjetima na
terenu. Takoder se TK sustav moze nadogradivati elementima koji nisu predvideni ovim Planom a u
skladu sa posebnim uvjetima.

3.5.5. Plinofikacija

Za osiguranje isporuke plina potrebno je izgraditi glavnu mrezu plinskog razvod u trupu planiranih javnih
prometnica. Plinski razvod ¢e se projektirati na nacin da ¢e biti moguée prikljuéenje podrucja obuhvata
ovog Plana na javnu plinsku infrastrukturu kada uvjeti za to budu realizirani.

Do izgradnje javne plinske infrastrukturne mreze, moguce je izgraditi zasebno plinsko postrojenje za
potrebe planiranih sadrzaja. Plinsko postrojenje moZze biti smjeSteno i izvan granica obuhvata ovog Plana.

3.6.  Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1.  Uvijeti i nacin gradnje
Unutar predvidenih uli¢nih pravaca moguca je nesmetana gradnja infrastrukturnih mreza. Vaznija sredista

unutar podrucja obuhvata (hotel na gradevnoj kazeti br.1) te javne povrsine i drugi javni sadrzaji dobro su
povezani pjeSacko-biciklistickim stazama.

3.6.1.1. Razmjestaj gradevina i uredenje gradevnih Cestica
Broj gradevina i ostalih sadrzaja u funkciji ove zone ovise o veliCini gradevinske Cestice i o vrsti
poduhvata. Pojedinacni sadrZaji mogu biti smjeStene na slijedece nacine:

. jedan sadrZaj u jednoj gradevini na jednoj Cestici,

. dva ili viSe razliCitih sadrzaja u jednoj gradevini na jednoj gradevnoj &estici, ili

o dva ili viSe razli¢itih sadrzaja u dvije ili viSe gradevina na jednoj Cestici.

U potonjem slucaju, gradevine moraju biti orijentirane oko zajednickog javnog prostora, koji ¢e sadrzavati
zelenilo, te gradevine moraju imati zajednicki prostor za smjeStaj prometa u mirovanju (vidi sliku 7).
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Slika 1: primjeri moguce organizacije prostora
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Visina gradevina uvjetovana je zadanom katno$¢u definirana provedbenim odredbama i grafiCkim
prilogom Plana (list 3. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina). Visina gradevine se mjeri od kona¢no
zaravnanog i uredenog terena uz proéelie gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moZze biti visa od 1,2 m. Kod
gradnje na kosom terenu sa kaskadnim tipom izgradnje, visina gradevine i katnost gradevine mjeri se na
mjestu presjeka gradevine koji je paralelan sa slojnicama terena.

Zelene povrsine imaju nekoliko vaznih funkcija. Prvo, zelene povrsine upijaju oborinske vode i usporavaju
i smanjuju udar kumulativnog vala koji rezultira nakon intenzivnih pljuskova. Drugo, zelene povrSine
znatno pridonose estetskoj vrijednosti prostora i pozitivno utje€u na mikroklimu. Prema tome, potrebno je
hortikulturno urediti najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Potrebno je maksimalno ozeleniti prikladnim zelenilom i prostor za
parkiranje. Stoga sastavni dio dozvole za gradenje mora sadrzavati i idejno rieSenje krajobraznog
uredenja gradevne Cestice kako bi gradevina zajedno sa okuénicom predstavljala §to skladniju cjelinu.

RuZne i neprimjerene sadrZaje treba smjestiti unutar gradevine ili iza gradevne linije, izvan vidnog polja sa
javnih povrsina. Ove povrsine mogu se «maskirati» na razne nacine, ukljuCujuéi gusto zelenilo prikladne
visine, ili djelomiéno pune ograde od istih oblika i materijala u kojima su obradene fasade gradevine na
istoj gradevnoj Cestici kako bi se ograda uklopila u izgradenu cjelinu.

Kako bi se izbjegao neprimjereni obujam gradevine (neprihvatljivi vertikalni i horizontalni gabariti),
gradevina se moze podijeliti na vise manjih cjelina. Takoder je moguée koristiti boje, materijale i gradevne
detalje u cilju smanjenja doZivljaja neprimjernog volumena gdje to nije moguce izbjeéi.

Gradevine treba graditi na principu «odrzive izgradnje» u 8to ve¢oj mjeri moguce. Odrziva gradevina se
gradi na principu energetske ucinkovitosti i ustede toplinske energije. Dodatno, gradevina ima fleksibilnu
organizaciju unutradnjeg prostora koji omogucava Siroki raspon moguénosti za prenamjenu u neko
buduce vrijeme.

Potrebno je urediti i organizirati putokaze i druge znakove (ukljuujuéi i reklame) kako bi se znakovi
postavili na odgovarajuca mjesta na koherentan i prepoznatljiv na¢in. Znakovi moraju biti vidljivi i
organizirani na na¢in kako bi putnika brzo i jednostavno usmijerili do odredista.

3.6.1.2. Posebni uvjeti gradenja

U svrhu sprjeavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjedne
gradevine najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i
drugo, ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje
90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste,
vatrootpornosti duZine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na
duZini konzole.

Radi omogucavanja spa$avanja osoba iz gradevine i gadenja poZara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska
mreza.

Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi potvrdu od policijske uprave da su u glavnom projektu
predvidene propisane ili posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zaStite od poZara za projekte iz
glavnog projekta koji se odnose na gradevine na kojima postoje posebne mjere zastite od poZara.

Ostale mjere zastite od pozara moraju se projektirati u skladu s vaze¢im pozitivnim hrvatskim propisima i
normama.

Hidrantska mreza mora se izgraditi u skladu s Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu
za gaSenje pozara.
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3.6.1.2. Promet

Sve prometne povrSine na podrugju obuhvata UPU-a "Ninsko blato" moraju se izvesti u predvidenim
koridorima i prema zadanim popre¢nim profilima kao Sto je prikazano u Planu prometa.

Nivelete svih prometnih povrSina treba prilagoditi postojeéem terenu i potrebama planiranih prostornih
sadrzaja. Radi efikasne odvodnje oborinskih voda sve prometne povrSine moraju imati odgovarajuce
uzduzne i popre¢ne padove.

Gorniji nosivi slojevi kolnika svih cesta i svih povrSina za parkiranje moraju se izvesti od nosivog sloja od mehanicki
nabijenog sitnozrmog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuéeg sloja od asfaltbetona.
Umijesto asfaltnih slojeva zavrSna obrada parkirali$nih i prometnih povrsina moze biti i od betonskih tlakovacaiili od
drugog prikladnog materijala.

Gormniji nosivi sloj svih nogostupa i pjeSackih prometnih povrSina mora se izvesti od sloja mehanicki nabijenog
sitnozrmatog kamenog materijala i zavrSnog sloja od asfaltbetona, betonskih tlakovaca ili od nekog drugog
prikladnog materijala.

Debljina nosivih slojeva kolnicke konstrukcije svih cesta ostalih prometnih povrSina mora biti takva da moze
podnijeti planirana opterecenja, o ¢emu treba voditi ra¢una prilikom izrade daljnje projektne dokumentacije.

Sve prometne povrSine moraju se opremiti adekvatnom vertikalnom i horizontalnom prometnom signalizacijom u
skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama.

Za osobe s ograniéenjima u kretanju, na svim raskrizjima na mjestima pjeSackih prijelaza i na parkirali$nim
povrSinama treba izvesti u skladu s HR normama i standardima, kako bi se savladale, odnosno uklonile
arhitektonske barijere.

Za parkiraliSna mjesta treba odabrati za okomito parkiranje vozila dimenzije 2,50/5,00 m, a za uzduzno parkiranje
vozila dimenzije 2,00/5,00 m.

Broj i organizacija parkiraliSnih mjesta, te uvjeti i nacin gradnje treba rijesiti primjenom normativa utvrdenih PPUG-
om Nina i ovim Planom (vidi tocku 1.1.5. u ovom tekstu). Promet u mirovanju organizira se na povrSini vlastite
gradevne Cestice ili u podzemnim etazama iste. Mogu se organizirati i javne povrSine za smjestaj prometa u
mirovanju, prema grafickim prilozima ovog Plana.

Manevri prometnih vozila vezani za pojedinaénu gradevinu ili sadrZaj (priklju€enje na javnu prometnicu) moraju
se odvijati unutar vlastite gradevne Gestice ili unutar funkcionalne cjeline za skupne sadrzaje. U tu svrhu
potrebno je organizirati okretista i sli¢ne moguénosti za manevriranje prometnih vozila na gradevnoj Cestici.

Miere za zastitu i unapredenje zelenila imaju prednost nad odredbama za zbrinjavanje prometa u mirovanju.
U sluéaju da se ne moze smijestiti potreban broj parkiraliSnih mjesta na povrsini terena, parkiraliSna mjesta
mogu se smijestiti unutar podzemne etaZe, koja ¢e sluZiti zbrinjavanju prometnih vozila u mirovanju.

3.6.1.3 Elektroenergetska mreza

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se polazu u zajednicke kanale.

U zajedni¢kom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Kod prijelaza ispod prometnica kabeli se polazu u plasti¢ne cijevi promjera 110-160mm, a na dubini 80cm, a
oko kabela potrebno je nasuti sloj finog pijeska.

Iznad kabela se postavija, u dvije razine, traka za upozorenje. U isti kanal se polaze i bakreno uze 50mm?,
sa kojim se spajaju metalni dijelovi mreZe i zastitna sabirnica u ormarima..

3.6.1.4 Vodovod

Vodovodna mreza ovog UPU-a mora se prikljuciti na novi magistraini cjevovod @ 500 mm Petrane-Nin-
Priviaka-Vir.

Vodovodna mreZa na cjelokupnom obuhvatu mora se izgraditi od kvalitetnih vodovodnog materijala, i to: za
profile jednake i ve¢e od 80 mm od lijevanoZeljeznih cijevi (nodularni lijev ili duktil), a za profile manje od 80
mm od pocin¢ano Celine cijevi, u svemu prema uvjetima koje ¢e odrediti "Vodovod" d.o.0. Zadar.

Vodovodni cjevovodi moraju se izgraditi u koridoru cesta i to uglavnom u nogostupu, odnosno u zelenoj
povrsini, a u kolniku samo okomito na os ceste zbog prijelaza iste. U zelenom pojasu cjevovode treba
poloziti $to dalje od korijenja drveca.
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Vodovodni cjevovodi moraju se poloZiti u rovove na podlozni sloj od sitnozrnatog materijala granulacije 0 - 4
mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne veli€ine zrna do 8 mm, a
do visine 30 cm iznad tiemena cijevi. Ovi slojevi mora biti dobro nabijeni i isplaniran radi ravnomjernog
nalijeganja cjevovoda.

U slucaju paralelnog vodenja visokonaponske mreze i vodovodnih cjevovoda njihova udaljenost mora biti
minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreZe i telekomunikacijske mreze minimaino 1,0 m. Kod paralelnog
vodenja kanalizacijskih i vodovodnih cjevovoda udaljenost mora biti najmanje 2,0 m.

Vanjska hidrantska mreza mora se izgraditi u skladu s “Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara”.

Moraju se primijeniti nadzemni hidranti na medusobnom razmaku do 150 m, a iznimno i podzemni.
Mijerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mrezi ne smije biti nizi od 2,5 bara.

Svaka gradevina koja ¢ini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati viastiti glavni vodomjer na dostupnom
mjestu. Tip vodomijerila, te tip i gabarit okna za vodomijerilo odreduje “Vodovod” d.o.0. Zadar.

3.6.1.5 Odvodnja
Na podru¢ju ovog UPU-a mora se izgraditi razdjelni sustav odvodnje.

Sve urbane (fekalne) otpadne vode i prethodno adekvatno prociStene tehnoloske otpadne vode moraju se
fekalnom kanalizacijskom mreZom odvesti do centralnog uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda na lokaciji
,Graur’,

Oborinske otpadne vode s podrugja ovog UPU-a sakupliaju se povrSinski i zasebnom oborinskom
kanalizacijskom mrezom i upuStaju preko upojnih bunara u okolni teren uz prethodni tretman u
odgovaraju¢im separatorima za izdvajanje taloga ulja i masti. PovrSinske vode koje prirodno otjecu u Ninsko
blato (peloid) mogu se izravno upustati u okolni teren preko upojnih bunara ili se mogu sakupljati i
preusmieriti kanalima prema blatu (zagadene oborinske vode ne mogu se rjeSavati na ovakav nacin prije
njihovog prethodnog pro€is¢avanja u odgovarajucim separatorima za izdvajanje taloga ulja i masti).

Za fekalne kolektore mora se primijeniti kao minimalni @ 250 mm, a za oborinske kolektore @ 300 mm.

Pojedini priklju¢ci sekundarne kanalizacijske mreZe, odnosno prikljuéci iz novoplaniranih prostornih sadrzaja,
mogu se izvesti od kanalizacijskih cijevi profila @ 200 mm.

Trase fekalne i oborinske kanalizacijske mreze moraju se poloziti u koridoru cesta. Horizontalni razmak
izmedu kanalizacijskih cijevi i vodovodnih cijevi mora iznositi minimum 2,0 m.

Sve kanalizacijske gradevine moraju se izgraditi kao potpuno vodonepropusne gradevine.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tiemena cijevi moraju se izvesti od
kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Crpne postaje fekalne odvodnje moraju se izgraditi kao podzemne gradevine s vodonepropusnim crpnim
bazenom i ventilacijom za odstranjivanje neugodnih mirisa. Svaka crpna postaja mora imati osiguran
rezervni pogon (pumpu) i rezervno napajanje elektrinom energijom (stalni ili pokretni izvor napajanja).

Na svim parkiralistima moraju se ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masno¢a iz oborinskih otpadnih voda
prije njihovog priklju¢enja na oborinsku kanalizacijsku mrezu.

Takoder na svakoj lokaciji upojnih bunara za ispustanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren moraju se
ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masnoca iz ovih otpadnih voda.

Upojni bunari s preljevnim barijerama moraju se projektirati i izvesti tako da omoguce jednoliéno horizontalno
razlijevanje oborinske vode u pravcu blata i mora. Iste treba oblikovno i materijalom uklopiti u projekt
krajobraznog uredenja i po potrebi vizualno ih zakloniti sadnjom sloja grmlja.

Za §to ucinkovitije rieS8avanje odvodnje oborinskih otpadnih voda na svim prometnim povrSinama treba
ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla.

U slu€aju fazne izgradnje pojedinih cjelina sustav njihove odvodnje otpadnih voda mora se projektirati i
izgraditi na nacin da se uklopi u konaéno rjeSenje odvodnje otpadnih voda cijelog obuhvata ovog UPU-a.

Na prostoru cjeline 1. ovog UPU-a, gdje su planirani smjestajni sadrzaji kaskadnog tipa, oborinske i podzemne
vode moraju se kontrolirano odvoditi kako ne bi doslo do ubrzanja protoka vode, a s tim i do pojacane erozije
terena i formiranja bujica kojima bi se u liekovito blato, osim mulja, transportirali grubozmi pijesak i sitnozrni
$ljunak $to bi ugrozilo sastav, a tim i kvalitetu ljekovitog blata. Stoga je potrebno usporiti dotok vode u lagunu
izgradnjom jednog ili s viSe drenaznih kanala okomito na smijer teCenja podzemne vode kojima ¢e se odvesti
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ove vode u podnoZje platoa, gdje je potrebno izgraditi jedan ili vise upojnih bunara s preljevnom barijerom kako
bi voda izgubila na brzini te¢enja, a s tim i moguénost transportiranja pijeska i Sljunka.

Svi detalji oborinske odvodnje (prociS¢avanje, lokacije upojnih bunara,...) moraju se rijeSiti u glavnom
projektu odvodnje, u skladu s posebnim uvjetima koje ¢e propisati Hrvatske vode.

3.6.1.6 Plinofikacija

Osnovna cijevna mreZa za transport plina postavit ¢e se u koridor glavnih prometnica do izgradnje plinske
mreze, prema HR standardima i normama. Do izgradnje javne plinske infrastrukturne mreze, moguce je
izgraditi zasebno plinsko postrojenje za potrebe planiranih sadrZaja. Plinsko postrojenje moZe biti smjeSteno
i izvan granica obuhvata ovog Plana.”

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

lako Ninsko blato nije zakonom definirana zastitna kategorija (Zakon o zaétiti prirode), potrebno je naglasiti da
je PPU-om Grada Nina Ninsko blato (u sklopu sustava Ninske lagune) utvrdeno kao podruéje krajobrazne i
prirodne vrijednosti. Primarne mjere koje ée se poduzeti u cilju zastite ovog kompleksa, uz stroga urbanisticka
ograni¢enja, odnose se prvenstveno na niz mjera za zastitu od zagadenih oborinskih i fekalnih otpadnih voda.

Miere zastite koje proizlaze iz Uredbe o progladenju ekoloSke mreze definirane su u tablici koja slijedi:

NAZIV LOKALITETA SIFRA MJERE ZASTITE
= Sjeverozapadna Dalmacijai | HR1000023# | 7;9; 11; 22; 23; 24;
‘é Pag
3 ; Privlaka — Ninski zaljev — HR4000005# | 22;23;29
£ W | |jubaci zaljev
0 Pz
3 Ninski zaljev HR3000176# | 22; 23; 25; 31; 32; 136
o
MJERE SMJERNICE ZA ZASTITU (OPCE) KOMENTAR MJERE U ODNOSU NA
ZASTITE PLAN
7 Regulirati lov i sprje€avati krivolov . .
> —— — — - Nije predvideno unutar obuhvata
9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i Plana
sto€arstvo
11 PaZljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti Treba izraditi studiju utjecaja
zahvata na okoli$ i procjenu
utjecaja zahvata na prirodu
22 Kontrolirati ili ograniciti gradnju objekata i lucica na
muljevitim i pjeskovitim morskim obalama
23 SprjeCavati nasipavanje i betonizaciju obala ,
" — - - — Nije predmet Plana
24 Osigurati poticaje solanama za o€uvanje ornitoloske
vrijednosti
25 Ograniciti sidrenje
29 Odrediti kapacitet posje¢ivanja podru¢ja Treba izraditi studiju utjecaja
zahvata na okoli$ i procjenu
utjecaja zahvata na prirodu
31 Regulirati akvakulturu Niie bredmet Plana
32 Regulirati ribolov povlaénim ribolovnim alatima 1ep
SMJERNICE ZA MJERE ZASTITE U SVRHU OCU\{ANJA STANISNIH TIPOVA,
PROPISANIH PRAVILNIKOM O VRSTAMA STANISNIH TIPOVA, KARTI
STANISTA, UGROZENIM | RIJETKIM STANISNIM TIPOVIMA TE O MJERAMA ZA
OCUVANJE STANISNIH TIPOVA
136 MORE | MORSKA OBALA: Ne iskoristavati sedimente iz Nije predmet Plana
sprudova u priobalju

Na ovome podru¢ju nema evidentiranih ni zati¢enih kulturno-povijesnih gradevina i cjelina. Unato¢ tome,
kako je Citavo Sire podrucje grada Nina arheoloski vrlo aktivno, mogu¢ je nailazak na arheoloske predmete
tijekom izgradnje na ovom podruéju. Radi toga se kao mjera zastite zahtjeva prije poCetka zahvata provedba
rekognosciranja terena od strane ovladtenog arheologa i konzervatora te shodno rezultatima istraZivanja
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eventualno sondazno ili sustavno zastitno arheolosko istrazivanje. Prilikom izvodenja gradevinskih radova
(ukljuCujuci i iskope) potreban je stalan arheoloski i konzervatorski nadzor, a u sluSaju nalaza postupa se
prema uputama arheologa i konzervatora $to ukljuCuje i moguénost zaustavljanja radova i provodenje
zastitnih arheoloskih istrazivanja.

Ambijentalne vrijednosti ovoga podrucja nisu istaknute kao vrijednosti koje bi trebalo posebno zastititi. Ipak,
postoji duh podneblja, oblici, mjerilo i materijali, koji se ovdje tradicionalno koriste u graditeljstvu. Osim toga
specifitne karakteristike krajolika i posebno kompleksa peloidnog blata &itavom prostoru daje pecat
prepoznatljivosti koji valja u najvecoj mogucoj mjeri oCuvati. Graditeljsko naslijede grada Nina, kroz proces
osmiSljavanja oblikovnog aspekta prostora i gradevina treba kreativno promjenjivati u izgradniji gradevina i
uredenju prostora unutar obuhvata ovoga plana.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljnog utjecaja na okoli$

Temeljna kategorija u sustavu ouvanja prostora u kontekstu nove izgradnje je svakako postizanje najvisih
standarda u Cuvanju obliznjeg peloidnog blata kao osnovnog resursa €itavog podruéja. Stoga, u sustavu
spreCavanja svih negativnih agensa koji mogu utjecati na okoli§, je od prioritetnog znaéenja.

Sprje€avanije nepovoljnog utjecaja na okoli§ najbolje Ce se provesti dosliednim pridrzavanjem odredbi ovoga
plana kako u fazi izrade projektne dokumentacije, njene provjere kod izdavanja gradevinskih dozvola od
strane mjerodavnih i nadleznih organa, te pracenjem i kontrolom realizacije na terenu.

Opasnost koja prijeti korektnoj realizaciji ovoga plana moze se pojaviti uslijed nedefiniranih obveza i nacina
izvedbe infrastrukturnih sustava, javnih zelenih i prometnih povrsina, te drugih zajednickih prostora ili instalacija
u naselju, 8to bi se moglo veoma nepovoljno odraziti kako na izgled, tako i na funkcioniranje cijelog naselja.

Nasipavanje materijalom iz gradevinskih iskopa moZe se vrlo korisno upotrijebiti ako se na vrijeme za to pronade
prikladno rieSenje. Isto vrijedi i za odlaganje i odvoz komunalnog otpada za koje se traZi sustavna kontrola.

Nakon zavrSetka radova na komunalnim instalacijama na javnim povrSinama, iste se moraju u cijelosti
sanirati, a okoli§ dovesti u prvobitno stanje.

Zelene povrSine opremiti odgovaraju¢om urbanom opremom (klupe, koSevi za otpad i sl.) i osvijetliti javnom
rasvjetom.

Sve urbane (fekalne) otpadne vode na podruju obuhvata UPU-a moraju se odvesti sustavom fekalne
kanalizacije na centralni uredaj za prociS¢avanje ovih otpadnih voda na lokaciji ,Grgur* u sklopu sustava
javne odvodnje Nin-Priviaka.

Sve tehnoloSke otpadne vode (zauljene otpadne vode iz kuhinja i ugostiteljskih objekata) moraju se prije
upustanja u sustav javne odvodnje svesti na kakvoéu gradskih otpadnih voda prema vaZzec¢im propisima.

Sve kanalizacijske gradevine moraju se izvesti kao potpuno vodonepropusne gradevine.

Na svim parkiraliStima moraju se ugraditi separatori za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih otpadnih
voda prije njihovog prikljuenja na javnu oborinsku kanalizacijsku mrezu. Takoder na svakoj lokaciji upojnih
bunara za ispustanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren moraju se ugraditi separatori za izdvajanje
taloga ulja i masti iz ovih otpadnih voda.

Upojni bunari s preljevnim barijerama moraju se projektirati i izvesti tako da omoguce jednoliéno horizontalno
razlijevanje oborinske vode u pravcu blata i mora. Iste treba oblikovno i odabirom materijala uklopiti u
krajobraz i po potrebi vizualno ih zakloniti sadnjom sloja grmlja.

U glavnim projektima treba predvidjeti sve mjere da izgradnjom planiranih gradevina ne dode do Steta ili
nepovoljnih posljiedica za vodnogospodarske interese. Ovdje treba napomenuti da se ne smije ugroziti
,napajanje“ peloida koje se u prirodnom stanju odvija teenjem oborinskih i podzemnih voda. Gradnja i
uredenje povrsina treba i dalje omoguditi teGenje nezagadenih oborinskih i podzemnih voda prema peloidu.

Dopustene koliine Stetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja koja se mogu unositi u javni sustav odvodnje
moraju biti unutar granica koje su odredene Pravilnikom o granicnim vrijednostima pokazatelja opasnih i
drugih tvari u otpadnim vodama.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrzaja i infrastrukturnih gradevina mora
se postovati nacelo o zastiti okolisa.
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I. 1ZVOD IZ DOKUMENTA SIREG PODRUCJA

Plan Sireg podrucje koji se odnosi na predmetni Plan je Prostorni plan uredenja grada Nina (PPUG)
(“Sluzbeni glasnik Grada Nina”, broj 14/02 i izmjene i dopune istog broj 13/04, 27/07 i 34/08).
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STRUCNE PODLOGE

Plan je izraden na posebnoj geodetskoj podlozi i u skladu s prostornim planom Sireg podrucja
(Prostorni plan uredenja grada Nina (PPUG) (“SluZbeni glasnik Grada Nina”, broj 14/02 i izmjene i
dopune istog broj 13/04, 27/07 i 34/08)).

Zaklju€ci iz studije utjecaja zahvata na okoli§: Izgradnja turistiCkog naselja ,Ninsko Blato® (prijedlog
SUO za javni uvid — srpanj 2010. godine).

POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA |1
PROPISA

Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana, a koji se odnose
na sadrzaje plana slijede:

a) popis sektorskih dokumenata i propisa
i, Idejno rieSenje: "Odvodnja i pro¢i§¢avanje sanitarnih otpadnih voda Sireg podrucja Grada
Nina ", Hidroprojekt-ing, Zagreb. TD 1082/99
b) popis propisa
i. Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09)

i Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine, broj: 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04)

ii. Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku ifili gradevinsku dozvolu (NN 116/07)

iv. Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04)

V. Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenje
pokretljivosti (NN 151/05 i 61/07)

vi. Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli (NN 88/07 i 58/08)

Vii. Zakon o vodama (NN 153/09)
vii. Uredba o opasnim tvarima u vodama (NN 78/98)
iX. Zakon o zadtiti od pozara (NN 58/93, 33/05 i 107/07)
X. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03)

Xi. Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZara (NN 8/06)

Xii. Pravilnik o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u kategorije
ugrozenosti od pozara (NN 62/94 i 32/97)

Xiii. Pravilnik 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)
Xiv. Zakon o zastiti od buke (NN 30/09)

XV. Pravilnik o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN
145/04)

"BLOCK-PROJEKT" d.o.0. Tel: 023/492-080 * Fax: 023/492-088 * e-mail: block-projekt@optinet.hr




UPU UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE NINSKO BLATO OBVEZNI PRILOZI PLANA

XVi.
XVil.
XViii.

XiX.

XX.
XXi.

XXi.

XXiii.
XXiv.
XXV,
XXVi.

XXVii.

Zakon o otpadu (NN 178/04, 153/05, 111/06 ,110/07, 60/08 i 87/09)
Zakon o zatiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i 157/03)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03 prociSceni tekst, 82/04, 178/04, 38/09 i
79/09)

Zakon 0 obveznim odnosima (NN 35/05)
Zakon o javnim cestama (NN 180/04, 138/06, 146/08, 38/09, 124/09 i 153/09)

Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN
119/07)

Zakon o zastiti okoliSa (NN 110/07)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN 64/08, 67/09)
Zakon o zatiti prirode (NN 70/05 i izmjene i dopune 139/08)
Pravilnik o ocjeni prihvatljivosti zahvata za prirodu (NN 89/07)

Uredba o proglasenju ekoloSke mreze (NN 109/07).
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IV. ZAHTJEVI | MISLJENJA 1Z CLANKA 79. |
94 ZAKONA

Svi zahtjevi i misljenja koja su ishodovana na prijedlog Plana od 2005. godine do sada, primjenjuju se
u cijelosti na ovo rjeSenje Plana, iz razloga $to se ovaj Plan nije sadrzajno mijenjao od 2005. godine.

Preslike pribavljenih misljenja i suglasnosti slijede.
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V. I1ZVJESCE O PRETHODNOJ | JAVNOJ
RASPRAVI
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA NINSKO BLATO, U NINU

OBRADA POJEDINACNIH PRIMJEDABA ZAPRIMLJENE TIJEKOM JAVNE RASPRAVE NA
PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NINSKO BLATO

U utvrdenom roku nakon zavr§enog javnog uvida upuéena je jedna (1) primjedba na prijedlog
Plana. Primjedba je usmeno obrazlozZena tijekom javnog izlaganja, odrZzana u Domu kulture u
Ninu, dana 12. kolovoza 2008. godine. Nije bilo primjedbi upisanih u knjizi primjedbi niti je
zaprimljena bilo koja primjedba postanskim ili drugim putem.

Al PRIMJEDBA UPUCENA NA JAVNOM IZLAGANJU, DOM KULTURE, NIN,
12. KOLOVOZA, 2008:

1. Osoba se nije predstavila

Trazi ispravak granice obuhvata Plana u odnosu na ¢esticu zemlje 278, K.O. Nin-Zaton.
Osoba upozorava da se predmetna Cestica nalazi izvan obuhvata ovog Plana i unutar zone
stanovanja prema PPUG Nina.

Odgovor: Primjedba se prihvaca.

Primjedba je prihvaéena i granica ispravljena.

Zeljko Predovan,
BLOCK-PROJEKT d.o.o0.
Odgovorni planer
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VI.

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE
DONOSENJA PLANA
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## ##.2006-

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Zadra, i obveza izrade DPU-a zone
centralnih funkcija "ex Napredak.

Objava u sluzbenom "Glasniku Grada Zadra*“ broj 03/06

23.03.2006-

Poziv za prethodnu raspravu..

## ##.2006-

IzvjeS¢e o prethodnoj raspravi. (potrebno uvrstiti)

27.09.2006-

Zaklju¢ak o utvrdivanju prijedloga DPU-a zone centralnih funkcija "ex Napredak " za javnu raspravu..
12.10.2006-

Oglas o javnoj raspravi o prijedlogu DPU-a zone centralnih funkcija "ex Napredak", "Zadarski list"
06.11.2006-

Zapisnik s javne rasprave o prijedlogu DPU-a zone centralnih funkcija "ex Napredak".

28.11.2006-

IzvjeS¢e o javnoj raspravi o prijedlogu DPU-a zone centralnih funkcija "ex Napredak”.

07.12.2006-

Zaklju¢ak o utvrdivanju konaénog prijedloga DPU-a zone centralnih funkcija "ex Napredak"
19.01.2007-

Misljenje, Zavod za prostorno uredenje, Zadarske Zupanije.

13.05.2008-

Suglasnost, Ministarstvo zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva — odbija se suglasnost.
20.06.2008-

Zaklju¢ak o utvrdivanju prijedloga UPU-a zone mjeSovite namjene "ex Napredak" za javnu raspravu
(objavljeno u "Glasniku Grada Zadra" br.07/08).

24.06.2008-

Objava javne rasprave u "Zadarskom listu", 24. lipnja, 2008.(preslika u privitku)
01.07.2008-

Pocetak javne rasprave.

09.07.2008-

ZavrSetak javne rasprave.

##.0#.2008-

IzvjeS¢e o javnoj raspravi o prijedlogu UPU-a zone mjeSovite namjene "ex Napredak". (potrebno
uvrstiti)

##.0#.2008-
Midlienje, Zavod za prostorno uredenje, Zadarske Zupanije. (Clanak 97. stavak 4 Zakona)
#H ##.2008-

Suglasnost, Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva (Clanak 97. stavak 1
Zakona) (ubaciti kada se ishodi)

## ##.2008-

Odluka Gradskog vijeta Grada Zadra o usvajanju UPU-a zone mjeSovite namjene "ex Napredak".
("Glasnik Grada Zadra* broj ##/##)

Objava u sluzbenom "Glasniku Grada Zadra" broj ##/08
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VIl.

SAZETAK ZA JAVNOSTI
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