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0. PREDGOVOR

Prostornim planom uredenja Grada Nina, te Programom mijera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Nina (“Sluzbeni glasnik Grada Nina ", broj 09/03 i 14/04) Gradsko vije¢e Grada Nina na 20. sjednici,
odrZanoj 2. lipnja, 2003 godine utvrdilo je potrebu izrade UrbanistiCkog plana uredenja poslovno
proizvodne zone "Prvi brig".

Izrada plana povijerena je poduzecu “ACES” d.0.0. Zadar Antuna Barca 7.

Plan je dovrSen za javni uvid tijekom studenog 2004. godine. Javni uvid odrzan je od 9. prosinca 2004
godine do 10. sijeCnja 2005 godine. Javna rasprava odrzana je 23.prosinca 2004 godine.

Zaprimljene primjedbe su obradene. Opravdane primjedbe su unesene u Plan, a na one koje su odbijene
odgovoreno je pismenim obrazlozenjem.

»ACES* d.o.o0. Zadar Stranica 3



URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROIZVODNE/ZANATSKE ZONE ,,PRVI BRIG“

1.1.

OBRAZLOZENJE

POLAZISTA

POLOZAJ, ZNACAJ, | POSEBNOSTI NASELJA, ODNOSNO DIJELA
NASELJA

Podrucje unutar obuhvata ovog plana najve¢im je dijelom neizgradeno i prekriveno niskim raslinjem. Cijeli
teren je ravnomjeran, na niskoj nadmorskoj visini (circa 12,5m do 18m n.m.v.), i obuhvaca 12 ha ukupne
povrsine.

Prema Prostornom planu uredenja Grada Nina (PPUG NIN) na datom prostoru predvidena je izgradnja
gospodarskih sadrzaja proizvodnog/zanatskog karaktera. Temeljem spomenutog Plana u ovoj zoni mogu
se graditi i razvijati proizvodni i preradivacki pogoni, zanatske i servisne djelatnosti, skladisni prostori, te
sliéne djelatnosti.

Temeljni razlozi za izradu Urbanistickog plana uredenja (UPU-a) su potreba sadrzajnog definiranja i
osmi$ljavanja neizgradene zone naselja. Buduéi da je ova zona u sustavu prostora koji grani¢i sa zonom
stanovanja potrebno je strogo definirati kriterije za izgradnju u ovom prostoru.

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Kako se radi o neizgradenom gradevinskom zemljiStu nema posebnih obiljezja izgradene strukture ni
ambijentalnih vrijednosti.

Najblize izgradene strukture nalaze se oko 200 m udaljenosti u naselju Zaton, i to pretezno u obliku
stihijske izgradnje. Arhitektura ovih gradevina je bez ambijentalnih, a najée$ce i arhitektonskih vrijednosti, i
ne prati tradicijsko naslijede Sireg podrucja.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) proizvodne/zanatske zone ,Prvi brig* polazi od, kako je navedeno
postavki PPUG Nina prema kome ovaj dio zone obuhvaca industrijsko — skladiSne — servisne kapacitete.
Gospodarstvo Grada Nina se do sad razvijalo, a tako ée biti i ubuduce na prirodnim i proizvedenim
resursima kao Sto su:

- more, kao izvor hrane i turisticki resurs

- proizvodnja morske soli

- poljoprivredno zemljiste

- postojeCa prometna i druga infrastruktura

- postojeCi proizvodni, prometni, usluzni i drugi resursi.

U ukupnom gospodarstvu Zupanije udio Grada Nina trenutno nije velik, medutim aktiviranjem potencijala

moze znacajnije porasti.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

ZemljiSte je danas ve€im dijelom komunalno neopremljeno, te ga prethodno treba prometno osmisliti
vodeci raCuna o postoje¢im, odnosno planiranim prometnicama.

1.1.3.1  Prometna opremljenost podrucja

DrZavna cesta D 306 nalazi se tristotinjak metara zapadno od zone obuhvata. Ova zona ¢ée se prikljuditi na
drzavnu cestu D 306 putem planirane Zupanijske ceste (cesta ¢e zaobici obalno podruéje od Dikla do
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Uvale Sepurine). Sjeverna granica je omedena neasfaltiranim putom koji vodi u polje. Treba voditi brigu da
organizacijom planiranih sadrZaja ovaj put se ne prekine.

Drugih cesta nema.

1.1.3.2  Telekomunikacijska opremljenost
Planirana proizvodno-zanatska zona “Prvi brig” Zaton, nalazi se uz cestu Zadar-Nin, te gravitira TK mrezi i
komutaciji Nin.

Komutacija Nin je digitainog tipa, a TK mreza je napravljena podzemno sa kabelima tip TK59. Pripadajuci
dio mreze prema Zatonu, te dalie prema Sepurinama, izgraden je skupa sa svjetiovodnim kabelom
1994.g.

1.1.3.3  Elektroenergetska opremljenost
Na ovom podrucju ne postoji elektriéna mreZa i trafostanice.

1.1.34 Opremljenost vodoopskrbom i odvodnjom
1.1.3.4.1  Vodoopskrba

Podrucje obuhvata ovog UPU-a je neizgradeno zemljiste i nema izgradene vodovodne mreze. Na
zapadnom dijelu, u koridoru drzavne ceste Nin-Zadar, prolazi trasa ACTC vodovodnog cjevovoda & 200
mm preko kojeg je rijeSena vodoopskrba okolnih naselja koriste¢i vodu s izvoridta Boljkovac.

1.1.3.4.2 Odvodnja
Na podrucju obuhvata nema javne kanalizacijske mreze.

Javna kanalizacijska mreZa nije izgradena ni u obliznjem naselju Zaton, ve¢ postojeée gradevine
dispoziciju svojin otpadnih voda rjeSavaju sakupljanjem u pojedinacnim septickim jamama koje su
uglavnom izgradene s propushim dnom, pa otpadne tvari zagaduiju tlo i podzemilje.

Oborinske vode slijevaju se po okolnom terenu..

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Na podru¢ju obuhvata ne postoje evidentirana arheoloSka nalazista ili povijesne gradevine. Isto tako nema
ni ambijentalnih vrijednosti koje treba titi. Treba napomenuti da se veéina prostora Grada Nina, pa tako i
zona obuhvata UPU-a, nalazi unutar arheoloSkog podrucja, $to znaci da e trebati voditi racuna o
moguc¢im nalazima kod svih zahvata u ovom prostoru.

1.1.5 Obveze planova Sireg podruc¢ja (obuhvat, broj stanovnika i
stanova, gustoc¢a stanovanja i izgradenost)

Za predmetno podru¢je od vaze¢ih planova na snazi je Prostorni plan uredenja grada Nina, kojim su
odredene granice zahvata.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Nina, Gradsko vijete Grada Nina na 20..
sjednici, odrzanoj 2. lipnja, 2003. godine izmedu ostalog utvrduje potrebu izrade urbanistickog plana
uredenja proizvodne/usluzne zone «Prvi brig».

Osim osnovne namjene Prostornim planom uredenja grada Nina precizirani su i op¢i urbanisticko-tehnicki
uvijeti gradenja, koje je obvezatno primjenjivati u postupku izrade urbanistickog plana uredenja.

Prema PPUG Nina najvi§a izgradenost parcele je 40%, a najviSa iskoristivost parcele je 1,0. Unutar zone
minimalno 15% od ukupne povrSine treba osigurati za zajednicke javne potrebe.
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Gradevinska parcela ne moZe biti manja od 1.000 m?, a uli¢na fronta gradevinske parcele mora biti 14 mili vise.

Visina je uvjetovana tipom gospodarske djelatnost a ne smije biti visa od 7,5 m. lzuzetak ¢ine gradevine ili
dijelovi gradevina kada to zahtijevaju tehnoloki postupci.

Najmanja udaljenosti od susjedne parcele i pristupnog puta je h/2, ali ne manje od 3 m.

Dio gospodarskih aktivnosti koje ne utje€u nepovoljno na stanovanje moguce je locirati unutar naselja, a
sve ostale u posebne zone locirane izvan naselja i tamponirane zastitnim zelenilom. Prije izgradnje
potencijalnih zagadivaCa potrebno je izraditi studije utjecaja na okolinu u skladu sa Zakonom o zaétiti
prirode. Predmetni prostor je neizgraden tako da podataka o broju stanovnika, stanova, gustoce
stanovanja i izgradenosti nema.

Unutar proizvodne/zanatske zone PPUG-om dozvoljena je izgradnja i razvoj proizvodnih, preradivackih i
usluznih pogona, prvenstveno orijentirani na malo i srednje obrtniStvo. Usluzne (uredske) djelatnosti,
skladisni prostori i trgovina, te ostale sli¢ne djelatnosti, dozvoliene su kao popratni sadrzaji u funkciji
primarne namjene zone.

1.1.51 Prometna mreza

Postojeca cestovna mreza na podruéju Grada Nina ne zadovoljava. Prostornim planom uredenja grada
Nina cestovna mreZza odredena je do novoplaniranih proizvodnih zona. Na okolnom podruéju zone
obuhvata, planirana je rekonstrukcija odnosno izgradnja novih prometnica (Zupanijska obilaznica).

Iz PPUG Nina proizlaze slijede¢e obaveze u svezi sa prometom u mirovanju:

promet u mirovanju u pravilu treba biti rijeSen na viastitoj parceli, a moZe se urediti i zasebna, zajednicka
gradevinska Cestica za potrebe prometa u mirovanju za vise gradevinskih Gestica pod uvjetom da gradevine u
sklopu tvore jednu cjelinu, i minimalni broj parkiraliSnih mjesta odreden je prema slijedecoj tablici:

NAMJENA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA
UGOSTITELJSKI OBJEKTI: 1PM/4-10 sjedala
TRGOVINE: 4 PM /100 m2 brutto izgradene povrsine

USLUZNO - PROIZVODNE DJELATNOST!: Najmanje 2 PM po gradevini i dodatno 1

Proizvodne, zanatske, obrtni¢ke, usluzne i sliéne PM na 3-8 zaposlenih u vecéoj radnoj
djelatnosti (u sklopu samostojecih gradevina) smijeni.
DRUSTVENA | KULTURNA NAMJENA:

Kino isl.Sportske dvorane i igraliSta. Vjerske

gradevine. 1PM/10 sjedala

Skole i djegje ustanove. 1 PM/ 2 zaposlenaipo 1 PM/ 1 ugionica

1 PM /4 zaposlena u smjeni, 1 PM / 1
ZDRAVSTVENA NAMJENA: stalni lijeénik i1 PM / 1 vozilo hitne

Ambulanta, ljeCiliste i sl. pomodi

Ocjena je da na ovoj lokaciji nema potrebe za izgradnjom javnih garaza.

1.1.6 Ocjena mogucénosti i ogranicéenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje

Ovim planom obuhvaca se prostor definiran prema Prostornom planu uredenja grada Nina, Cije su granice
date u prethodnim poglavljima.

U prilogu realizacije ovog Plana ide to da je predmetno podrucje u javnom viasnistvu.
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2.1.

Zemljiste je potrebno komunalno opremiti. Mora se izgraditi prometni sustav infrastrukture, te
vodoopskrbna, kanalizacijska energetska i telekomunikacijska mreza.

Realizacija planiranog zahvata ovisi o materijalnim mogucnostima investitora (fizicke i pravne osobe) i
organizaciji izgradnje, koju bi grad Nin morao propisati «Programom izgradnje i uredenja
proizvodne/zanatske zone «Prvi brig» kao sastavnog dijela «Odredbi za provodenje» ovoga Plana.
Neopremljenost zemljista osnovnom komunalnom infrastrukturom (prometnicama, energetikom, vodom,
kanalizacijom i dr.) moglo bi ugroziti realizaciju Plana, ukoliko se realizacija ne bude provodila sustavno. U
prilogu realizaciji ovog Plana ide i to da je podrucje obuhvata potpuno u «javnom» vlasnistvu. Grad Nin bi
trebao uvjetovati i potpomagati organiziranu realizaciju, jer ¢e u protivnome zasigurno doéi do
«zaobilazenja» primjene Plana te devastacije ovog prostora. Bila bi to velika Steta za gospodarstvo grada
Nina, koje jos uvijek oskudijeva ovakvom zonom.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA
Ovim planom potrebno je stvoriti pretpostavke za funkcionalni razvoj ovog dijela grada, te njegovog
optimalnog povezivanja s postoje¢om izgradnjom, kako bi tvorili skladnu prostornu cjelinu.

Ovo ¢e se ostvariti izmedu ostalog planiranjem odgovarajuée prometne mreze, predvidanjem
odgovarajuc¢ih kompatibilnih usluznih sadrzaja i nainom izgradnje i dr.

2.1.1 Demografski razvoj

Kako je ve¢ istaknuto u tocki 1.1.6. podrucje obuhvata Plana nije naseljeno podrucje niti je PPUG-om
predvideno za stanovanje. Ostvarivanjem ciljanog ustroja ovog prostora otvorit ¢e mogucnosti za razvoj
malog poduzetni$tva i obrtniStva, $to bi po sebi moglo imati pozitivne ucinke na demografski razvoj na
podru€ju grada Nina u smislu otvaranje novih radnih mjesta unutar podru¢ja Grada time zadrzavajuéi
stanovnike ovog prostora.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

U prostornom smislu, novi razvoj ¢e se ostvariti putem nove izgradnje, koja ¢e nastati unutar predvidenog
zahvata.

Unutar podrucja obuhvata planirana prometna mreza ima karakter ortogonalne mreZze Sto omogucava
ravnomjernu distribuciju prometa unutar zone te jasan izbor pravca kretanja. Unutar prometne mreZe
smjeStene su kazete u kojima bi se mogli smjestiti mali i srednji proizvodni pogoni i pogoni za preradu,
skladista, uredi, usluzne djelatnosti, komercijalni sadrZaji i sl.

Struktura i profil prometno-pjeSacke mreze i mreze javnih zelenih povrSina omogucit ¢e stvaranje ugodnog
ambijenta te izravne veze zaposlenika u ovoj zoni sa popratnim sadrzajima unutar zone kao $to su
trgovine, restorani ili kafici.

Predmetna zona imat ¢e jedan priklju¢ak na planiranu Zupanijsku cestu (obilaznicu) koja ¢e se prikljuciti
na drzavnu cestu D 306 u neposrednoj blizini. PrikljuCak zone na Siru prometnu mrezu ima za cilj
usmjeravati promet koji ¢e generirati ova zona na viSe razine prometne mreze kako bi se izbjegla
naseljena podrucja.

Trgovacki i usluzni sadrzaji biti ¢e koncentrirani u rubnim dijelovima zone, prema preteZito stambenoj zoni
na sjeveru, te kod samog ulaza u zonu. Ovakav razmje$taj namjene omoguéit ¢e smjestaj upravnih
sadrzaja kod ulaza u zonu, i trgovacko usluzne sadrZaje koji ¢e sluziti i stanovnicima u susjednoj
stambenoj zoni.
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2.2,

Ovdije treba istaknuti da trgovacko-usluzni i drugi popratni sadrzaji nisu isklju¢ivo ogranieni na spomenute
lokacije, i mogu se pojaviti i u ostalim dijelovima u sklopu neke gradevine kao popratni sadrzaj (npr.
proizvodnja namjestaja i izlozbeno-prodajni salon).

Kao $to je ve¢ spomenuto, odredbe PPUG-a usmjeravaju na razvoj malog poduzetnitva i obrtnistva, iako
veci zahvati nisu zabranjeni. Naime, moguce je spajati parcele i kazete kako bi se ostvarile kompleksnije
proizvodne i usluzne cjeline

2.1.3 Prometna i komunalna infrastruktura

Cilj je da se komunalna infrastruktura u svom konaénom obliku izvede na na¢in da zadovolji sve
suvremene potrebe proizvodnje i usluga, te zatite okoliSa. U tu svrhu PPUG definira nadogradnju
postojece i izgradnju potpuno nove infrastrukture u kontaktnom podru¢ju s ovim UPU-om.

21.31 Promet

Cjelokupni sustav prometnica unutar zone obuhvata Plana planira se na nacin da su iste prvenstveno u
funkciji pjeSackog i kolnog komuniciranja, odnosno u funkciji najosnovnije opskrbe buducih sadrzaja. Iste
¢e se u cijelosti podrediti konfiguraciji zemljista te u cilju brzog i jednostavnog povezivanja planiranih
sadrZaja unutar zone, te sa $irim okolnim prometnim sustavom.

21.3.2 Vodoopskrba

Vodoopskrba unutar obuhvata ovog UPU-a rijeSit ¢e se priklju¢enjem na postojeéi ACTC vodovodni
cjevovod & 200 mm.

21.3.3 Odvodnja otpadnih voda
Za podrucje obuhvata ovog UPU-a treba primijeniti razdjelni sustav odvodnije.

Sve fekalne otpadne vode zajedno s prethodno prociséenim industrijskim otpadnim vodama treba odvesti
zasebnom kanalizacijskom mrezom do zajedniCkog uredaja s odgovarajuéim stupnjem proCiScavanje
otpadnih voda, nakon Cega se ispustaju u okolni teren, odnosno treba ih prikljuciti na buduéi javni
kanalizacijski sustav naselja Zaton.

Oborinske otpadne vode treba odvesti zasebnom kanalizacijskom mreZzom i isputati preko upojnih bunara
u okolni teren.

2.1.4 Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Kako se ovdje radi o novom obuhvatu, zateCenih gradevinskih posebnosti nema. Istovremeno nova
izgradnja se treba, po svom tretmanu, a narodito gabaritima u $to manjoj mjeri nametnuti prostoru.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA, ODNOSNO DIJELA
NASELJA

Osnovni cilj urbanistiCkog plana uredenja je sukladno globalnoj namjeni odredenoj Prostornim planom
grada Nina utvrditi detaljnu namjenu prostora kao i suvislu i racionalnu organizaciju uvazavajuci pritom sve
zateCene karakteristike razmatranog podrucja.

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i
planirani broj stanovnika, gustoc¢u stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednost i posebnost krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih ambijentalnih cjelina

SadrZaji, koji ¢e se ostvarivati ovim planom proizlaze ponajprije iz osnovne prostorne namjene povrsina.
Razvoj prostora sukladno planiranoj namjeni treba se odvijati na principu odrZivog razvoja, Sto
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podrazumijeva maksimalno racionalno koridtenje prostora, vodeéi brigu o postizanju ravnoteze izmedu
gospodarskih interesa i prirodnih mogucnosti i ograni¢enja okolisa

Vodeéi se navedenim ciljevima, osnovna koncepcija Plana je temeljena na uvjetima definiranim u PPUG
Nina za ovaj prostor. Uvjeti uredenja prostora su navedeni u tocki 1.1.5. ovog Plana.

Statisticki podaci navedeni u PPG Nina ukazuju na trend negativnog prirasta stanovnistva. Otvaranjem
radnih mjesta Ce zasigurno smanijiti ako ne i zaustaviti opadanje broja stanovnistva.

Kako se radi o neizgradenom zemljiStu nema ni posebnih obiljeZja izgradene strukture ni ambijentalnih
vrijednosti. Na ovom podrucju ne postoje evidentirana arheolo$ka nalazista niti kulturno-povijesni ostaci.
No, podru¢je obuhvata nalazi se unutar arheoloske zone (definirana PPUG-om Nina), $to Ce zahtijevati
posebne uvijete pristupa uredenju i izgradnji ovog prostora.

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Osim potrebe sadrZajnog definiranja i osmisljavanja neizgradene zone, te integriranje i osmisljavanje
cijelog podrucja u prostor Grada, u prvi plan istiéemo planiranje i dimenzioniranje prometnica.

Od komunalne infrastrukture koje na datom podru¢ju nema, ovim Planom biti ¢e naroCito unapredeno
stanje u opskrbi vodom, elektricnom energijom, kao instaliranjem telekomunikacijske mreze, te sustavom
odvodnje.

Vodovodnu mrezu unutar obuhvata ovog UPU-a treba rijeSiti za konac¢no stanje izgradenosti tako da se
osiguraju dovoljine koli¢ine vode za sve potrebe buducih industrijskih i ostalih sadrZaja i za zadovoljenje
protupozarne zastite.

Tehnolo3ke otpadne moraju se prije prikljuéenja na fekalnu kanalizacijsku mrezu prethodno prodistiti tako
da poprime karakteristike fekalnih otpadnih voda.

Sve fekalne otpadne vode s podruéja obuhvata ovog UPU-a odvodit ¢e se i procis¢avati na zajedni¢kom
uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode odvodit ée se do upojnih bunara preko kojih ée se ispustiti u okolni teren.
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3 PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENAJ PROSTORA

Cijela zona namijenjena je gospodarskim sadrzajima. Vlasnika struktura na podrucju obuhvata je vrlo
povoljna. Tijela sa javnim ovlastima upravljaju s ovim prostorom. Takva struktura pojednostavit e razvoj
ove zone.

U slu€ajevima kad programski zahtjevi premasuju planirani kapacitet jedne kazete kao graditeljske cjeline
moguce je spajanije dviju ili viSe kazeta (u cijeloj povrsini) u jednu prostorno-funkcionalnu cjelinu.

U jednu se cjelinu mogu spajati samo kazete koje su razdijeljene slijede¢im planiranim prometnicama:

- br.»B», «C», i «D». U sluéaju spajanja kazeta podijeliene prometnicom «D», potrebno je osmisliti
okretiSte unutar novonastale cjeline.

Nije moguce spajati kazete razdijeljene prometnicom «A».

Ukoliko su programski zahtjevi manji od kapaciteta jedne kazete, moguce je kazete dijeliti na manje
cjeline, s minimalnom $irinom prometnog koridora od 20m.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

3.3. ISKAZ

Prostornim planom grada Nina odredene su mogu¢e namjene gradevina koje se mogu graditi unutar
«Zone gospodarstvay, a to su:

- gradevine proizvodno/zanatskih sadrZaja (gradevine proizvodnih i preradivackih pogona, zanatskih
i servisnih djelatnosti, skladi$nih prostora, te ostalih sli¢nih djelatnosti u funkciji zone).

PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NACIN
KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Nacin koristenja i uredenje pojedinih povrsina, kao i njihovo medusobno razgraniCenje definirani su
grafickim prikazima Plana i Odredbama za provodenje. Tablica koja slijedi zadaje osnovne uvijete za

gradnju na podrucju obuhvata UPU-a:

NAMJENU,

Broj Detaljna namjena Povrsina Dozvoljena Dopusteni Katnost
Kazete kazete izgradenost koeficijent gradevine
parcele iskoristivost
(ha)
(%)
. P
Poslovna namjena
1 —pretezito usluzna 0,28 40 0,6 ili
(K1) P+ galerija
Proizvodna P
namjena - .
2 .. 1,76 40 0,6 il
preteZito zanatska
(12) P+ galerija
. P+1
Poslovna namjena
3 —pretezito  usluzna 0,29 40 1,0 Ili
(K1) P+ galerija
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Broj Detaljna namjena Povrsina Dozvoljena Dopusteni Katnost
Kazete kazete izgradenost koeficijent gradevine
parcele iskoristivost
(ha)
(%)
i P+1
Poslovna namijena
4 —pretezito 0,31 40 1,0 i
trgovacka (K2) P+ galerija
Proizvodna P
5 namjena — pretezito 0,82 40 0,6 ili
zanatska (12) P+ galerija
6 1,50
Proizvodna P+
7 namjena — pretezito 1,40 40 1,0 Ili
3 zanatska (12) 120 P+ galerija
Javne zelene
povrSine — javni 1,70 5 0,05 P
park ili vrt (Z)
Zona
bioproci¢ivaca - 0,19 5 0,05 P
javni park (1S)/(Z1)
Postotak
. Ukupna
Ukupno po zoni . zone
povrsina (ha)
obuhvata (%)
Proizvodna namjena — pretezito zanatska (12) 6,68 55,5
Poslovna namjena - preteZito usluzna (K1) 0,57 4,7
Poslovna namjena — pretezito trgovacka (K2) 0,31 2,6
Zastitne zelene povrsine (Z) 1,70 14,1
Zona bio procidéiva¢a — javni park (IS)/(Z1) 0,19 1,6
Ostale povrSine (prometnice, nogostupi i sl.) 2,58 214
Ukupna povrsina 12,03 100,0

Na podrucju obuhvata ovog Plana treba realizirati proizvodne sadrZaje slijedecih oblika:

- gradevine proizvodno/zanatskih sadrzaja (proizvodni i preradivacki pogoni, zanatske i servisne
djelatnosti,

- popratni sadrzaji u funkciji zone (upravne gradevine, informacijski punktovi, skladista, trgovine
mjeSovite robe, ugostiteljske gradevine, gradevine sa gotovim jelima i sl.).

Kapaciteti razvoja i izgradnje proizvodnih i ostalih sadrzaja moraju biti primjereni raspoloZivim povrSinama

i kriterijima za njihovu izgradnju iz ovog Plana te iz prostornih planova viSeg reda i ostalih vazecih propisa.
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3.4.

3.5.

Sve sadrzaje treba opskrbiti odgovaraju¢im infrastrukturnim prikljuccima, zelenim povrS§inama i
neophodnim prate¢im sadrzajima.

Proizvodne/zanatske gradevine sadrzavaju povrsine i prostore u funkciji proizvodnje, prerade i zanatskih
usluga. Osim $to sadrzavaju prostore i povrSine vezane uz primarnu funkciju, gradevine mogu sadrzavati i
manje prostore i povrdine za popratne sadrZaje kao $to su skladidni, uredski, izloZbeni i prodajni prostori.
Uredski, izloZbeni i prodajni prostori mogu biti smjesteni u prizemlju, na katu ili u galeriji gradevine. Javne i
privatne zelene povrSine, te povrSine za promet u mirovanju, ne mogu se Koristiti kao prostori za
skladistenie ili za bilo koji drugi tehnoloSki postupak vezan za gospodarske djelatnost.

UPU-om odreduju se dvije zone koje nisu proizvodnog karaktera ali svojim sadrZzajem dopunjavaju
primarnu funkciju zone. Jedna takva zona nalazi se uz glavni ulaz u zonu i sadrzava upravne i usluzne
sadrzaje u cilju informiranja interesenata i stranaka o sadrZajima zone. Druga takva zona smjeStena je
sjevernoj toCki zone i sadrzava usluzne i trgovacke djelatnosti. Tu se mogu smijestiti i ugostiteljski sadrzaji.
Svojim smjeStajem sadrzaji zone nuditi ¢e usluge korisnicima unutar podru¢ja obuhvata UPU-a te
korisnicima koji sa nalaze na rubu ove zone, prvenstveno Ziteljima unutar stambene zone na zapadu.

PROMETNA | ULICNA MREZA

Podrucje obuhvata UPU-a vezat ¢e se posredno na drzavnu cestu D 306 putem planirane Zupanijske
obilaznice. Izgradnjom planirane prometne mreze omogucit ¢e siguran pristup $iroj cestovnoj mrezi diliem
Zadarske zupanije, a izbjegnut ¢e se filtracija teretnih vozila kroz susjedno naselja.

Cestovna mreZa na podrucju obuhvata UPU-a je podijeljena na slijedece kategorije prometnica, i to:

a) glavna sabirna prometnica usmjerava cestovni promet do glavnih sredista na podruju obuhvata
UPU-a sa $to manje prepreka i u Sto krae vrijeme, te veZze zonu na planiranu Zupanijsku
obilaznicu.

b)  sabirne prometnice razvode promet unutar pojedinacnih cjelina i dijele zonu na podcjeline. .

c) Pjesacke povrsine omogucuju pjeSacima siguran i brz pristup raznim dijelovima unutar zone, te
povezuju zonu u cijelosti. Dodatno, predvidene su dvije tocke gdje ée se omoguciti pjeSacko-
biciklisticka veza izmedu pretezito trgovaCke zone i parka na sjevernom dijelu, sa preteZito
stambenom zonom na zapadu. PjeSacko-biciklistitke povrsine nisu definirane ovim Planom.

Detaljnom razradom utvrdit ¢e se optimalna struktura i oblik pjeSacko-biciklistiCkih povrSina u odnosu na
planiranu namjenu i na mjesta prikljuenja na susjedne zone.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Obzirom na konfiguraciju, teren je nizak, ravan i apsolutna nadmorska visina ne prelazi 18 m. Teren blago
pada u sjevernom smjeru, nagiba do 1,8% u prosjeku.

3.5.1 Vodoopskrba

Vodoopskrba planiranih prostornih sadrZaja koji se nalaze unutar obuhvata ovog UPU-a rjeSava se preko
vodovodne mreze koja se prikljucuje na postojeci AC vodovodni cjevovod & 200 mm, koji ¢e se prikljuiti
na novi magistralni cjevovod “PetrCane-Zaton-Nin-Priviaka-Vir’ & 500 mm koji se treba tek izgraditi
takoder u koridoru drzavne ceste Nin-Zadar.

Vodovodna mreZa na predmetnom obuhvatu planirana je kao prstenasta vodovodna mreza. Preko iste
osigurava se dovoljna koli¢ina vode koja je potrebna za razlicite tehnoloske procese industrijskih sadrzaja,
za vodoopskrbu i za protupozarnu zastitu.

Obzirom na industrijsku namjenu ovog podruéja (proizvodno-zanatsku, poslovno-usluznu i poslovno-
trgovacku) mjerodavna koli¢ina za rjeSavanje vodoopskrbe je koli¢ina tehnoloSke vode koju treba osigurati
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buduce industrijske sadrzaje u kojima Ce se odvijati tehnoloSki procesi koji zahtijevaju mali utrodak vode.
U skladu s uvjetima "Vodovod" d.o0.0. Zadar iz dopisa br. 2539/2 - VM od 04. travnja 2005. godine
odabrana je specificha potronja vode od qs,=0,30 I/s/ha.

Na podruéju obuhvata ukupne povrsine 12,00 ha industrijski sadrzaji predvideni su na povrsini od 7,56 ha
za koje treba osigurati dovoljnu koli¢inu vode u danu i satu maksimalne potro3nje.

Za proraéun potrebnih koli¢ina vode koriste se izrazi:
Qmax. dnevno= Cteh = Ax Qsp (Ils/ha)

Omax. sat = Qmax. dnevno X Kmax.sat ~ (I/S),

gdje su:

A - povrsina industrije,

Ormax. dnevno — maksimalna dnevna koli¢ina vode,

Qten — tehnolo$ka koli¢ina vode,

Omax. sat — maksimalna satna koli¢ina vode,

Kmax. sat = 1,60 - koeficijent neravnomjernosti maksimaine satne potro$nje.

Prora¢unate koli¢ine vode su:
Qmax. dnevno = teh = 7,56 X 0,30 = 2,27 Ils

Qmax. sat = 2,27 x 1,60 = 3,63 I/s
Za protupozarnu zastitu mora se osigurati koli¢ina vode od qpoz = 10,00 I/s.

Ukupna maksimalna koli¢ina vode potrebna za rjeSenje vodoopskrbe svih planiranih prostornih sadrZaja
na podruéju UPU-a “Prvi brig” u konaénoj fazi izgradnje iznosi:

Qux=3,63 + 10,00 = 13,63 I/s
Ovoj proracunatoj koli¢ini vode potrebnoj za rjeSenje vodoopskrbe u konacnoj fazi izgradnje na podrucju

ovog UPU-a treba dodati i koli¢inu vode potrebne za rjeSenje vodoopskrbe i znatno Sireg okolnog podruéja
Grada Nina, $to treba dodatno analizirati i obraditi u posebnoj projektnoj dokumentaciji.

Trase vodovodnih cjevovoda predvidene su u koridoru cesta i to uglavnom u nogostupu, ili zelenom
pojasu.

Prema uvjetima "Vodovod" d.o0.0. Zadar vodovodna mreZza mora se za profile > od 80 mm izgraditi od
duktilnog (nodularnog) lijeva, a za profile < od 80 mm od pocin€anih ¢eliénih cijevi uz propisanu vanjsku i
unutradnju zastitu.

Za potrebu protupozZarne zastite predvideni su nadzemni hidranti na medusobnom razmaku do 150 m.
Hidrantska mreZa mora biti izvedena u skladu s uvjetima koje Ce propisati MUP u postupku izrade
posebne projektne dokumentacije.

Detaljan hidrauli¢ki proraun, odabir vrste i profila cijevi, raspored nadzemnih hidranata, kao i kona¢an
prikljucak na glavni cjevovod u koridoru drzavne ceste Nin-Zadar odredit ¢e se u posebnoj projekinoj
dokumentaciji, a prema uvjetima “Vodovod” d.0.0. Zadar.

3.5.2 Odvodnja

Za obuhvat ovog UPU-a odabran je razdjelni sustav odvodnije.

Sve fekalne otpadne vode i tehnoloSke otpadne vode odvode se zasebnom kanalizacijskom mrezom do
zajednickog uredaja za proc¢is¢avanje otpadnih voda.
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Oborinske otpadne vode odvode se zasebnom kanalizacijskom mrezom i ispustaju preko upojnih bunara u
okolni teren.

3.5.21 Fekalne otpadne vode i industrijske tehnoloske otpadne vode

Industrijske otpadne vode sudjeluju u razli¢itim tehnolodkim procesima i opterecene su razli¢itim tetnim i
opasnim tvarima. Stoga se iste ne mogu direktno ispustati u fekalnu kanalizacijsku mrezu, ve¢ se moraju
prethodno prodistiti, a uz prethodnu analizu svakog pojedinacnog tehnolodkog procesa radi utvrdivanja
vrste zagadivaca, koncentracije i vremenskog slijeda njihove pojave. ProCis¢avanje industrijskih otpadnih
voda mora se obaviti na uredaju za prethodno ¢iSéenje industrijskin otpadnih voda unutar svakog
pojedinacnog pogona, ovisno o primijenjenom tehnoloSkom procesu, tako da poprime stupanj zagadenja
fekalnih otpadnih voda, bez tvari opasnih za krajnji prijamnik.

Obzirom na proizvodnu/zanatsku namjenu podrucja obuhvata ovog UPU-a za dimenzioniranje fekalne
kanalizacijske mreze mjerodavne su koli€ine industrijske tehnoloske otpadne vode.

Kako za sada nije poznat konacan raspored proizvodno/zanatskih sadrzaja, niti tehnoloski procesi, ne
moZe se odrediti to¢na koli¢ina tehnoloskih otpadnih voda.

Za potrebe ovog UPU-a izvrSen je proracun koliCina industrijskih tehnoloSkih otpadnih voda za kona¢nu
fazu izgradnje i to za industrijske sadrzaje s malom potrodnjom vode, uz €injenicu da u kanalizacijski
sustav dotjeCe 80% potronih voda, a prema izrazima:

Qten = A X Qsp X 0,8 (I/s’ha)
Qmax = Qren X K (Ils)
K = 2,69/Qten®1?!

Gdje su:
Qen - tehnolo$ke otpadne vode
Qmax - maksimalni satni dotok
Qsp - specifiéna potrodnja vode
A - slivna povrsina
K - opCi koeficiient neravnomijernosti protoka po Fedorovu

Od ukupne povrsine obuhvata ovog UPU-a od 12,00 ha industrijsko podrucje obuhvacéa povrsinu od 7,56 ha.
Maksimalni dotok tehnoloskih otpadnih voda iznosi:
Qten = 7,56 x 0,30 x 0,80 = 1,81 I/s
K = 2,69/Qeen®1?" = 2,69/1,810121 = 2,50
max = 1,81 x 2,50 = 4,53 l/s

Fekalne otpadne vode i industrijske tehnoloSke otpadne vode na podrucju ovog UPU-a sakupljaju se i
odvode zasebnom fekalnom kanalizacijskom mrezom i odvode do centralnog dijela na sjevernom rubu
obuhvata, gdje je u zelenoj povrsini planirana lokacija zajedniCkog uredaja za pro&iS¢avanje ovih otpadnih
voda. Radi zastite okolnog terena i podzemlja za ovaj uredaj predviden je Il. stupanj CiSCenja otpadnih
voda (bioloski postupak). Konacni stupanj pro¢iscavanja ovisit ¢e o vodopravnim uvjetima.

Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno koje dolaze na
uredaj za prociSCavanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene “Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Trase fekalne kanalizacijske mreZe unutar obuhvata ovog UPU-a planirane su u koridoru novoplaniranih cesta.

Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba primijeniti minimalni profil od 250 mm, te minimalni pad 1=0,50%.
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Istovremeno s realizacijom pojedinih proizvodnih/zanatskih pogona moraju se vremenom kontrolirati i
korigirati koli¢ine tehnoloskih otpadnih voda.

Nakon izgradnje planiranog buduceg javnog sustava odvodnje Grada Nina na podruju naselja Zaton, a s
jednim zajedni¢kim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji "Grgur" i pripadajuéim
podmorskim ispustom prema Virskom moru, treba fekalnu kanalizacijsku mrezu s podrucja obuhvata ovog
UPU-a prikljuciti na isti.

3.5.2.2 Oborinske otpadne vode

Oborinske otpadne vode s podru¢ja ovog UPU-a odvode se zasebnom oborinskom kanalizacijskom
mrezom do upojnih bunara preko kojih se ispustaju u okolni teren.

Radi zastite okolnog terena od Stetnih tvari iz oborinskih otpadnih voda predviden je njihov tretman u
separatorima za izdvajanje ulja i masnoca, koji se trebaju izgraditi prije lokacije upojnih bunara preko kojih
se ove otpadne vode ispustaju u okolni teren.

Takoder i na svim ve¢im povrSinama za parkiranje treba ugraditi separatore za izdvajanje ulja i masnoca,
prije njihovog priklju¢enja na oborinsku kanalizacijsku mrezu.

Za kanalizacijske cijevi oborinske kanalizacijske mreZe treba primijeniti & 300 mm kao minimalni profil.
Prilikom izrade glavnih projekata mora se provesti detaljan hidraulicki proradun kanalizacijske mreZe i

ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne koli¢ine otpadnih voda na predmetnom podrudju.

3.5.3 Elektroopskrba

Ovim Planom predvidena je izgradnja dviju novih trafostanica 10/(20)/0,4kV, svaka snage 1000kVA (trafo
snage do 1000kVA, srednji napon VDA 24 "KONCAR" (3V + T). Trafostanice su potrebne da se osigura
sigurna i kvalitetna opskrba elektricnom energijom ovog podrudja.

Za svaku trafostanicu potrebno je formirati zasebnu parcelu veliine 45m2,

3.5.31 Niskonaponska mreza

Prognoza buduéih elektroenergetskih potreba u zoni zahvata provodi se po kategoriji potrosaca:
a) proizvodna i poslovna namjena
b)  javnarasvjeta

PotroSnja elektricne energije odredena je prema navedenim potroSaCima i iznosi vrne snage cca
2000kW.

Buduca niskonaponska mreza cijelom duzinom je podzemna.

3.53.2 Elektroenergetski razvod

Za zadovoljavanje potreba navedenih objekata potrebno izgraditi dvije nove trafostanice 10/(20kV)/0,4kV,
svaka snage 1000kVA.

Trafostanice ¢e biti izgradene iz tvorniCki gotovih betonskih elemenata ili zidane.

Trafostanice u zoni TS PRVI BRIG ZATON-1 i TS PRVI BRIG ZATON-2 imat ¢e napajanje visokog
napona sa postojeéeg KB 20kV NIN-KOZINO, na nagin da se kabel presjede u tocki «A» i po sistemu
ulaz-izlaz provede kroz nove TS. TS PRVI BRIG ZATON-1 i TS PRVI BRIG ZATON-2 medusobno su
povezane kabelom 20kV XHE 49-A 3x(1x185mmz2), (situacija razvoda dana je u prilogu).

Paralelno sa visokonaponskim kabelima poloZit ¢e se impulsni kabel 400V PP00 4x4mm2.

Na opisani nacin VN priklju¢ka TS dobit ¢e se dovoljno energije uz visoku pogonsku sigurnost.
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3.6.

Glavni elektroenergetski razvod niskog napona predviden je iz TS, a sekundarni iz plastiénih ormara.

Kao tipski kabeli za niskonaponski razvod koristit ¢e se PP00-A 4x150, 4x95 i 4x35mm2, Svi ormari izraditi
Ce se od plastike kao samostojei ili ugradbeni.

Paralelno sa svim kabelima niskog napona postavit ¢e se uze od bakra 50mm? kao uzemljivac.
U grafickom prilogu Plana (List 2b energetski sustav i telekomunikacijska mreza) naznacene su trase po

kojima ¢e se razvijati buduca niskonaponska mreza i javna rasvjeta i prikljuéni kabeli visokog napona.

3533 Vanjska rasvjeta
Mjerenje vanjske rasvjete bit e u zasebnom ormaru pored svake TS.

Predvida se da ¢e cijelo podrucje biti osvijetljeno kao i dvotraéna cesta ispred planirane zone.
Za javnu rasvjetu koristit ¢e se kabel PP00-A 4x25mmz2, a kao uzemljiva¢ uZe od bakra 50mmz.

Vrsta stupova javne rasvijete, njihova visina i razmjestaj u prostoru, te odabir rasvjetnih armatura, bit ¢e
definirane kroz glavni projekt javne rasvjete.

Javna rasvijeta postavit ¢e se po svim trasama sa niskonaponskom mrezom, koje se obraduju u grafickom
prilogu Plana.

3534 Osiguranje i zastita

Niskonaponska mreza i javna rasvjeta se osigurava od preopterecenja i kratkog spoja osiguraCima u
trafostanici i niskonaponskim ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Prora¢un osiguraca izvrsit ¢e se u
glavnom projektu.

3.5.4 Telekomunikacije

Potreba za kvalitethom telekomunikacijskom povezano3¢u proizlazi iz namjene buducih objekata, kao i
kompleksa u cjelini.

Polazna to¢ka za “telefonizaciju” buduce proizvodno-zanatske zone proizlazi iz postojeteg stanja TK
infrastrukture, tako da je to tocka “A”, ustvari kabelski nastavak u zemlii.

Od “A” planirati izradu kabelske kanalizacije sa 2 PEHD cijevi, promjera 50mm duz nove-pristupne
prometnice za samu zonu.

I u samoj zoni “Prvi brig” planirati kabelsku kanalizaciju istog kapaciteta sa zdencima tip D1.
Planirati uvlaCenje kabela TK59 25x4x0,4 od "A” do planirane zone, te razradu istog do svakog objekta.

Poseban oprez treba imati kod bilo kakvih radova iskopa terena u blizini toCke "A”, jer se tu nalaze 3
mreZna kabela, jedan koaksijalni i svjetlovodni kabel magistralnog karaktera.

Nacin povezivanja treba napraviti prema suglasnosti/uvjetima od Hrvatskog Telekoma.

U samim objektima napraviti telefonsku instalaciju u skladu sa tehnickim propisima, te ju zavrSiti u
prikljucnom ormaricu, kojeg treba ugraditi u prizemlju pojedinog objekta. PozZelino je, zbog uvodenja novih
tehnologija u telekomunikacijama, za tf instalaciju koristiti kabele tip: TC 3 POHFEFR.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1 Uvjeti i nacin gradenja

Unutar podru¢ja obuhvata Plana uliéni koridori formiraju kazete. Unutar predvidenih uli¢nih koridora
moguca je nesmetan gradnja infrastrukturnih mreza.
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3.6.1.1  Razmjestaj gradevina i uredenje parcela

Broj i veli¢ina proizvodnih i usluznih jedinica i ostalih sadrzaja u funkciji ove zone, ovise o veli€ini
gradevinske parcele i o vrsti poduhvata. Jedinice mogu biti smjeStene na slijedece nacine:

C) jedna jedinica u jednoj gradevini na jednoj parceli,
d) dvije ili viSe razliitih jedinica u jednoj gradevini na jednoj parceli, ili
e)  dvijeili viSe razliCitih jedinica u dvije ili viSe gradevina na jednoj parceli.

U potonjem slu¢aju, gradevine moraju biti orijentirane oko zajednickog javnog prostora, koji ¢ée sadrzavati
zelenilo, te gradevine moraju imati zajednicki prostor za smjeStaj prometa u mirovanju (vidi sliku 1).
Dodatno, jedinice se mogu etazirati.

T
v
LLLLE

'

|
;
|
|

Slika 1: primjeri moguce organizacije prostora

Visina gradevina uvjetovana je tipom gospodarske djelatnosti, a ne smije biti visa od 7,5 m. lzuzetak Cine
gradevine ili dijelovi gradevina u kojima tehnolo3ki postupci zahtjeva vecu visinu. U tom sluéaju, gradevina
ili dio gradevine u kojoj ¢e se odvijati tehnoloski postupak moZe biti i viSa od maksimalne visine uz
posebno obrazloZenje koje ¢e se priloZiti projektnoj dokumentaciji i uz suglasnost gradskog poglavarstva.
Visina je mjerena od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca, u cilju poticanja kvalitetnije
gradnje. llustracija (slika 2.) nudi primjer neispravne i ispravne primjene ovog ograniéenja.

Zelene povrSine imaju nekoliko vaznih funkcija. Prvo, zelene povrsine upijaju oborinske vode i usporavaju
i smanjuju udar kumulativnog vala koji rezultira nakon jakih oborina u sustavima koji su ogoljeni i u velikim
mjerama poplocani. Drugo, zelene povrSine znatno pridonose estetskoj vrijednosti prostora i pozitivno
utje€u na mikroklimu. Prema tome, potrebno je hortikulturno urediti najmanje 30% ukupno neizgradene
povr§ine gradevinske parcele.

Neizgradene dijelove parcela treba maksimalno ozeleniti prikladnim zelenilom ukljuCujuéi i prostor za
parkiranje. Stoga sastavni dio glavnog projekta mora sadrZavati i idejno rjeSenje hortikulturnog uredenja
parcele u mjerilu 1:100 kako bi gradevina zajedno sa okucnicom predstavijao Sto skladniju cjelinu.

»ACES* d.o.o0. Zadar Stranica 17




URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROIZVODNE/ZANATSKE ZONE ,,PRVI BRIG“

[ | n
™ ™~
aJ

1 2
=~ n| v
M~ M~
o s S . .
OVO JE DOZVOLIENO

lika S2: visina gradevine mjerena od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do krovnog vijenca

RuZne i neprimjerene sadrzaje kao 3to su povrSine vezane uz tehnoloSke procese, skladisne povrsine,
otpad ili strojevi, treba smjestiti unutar gradevine ili iza gradevne linije, izvan vidnog polja sa javnih
povrsina. Ove povrSine mogu se «maskirati» na razne nacine, ukljucujuci gusto zelenilo prikladne visine, ili
djelomi¢no pune ograde od istih oblika i materijala u kojima su obradene fasade gradevine na istoj parceli
kako bi se ograda uklopila u izgradenu cjelinu.

«LjepSe» fasade, prozori, vrata i druge aktivno koriStene povrsine i prostore gradevine treba orijentirati
prema prometnici, pjeSacko-biciklistiCkim koridorima ili drugoj javnoj povrSini. Time se izbjegavaju prazni
zidovi prema javnim prostorima i pove¢ava se sigurnost koristenja javnih povrsina.

Kako bi se izbjegao neprimjereni obujam gradevine (neprihvatljivi vertikalni i horizontalni gabariti),
gradevina se moze podijeliti na viSe manjih cjelina, ukoliko se time negativno ne utjeCe na proizvodne ili
usluzne moguénosti. Takoder je mogucée koristiti boje, materijale i gradevne detalje u cilju smanjenja
doZivljaja neprimjernog volumena gdje to nije moguce izbjeéi.

Gradevine treba graditi na principu «odrZive izgradnje» u Sto veCoj mjeri moguée. Odrziva gradevina
koristi sun€anu energiju (solare ploCe i drugo), sustave za sakupljanje i koriStenje kidnice i obradivanje i
koriStenje otpadnih voda, visoku razinu izolacijskih materijala, i fleksibilnu organizaciju unutradnjeg
prostora koji omogucava Siroki raspon mogucnosti za prenamjenu u neko buduce vrijeme.

Potrebno je urediti i organizirati putokaze i druge znakove (ukljucujuéi i reklame) kako bi se znakovi
postavili na odgovarajuca mjesta na koherentan i prepoznatljiv na€in. Znakovi moraju biti vidljivi i
organizirani na nacin kako bi putnika brzo i jednostavno usmijerili do odredista. U tu svrhu moguce je i
organizirati informacijski punkt na samom ulazu u zonu.

Uvjeti i nacini gradnje sadrZani su dijelom u grafi¢kim prilozima, a dijelom u Odredbama za provodenje plana
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3.6.1.2 Promet u mirovanju

Broj i organizacija parkiraliSnih mjesta, te uvjeti i nacin gradnje treba rijesiti primjenom normativa utvrdenih
PPUG-om Nina i ovim Planom (vidi to¢ku 1.1.5. u ovom tekstu). |zuzetak &ine trgovine sa krupnom robom
koje nisu prikladno obuhvaéene PPUG-om Nina. Za ove sadrZaje potrebno je osigurati jedno parkiraliSno
mijesto na 40m? bruto izgradene povrsine. U pravilu promet u mirovanju organizira se na vlastitoj parceli.
Dodatno, mogu se organizirati i javne povrsine za smjestaj prometa u mirovanju, prema grafickim prilozima
ovog Plana ili prema detaljnom planu uredenja za pojedinacnu cjelinu koja moze poteéi iz ovog Plana.

Manevri prometnih vozila vezani za pojedinaénu gradevinu ili sadrZaj (ulaz i izlaz na i sa parcele) moraju
se odvijati unutar vlastite parcele ili unutar funkcionalne cjeline za skupne sadrzaje. U tu svrhu potrebno je
organizirati okretidta i sliche moguénosti za manevriranje prometnih vozila na parceli.

Ovim UPU-om se uvode dodatne mjere kako bi se izbjeglo neprimjereno betoniranje povrsina u funkciji
parkiraliSnih mjesta te kako bi se povecala kvaliteta prostora izmedu gradevnog i regulacijskog pravca.
Naime, uvedene su slijede¢e mogucnosti i obveze:

- "Fleksibilni" gradevni pravac ¢e omoguciti kvalitetnija rjeSenja arhitekture, te parkiralisnih i zelenih
povrsina.

- Pozeljno je, a nije obveza, podijeliti parkiraliSne povrsine (prema tome i druge tvrde povrsine) u
manje povrsine odvojene zelenilom i terasirane na razli€itim visinskim razinama (tamo gdje teren
dopusta).

- Zastitni zeleni pojas (najmanje Sirine 1,5 m) izmedu povrSine za smjestaj prometa u mirovanju i
regulacijskog pravca sadrzavat ¢e kombinaciju autohtonih biljnih vrsta (prvenstveno stabla, i grmlje
od 1. do 2 m visine), i imat ¢e za cilj «<smekSavanje» vizualnog utjecaja parkiraliSta na javno-
privatne povrsine.

- Samo parkiraliSna mjesta za stranke mogu se smijestiti izmedu regulacijskog i gradevnog pravca, a
ostala vozila moraju se smjestiti iza gradevnog pravca na naéin da ne ometaju opsluzna vozila.
Izuzetak Cine gradevine kojima bi se tehnolo$ki proces ovom mjerom poremetio.

- Mijere za zastitu i unapredenje zelenila imaju prednost nad odredbama za zbrinjavanje prometa u
mirovanju. U sluaju da se ne moze smjestiti potreban broj parkiraliSnih mjesta na povrsini terena,
parkiraliSna mjesta mogu se smijestiti unutar podzemne etaZe, koja ¢e sluZiti iskljuéivo za
zbrinjavanje prometnih vozila u mirovanju. Moguce je i urediti zasebnu Cesticu zemlje za smjestaj
prometnih vozila u mirovanju za viSe gradevinskin Cestica pod uvjetom da gradevine tvore
funkcionalnu cjelinu (gospodarske jedinice u nizu, gospodarske jedinice orijentirane oko
zajednickog javnog prostora i povrSine i sl.). U tom sluéaju, odnosi koristenja i odrzavanja Ce se
pravno regulirati. Dodatno, prostor odreden za smjeStaj prometa u mirovanju ne moze se otuditi niti
prenamijeniti u druge svrhe bez suglasnost upravnog tijela za izdavanje lokacijskih i gradevinskih
dozvola, a niti se moze promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi. Nemoguénost otudenja i
prenamjene Ce se zavesti kao teret u zemljidno knjizni upis. Zajedni¢ku parcelu za smjestaj
prometa u mirovanju potrebno je hortikulturno urediti najmanje 25% povrsine parcele kako bi se
ublaZio vizualni utjecaj parkiralista.

3.6.1.3  Elektroenergetska mreza
Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se polazu u zajednicke kanale.

U zajedni¢kom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Kod prijelaza ispod prometnica kabeli se polaZu u plastiéne cijevi promjera 110-160mm, a na dubini 80cm,
a oko kabela potrebno je nasuti sloj finog pijeska.
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Iznad kabela se postavlja, u dvije razine, traka za upozorenje. U isti kanal se polaze i bakreno uze 50mm?,
sa kojim se spajaju metalni dijelovi mreze i zastitna sabirnica u ormarima.

3.6.1.4 Vodovod
Vodovodna mreza mora se izgraditi od vodovodnih cijevi od nodularnog lijeva i od pocin€anih Celiénih cijevi.

Trase vodovodnih cjevovoda moraju biti u koridoru cesta i to uglavnom u nogostupu, odnosno u zelenoj
povrsini, a u kolniku samo okomito na os ceste zbog prijelaza iste. U zelenom pojasu cjevovode treba
poloziti $to dalje od korijenja drveca.

Vodovodni cjevovodi moraju se poloZiti u rovove na podlozni sloj od sitnozrnatog materijala granulacije 0-4
mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne veli¢ine zrna do 8 mm,
a do visine 30 cm iznad tiemena cijevi. PodloZni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi ravnomjernog
nalijeganja cjevovoda.

U slu€aju paralelnog vodenja visokonaponske mreze i vodovodnih cjevovoda njihova udaljenost mora biti
minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze minimalno 1,0 m. Kod
paralelnog vodenja kanalizacijskih i vodovodnih cjevovoda udaljenost mora biti najmanje 3,0 m.

Vanjska hidrantska mreZa mora se izgraditi u skladu s “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mreZu za gadenje pozara”.
Mijerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mreZi ne smije biti nizi od 2,5 bara.

Svaka gradevina koja Cini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati vlastiti glavni vodomjer na
dostupnom mjestu. Tip vodomierila, te tip i gabarit okna za vodomjerilo odreduje “Vodovod” d.0.0. Zadar.

3.6.1.5 Odvodnja
Na podru¢ju UPU-a "Prvi brig" mora se izgraditi razdjelni sustav odvodnije.

Trase gravitacijske kanalizacijske mreze za odvodnju fekalnih otpadnih voda moraju se poloziti u koridoru
cesta. Horizontalni razmak izmedu kanalizacijskih i vodovodnih cijevi mora iznositi minimum 3,0 m.

Sve kanalizacijske gradevine moraju se izgraditi kao potpuno vodonepropusne gradevine.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tiemena cijevi moraju se izvesti od
kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Sve fekalne otpadne vode i industrijske otpadne vode moraju se fekalnom kanalizacijskom mrezom
odvesti do zajednickog bioloSkog uredaja za prociSc¢avanje otpadnih voda, odnosno prikljuciti na buduci
javni kanalizacijski sustav naselja Zaton.

Oborinske otpadne vode moraju se oborinskom kanalizacijskom mreZzom odvesti do upojnih bunara preko
kojih se upustaju u okolni teren.

Dok se ne stvore uvjeti za prikljuéenje planirane fekalne kanalizacijske mreze na buduéi javnu

kanalizacijsku mrezu iste se mogu sakupljati u pojedinaCnim gotovim tipskim biolodkim uredajima za

proCiscavanje.

3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Predmetna zona je neizgradena pa tako nema gradevina koje imaju povijesnu ni ambijentalnih vrijednosti.
Takoder nema ni evidentiranih arheolo$kih zona. S obzirom da je predmetno podrucje obuhvaéeno unutar
podru¢ja potencijalnog arheoloSkog nalazista, prije izvrSenja bilo kakvih radova na terenu potrebno je
izvrSiti konzultacije s arheolozima iz ArheoloSkog muzeja u Zadru, Podruznica zbirka u Ninu. NadleZni
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arheolog ¢e rekogniscirati teren a potom vrditi nadzor nad iskopima. Takoder je potrebno ishodovati
posebne uvijete od Konzervatorskog odjela u Zadru prilikom ishodenja gradevinske dozvole.

3.7. SPRECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Sprieavanje nepovolinog utjecaja na okoli§ najbolie ¢e se provesti dosliednim pridrzavanjem odredbi
ovoga Plana kako u fazi izrade detaljnih planova i projekine dokumentacije, tako i njene provjere kod
izdavanja gradevinskih dozvola od strane mjerodavnih i nadleznih tijela, te praenjem i nadzorom izvedbe
na terenu.

Prijetnja realizaciji ovog Plana moze se pojaviti uslijed nedefiniranih obveza i nacina izvedbe javnih
zelenih i prometnih povrdina, i uredenja drugih zajednickih prostora ili instalacija, $to bi se moglo veoma
nepovoljno odraziti kako na izgled, tako i na funkcioniranje cijelog obuhvata.

Sve fekalne otpadne vode i tehnoloske otpadne vode s podrucja obuhvata ovog UPU-a moraju se
proCistiti na zajedni¢kom uredaju si Il. stupanjem ciS¢enja (bioloSki postupak), odnosno prikljuciti na
buduci javni kanalizacijski sustav naselja Zaton

Sve industrijske otpadne vode moraju se prije priklju¢enja na fekalnu kanalizacijsku mrezu prethodno
proCistiti unutar svakog industrijskog pogona na posebnim uredajima za prociS¢avanje industrijskih otpadnih
voda tako da poprime karakteristike fekalnih otpadnih voda.

Prije svakog upojnog bunara za ispustanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren, moraju se ugraditi
separatori za izdvajanje ulja i masnoc¢a iz ovih otpadnih voda. Separatori za izdvajanje ulja i masno¢a iz
oborinskih otpadnih voda moraju se ugraditi i na svim parkiralinim povrSinama prije njihovog prikljuéenja na
oborinsku kanalizacijsku mrezu.

Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masnoca iz oborinskih
otpadnih voda prije njihovog prikljucenja na oborinsku kanalizacijsku mreZu naselja. Takoder prije svakog
ispusta u upojni bunar za ispustanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren, moraju se ugraditi separatori
za izdvajanje ulja i masnoca iz ovih otpadnih voda.

PovrSinske oborinske vode izvan sustava obuhvata kanalizacijske mreze mogu se usmjeriti i na javne
zelene i rekreacijske povrsine, gdje ¢e se njihovo oticanje usporiti i apsorbirati unutar tih povrsina. Nisko
prometne ceste, zelene i sliéne nezagadene povrsine, grade se na nacin da svojim padom usmjeravaju
oborinske vode u pravcu za oticanje oborinskih voda. ProCiS¢ene otpadne i oborinske vode mogu se
koristiti i za navodnjavanije javnih zelenih povrsina te u svrhe ukrasnih vodnih povrSina (umjetna jezera,
ukrasni bazeni i sl.).

Nakon zavrSetka radova na javnim povrSinama, isti se moraju u cijelosti sanirati, a okoli§ dovesti u
prvobitno stanje.

Potrebno je opremiti zelene povrSine odgovarajuéom urbanom opremom (klupe, koSevi za otpad i sl.) i
osvijetliti javnom rasvjetom.

U glavnim projektima treba predvidjeti sve mjere da izgradnjom planiranih objekata ne dode do Stete ili
nepovoljnih posljedica po komunalnoj infrastrukturi i za vodnogospodarske interese.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrZaja i infrastrukturnih gradevina
mora se postovati nacelo o zastiti okolisa.
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Temeljem ¢l. 26b. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine, broj: 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04), Clanka 22 Statuta Grada Nina (“Sluzbeni glasnik Grada Nina" br.1/97, 1/98 "Sluzbeni glasnik
Zadarske Zupanije" br.1/01) i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Nina (“Sluzbeni
glasnik Grada Nina" br.9/03 i 14/04), Gradsko vijeCe Nina, na ___. sjednici, odrzanoj __.

2005. godine,donosi

ODLUKU

o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja proizvodne/zanatske zone «Prvi brig»

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Urbanisticki plan uredenja za proizvodnu/zanatsku zonu «Prvi brig» (u daljnjem
tekstu Plan), Sto ga je izradio «ACES» d.o.0. u veljai , 2005. godine.

Clanak 2.

Povrsina zahvata UPU-a iznosi: 12,03 ha i namijenjena je izgradnji i uredenju proizvodnih, preradivackih i
usluznih sadrZaja.

Clanak 3.
Ovaj Plan sadrZava tekstualni dio koji se sastoji od:
} OBRAZLOZENJE PLANA
Il. ODREDBE ZA PROVODENJE,

i kartografske prikaze u mjerilu 1:1.000:

List 1 Koristenje i namjena povrsina,
List 2a Prometna i uli¢na infrastrukturna mreza,
List2.b Energetski sustav i telekomunikacijska mreZa,
List 2.c Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda,
List 3 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina,
List 4 Nacin i uvjeti gradnje.

Clanak 4.

Plan je izraden u Cetiri (4) primjerka. Dva (2) primjerka se nalaze u Poglavarstvu Grada Nina a dva (2)
primjerka u Uredu drzavne uprave u Zadarskoj Zupaniji, sluzba za prostorno uredenje, graditeljstvo i
imovinsko-pravne odnose.

Clanak 5.

Ovaj Plan sadrzava osnovu za izradu idejnih rjeSenja, projekine dokumentacije, detaljnih planova i
planove parcelacije.

»ACES* d.o.o0. Zadar Stranica 22




URBANISTICKI PLAN UREDENJA PROIZVODNE/ZANATSKE ZONE ,,PRVI BRIG“

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1 UVJETI ODREDIVANJA 1 RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH 1 DRUGIH NAMJENA

Clanak 6.

Ovim se Planom utvrduje osnovna namjena povrsina, a koja je odredena sukladno postavkama PPU-a

grada Nina, a to su:

- zone proizvodnih/zanatskih sadrzaja, gdje ¢e se prvenstveno graditi gradevine visoke proizvodne
tehnologije i zanatske radionice s prate¢im sadrzajima kao $to su trgovina i usluzne djelatnosti.

Sukladno prethodnom izvrSena je konkretna organizacija prostora s detalinom namjenom povrsina, i to:

Namjena povrsina Oznaka | Detaljna namjena povrsina Ukupna

(st 1 - koristenje i namjena zone povrsina

prostora) (ha)
Proizvodnja, prerada i usluzne

Proizvodna namjena — preteZito 12 dielatnosti 6.68

zanatska ’
Popratni sadrZaji u funkciji zone

Poslovna namjena — pretezito K1 Uredske, upravne i informacijske 057

usluzna djelatnosti ’

PosIovvna namjena — pretezito K2 Trgovina 031

trgovacka

Zastitne zelene povrsine Z Zastitne zelene povrsine — Z 1,70
Linijske i povrSinske

e , infrastrukturne gradevine 258

Povrsine infrastrukturnih IS (prometne i pje3acke povrsina) ,

sustava 019
Zona bio procis¢ivaca — javni park ’
(Isiz1)

Ukupno povrsina 12,03

Clanak 7.

RazgraniCenje povrSina odredeno je u pravilu prometnicama definiranim ovim planom. Ovakvim
razgraniéenjem formiraju se skupine Cestica zemlje u posjedu jednog ili vise viasnika zemljista, unutar
kojih se mogu formirati nove gradevinske Cestice sukladno opcim uvjetima izgradnje i to kao programsko-
oblikovne i funkcionalne podcijeline.

Linije razgraniCenja (regulacijski pravac) sukladne su granicama gradevinskih Cestica, koje se formiraju
unutar pojedinih kaseta.

Clanak 8.

Udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca u pravilu iznosi 10,00 m ali moze biti i manja, prema
grafickom prilogu Plana, list 4. nacin i uvjeti gradnje.
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Gradevina ili dio gradevine u kojoj se nalazi garazni prostor mora biti smjeStena najmanje 5 m iza
regulacijskog pravca.

Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca u pravilu se ureduje kao ukrasni vrt uz koriStenje
prvenstveno autohtonog bilinog fonda. U ovom prostoru se mogu smijestiti i parkiraliSne povrSine

Do 70% gradevnog pravca gradevine moze biti smjeSteno iza obveznog gradevnog pravca i to u visini do
dva puta udaljenosti gradevnog pravca od regulacijskog pravca.

Prethodna stavka se moze primjenjivati pod slijede¢im uvjetima:
a) ako broj parkirali$nih mjesta i hortikulturno uredenje parcele to zahtjeva,
b) u cilju zastite zateCenih stabala ili predmeta kulturno povijesne bastine na parceli, ifili
C) kako bi se postigla viSa razina funkcionalnost i estetike gradevine.
Clanak 9.
Sirina uliéne fronte gradevinske parcele mora biti 14 m ili vise.
Clanak 10.
Najmanje 30% neizgradenih dijelova parcela treba maksimalno ozeleniti prikladnim zelenilom.

Najmanje 20% neizgradenih dijelova povrSina za promet u mirovanju treba maksimalno ozeleniti
prikladnim zelenilom.

Sastavni dio glavnog projekta sadrzavat ¢e idejno rjeSenje hortikulturnog uredenja parcele u mjerilu 1:100.
Clanak 11.

Na pojedinim uliénim potezima potrebno je predvidijeti visinski ujednagene ograde koje ne smiju ugroZavati
sigurnost u prometu, posebno na krizanjima.

Ograde moraju biti visinski i oblikovno jedinstvene cjeline izmedu dvaju krizanja (prometnica — prometnica,
staza - staza ili staza — prometnica). Cjeline se mogu medusobno razlikovati.

Clanak 12.

Sve prometnice definirane ovim planom odreduju se kao javne povrsine i bez urbanisti¢ko-arhitektonskih
barijera u prostoru sukladno njihovoj kategorizaciji.

Clanak 13.

Maksimalna katnost i visina gradevine u funkciji slijede¢ih zona, te koeficijent izgradenosti i iskoristivosti
parcele utvrduje se prema slijedeéoj tablici:

Detaljna namjena Maks. Maks. Maks. Maks. Min.
povrsine katnost visina koeficijent koeficijent parcela
(List 1 - koristenje | gradevine gradevine izgradenost | iskoristivost
- 2

namjena prostora) (m) parcele parcele ()
Javne zelene

P —_
povrsine (Z1) 35 10% 0,1
Zastitne zelene

P —_
povrsine (Z) 35 % 0,05
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Detaljna namjena Maks. Maks. Maks. Maks. Min.
povrsine katnost visina koeficijent koeficijent parcela
(List 1 - koristenje gradevine gradevine izgradenost | iskoristivost

parcele parcele (m?)

namjena prostora)

(m)

Povrsine
infrastrukturnih - - - - —
sustava (IS)

Visina gradevine je visina mjerena od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do krovnog vijenca.

UVJETI SMJESTAJA
DJELATNOSTI

GRADEVINA GOSPODARSKIH

Clanak 6.

Planirani sadrzaji u prostoru PRVI BRIG su gospodarskog karaktera i primarno se svrstavaju u

proizvodne, preradivacke i usluzne djelatnosti. Odredeni oblici proizvodnje mogu se u ovom prostoru

prihvatiti samo kao tzv. Cista proizvodnja sa strogo zakonom propisanim kriterijima zastite okoli$a.
Clanak 14.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi prema slijedec¢oj tablici:

Zona u kojoj se moze graditi
gradevina gospodarske djelatnosti

Dozvoljene gradevine gospodarskih djelatnosti

(list 1 - koristenje i namjena prostora)

1. Proizvodna hamjena — preteZito 1.1.
zanatska (12) 12

gradevine za proizvodniju i preradivacke pogone
. gradevine za zanatske i usluzne djelatnosti

1.3. gradevine za skladistenje i trgovinu u funkciji
proizvodne, preradivacke i zanatske djelatnosti

1.4. popratni sadrzaji u funkciji zone

2. Zona poslovne namjene — preteZito 2.1. gradevine za usluzne djelatnosti
usluzne djelatnosti (K1) 2.2. popratni sadrzaji u funkciji zone

3. Zona poslovne namjene — preteZito 3.1, gradevine za trgovinu

trgovacke djelatnosti (K2) 3.2. gradevine za ugostiteljske djelatnosti

3.3. popratni sadrZaji u funkciji zone
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Clanak 15.

Popratni sadrzaji mogu se graditi u sklopu gradevine drugacije primarne namjene, prema slijedecoj tablici:

Popratni Primarna namjena gradevine u kojoj se moze pojaviti popratni
gospodarski gospodarski sadrzaj iz prvog stupca:

sadrzaj: *( sadrzaji prema rednom broju u tablici iz prethodnog ¢lanka)
Ugostiteljske gradevine za proizvodnju i preradivacke pogone (to¢ka 1.1.%)
djelatnosti

gradevine za zanatske i usluzne djelatnosti (tocka 1.2.%)

gradevine za skladistenje i trgovinu u funkciji proizvodne, preradivacke i
zanatske djelatnosti (tocka 1.3.%)

gradevine za trgovinu (tocka 3.1.%)

Uredske, upravne

sve gradevine

i informacijske

djelatnosti

Trgovacke gradevine za proizvodniju i preradivacke pogone (tocka 1.1.%)
dielatnost gradevine za zanatske i usluzne djelatnosti (tocka 1.2.%)
Skladista gradevine za proizvodnju i preradivacke pogone (tocka 1.1.%)

gradevine za zanatske i usluzne djelatnosti (tocka 1.2.%)

gradevine za skladi$tenje i trgovinu u funkciji proizvodne, preradivacke i
zanatske djelatnosti (tocka 1.3.%)

gradevine za trgovinu (tocka 3.1.%)
gradevine za ugostiteljske djelatnosti (tocka 3.3.%)

popratni sadrzaji u funkciji zone

Clanak 16.

Maksimalna katnost gradevine utvrdena je grafiCkim prilozima Plana (List 3. Uvjeti koristenja, uredenja i
za8tite povrSina i List 4. Nacin i uvjeti gradnje i visina gradevine). Visina, koeficijent izgradenosti i

iskoristivosti parcele utvrduje se prema slijedecoj tablici:

Maks. katnost Maks. visina Maks. Maks. Min. parcela
gradevine gradevine koeficijent koeficijent
(m) izgradenost iskoristivost (m?)
parcele parcele
P+1 75 40% 1,0 1.000
P+ galerija 75 40% 0,6 1.000
P 6 40% 0,4 1.000

Visina proizvodnih, preradivackih i skladidnih gradevina ili dijelova tih gradevina (koja nisu visinski
ograni¢ena na grafiCkom prilogu plana list 3. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina), moze biti i ve¢a
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od propisane maksimalne visine kada to zahtijevaju tehnoloski postupci. U tom slu¢aju, potrebno je
priloziti posebno obrazloZenje uz projektnu dokumentaciju i pribaviti suglasnost gradskog poglavarstva.

Clanak 17.
Udaljenost samostojece gradevine od granice gradevne Cestice je h/2, pri éemu je h visina gradevine, a ne
moze biti manja od 3 m, osim ako je drugacije definirano grafickim prilogom Plana (list br. 4. Nacin i uvjeti

gradnje).

Moguce je graditi samostoje¢u gradevinu na medi dviju parcela uz sljedeée uvjete:
a) zid koji se nalazi na medi ne smije sadrzavati otvore,

b) zid koji se nalazi na medi mora biti udaljen od susjedne gradevine najmanje h (prema prethodnoj
stavki), ali ne manje od 6 m,

C) gradnja na medi moguca je uz suglasnost viasnika susjedne parcele i pravnu regulaciju pristupa sa
susjedne parcele za moguce servisiranje gradevine koja se nalazi na medi.

Clanak 18.
Moguca je gradnja jedne ili viSe slobodnostoje¢ih gradevina na pojedinacnoj parceli. U potonjem slucaju:
a) slobodnostojeée gradevine moraju Ciniti jednu funkcionalnu cjelinu,

b) gradevine moraju biti orijentirani oko zajedni¢kog prostora, koji ¢e sadrzavati elemente zelenila (vrt,
park ili sl.) i/ili trga,

c) gradevine moraju imati zajednicCki prostor za smjestaj prometa u mirovanju.
Clanak 19.

Neprimjerene sadrZaje kao $to su povrsine vezane uz tehnoloSke i proizvodne procese, skladisne

povrsine, otpad ili strojevi, treba smijestiti unutar gradevine ili iza gradevnog pravca i izvan vidnog polja sa

javnih povrsina.

Vizualna neprimjerenost povrsina i prostora iz prethodnog stavka moZe se smaniiti na slijedece nacine:

a) rubovi vizualno neprimjerenih prostora i povr§ina mogu se urediti prikladnim hortikulturnom
rieenjima,

b) rubovi vizualno neprimjerenih prostora i povrSina mogu se ograditi sa plohama/zidovima koristeci

oblike, materijale i boje kojima su obradene fasade gradevine na istoj parceli kako bi se ograda
uklopila u izgradenu cjelinu,

C) pozeljno je kombinirati predloZzene mjere.
Clanak 20.

LjepSa fasada, prozori, vrata i druge aktivno koriStene prostore i povrSine gradevine treba orijentirati
prema prometnici, pjeSacko-biciklistiCkim koridorima ili drugoj javnoj povrsini.

Clanak 21.

Potrebno je izbjeci neprimjerene obujme gradevine (neprihvatljivi vertikalni i horizontalni gabariti). U tu
svrhu gradevinu je potrebno podijeliti na viSe manjih, povezanih cjelina, ako se time ne ugrozavaju
proizvodni i/ili tehnoloki procesi. Ako nije moguce gradevinu podijeliti u manje cjeline, potrebno je koristiti
boje, materijale i gradevne detalje kako bi se iluzijom smanjio neprimjereni obujam gradevine.
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Clanak 22.

Gradevinu treba graditi na principu «odrZive izgradnje» u §to vecoj mjeri moguce. Odrziva gradevina
koristi sun¢anu energiju (solarne ploée i drugo), sustave za sakupljanje i koristenje kidnice i obradivanje i
koriStenje otpadnih voda, visoku razinu izolacijskihn materijala, i fleksibilnu organizaciju unutradnjeg
prostora koji omogucava Siroki raspon moguénosti za prenamjenu u neko buduce vrijeme.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 23.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi na cijelom podrucju obuhvata ovog Plana neovisno o
namjeni zone.

Gradevina drustvene djelatnosti ¢e se graditi prema uvjetima iz tocke 4. Uvjeti smjestaja drustvenih
djelatnosti iz Prostornog plana uredenja Grada Nina i prema slijede¢im odredbama.

Clanak 24.

Drustvene djelatnosti mogu biti smjeStene unutar gradevine neke druge primarne namjene ili mogu biti
smjestene u slobodnostojeéim gradevinama iskljucivo za tu namjenu.

Drustveni sadrzaji mogu obuhvatiti do 50% ukupne izgradene povrsine gradevine u kojoj se nalaze.

Clanak 25.

Moguca je izgraditi jednu stambenu jedinicu kao prateéi sadrZaj zdravstvene, vjerske ili predSkolske
djelatnosti za vlastite potrebe korisnika.

Stambena jedinica za vlastite potrebe ne smije biti veca od 30% bruto izgradene povrSine gradevine za
drustvenu namjenu.

Clanak 26.

Gradevina drustvene djelatnosti mora imati siguran i neposredan kolni pristup do gradevine i prostor za
ukrcaj i iskrcaj putnika. Smjestaj i organizacija prometnih povrSina i prometovanja ne smije negativno
utjecati na sigurnost prometovanje javnim prometnicama

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 27.

Stambene gradevine nisu predvidene na podruéju obuhvata Plana. Izuzetak Cine stambene jedinice iz
to¢ke 3. ovog Plana.. Dodatno, dopusta se mogucnost stambenog prostora ako je to usko vezano na
funkciju planiranog osnovnog sadrZaja u zoni i to u obliku stana Cuvara ili stana vlasnika gradevine. Tako
izvedeni stambeni prostor ne moze imati povrsinu veéu od 150,00 m2 ili 50% ukupno izgradene povrsine
(primjenjuje se manja povrsina), i mora biti izveden u sklopu osnovne gradevinske strukture.
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5.1 -

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJA I OPREMANJE PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

UVJETI GRADENJA PROMETNE MREZE

Clanak 28.

Za potrebe prometne i ostale infrastrukture planom su formirani koridori s karakteristikama profila koji
omogucuju nesmetanu gradnju infrastrukturnih mreza i gradevina.

Koridori se dijele prema znacaju:

a) glavna sabirna prometnica (A)

b) sabirna prometnica (B, C)

c) pristupna prometnica ili pjeSacko-prometna povrsina (D)
d) pjeSacko-biciklisticke staze (tocke prikljuéenja)

Planirane prometnice potrebno je izvesti prema kartografskom prikazu Plana (List 2a. Prometna i uli¢na
infrastrukturna mreza).

Clanak 29.

Nivelacija objekata mora respektirati nivelacijske karakteristike terena i karakteristicne profile prometnih
koridora.

Clanak 30.

Novo planirane prometnice predvidene su bez prelaznih krivina.

Clanak 31.

Prometnice i prometne povrsine potrebno je izvesti s odgovarajuéim uzduznim i popreénim padovima kako
bi se oborinske vode $to prije odvele s istih.

Clanak 32.

Kolni¢ku konstrukciju potrebno je dimenzionirati prema veli€ini prometnog opterecenja, nosivosti temeljnog
tla, klimatskim i drugim uvjetima. Kolnicka konstrukcija sastavljena je od mehanicki zbijenog nosivog sloja
od kamenog materijala i asfaltnih slojeva.

Osiguranje ruba kolnika izvesti tipskim rubnjacima 18/24 ¢cm, a nogostupa tipskim rubnjacima 8/20 cm.

Clanak 33.

PjeSacke povrsine izvest ¢e se od mehanicki zbijenog nosivog sloja od kamenog materijala te asfaltnog
sloja ili betonskih parternih elemenata (betonski ploénici).

Clanak 34.

PoZeljno je, a nije obvezno, odvajanje pjeSackih i biciklistiCkih staza. Staze mogu biti i fiziCki spojene, tek
oznacene razliCitim plognicima ifili bojama kako bi se raspoznale pjeSacke od biciklistickih staza. PjeSacke
i biciklistiCke staze ne moraju pratiti jedna drugu niti moraju biti ograniene na jednu trasu, to jest, mogu se
odvijati u razli¢itim pravcima. U tom smislu, pjeSacka staza moze biti najmanje 1 m Sirine a biciklisticka
staza najmanje 1,50 m. Zajednicke pjeSacko-biciklistiCke staze mogu biti najmanje 3 m Sirine.
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Clanak 35.

Zemljani i ostali radovi koji se izvode u blizini postoje¢ih objekata moraju se obavezno izvesti bez
miniranja da se ne oStete ve¢ izgradeni objekti i postojeca komunalna infrastruktura.

Svi potrebni radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu s HR normama i standardima.

Clanak 36.

Prometnu signalizaciju (vertikalnu i horizontalnu) potrebno je predvidjeti i izvesti u skladu s Pravilnikom o
prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama.

Clanak 37.

Zelene povrsine unutar prometnih i pjeSacko-biciklisti¢kih koridora ¢e se u pravilu urediti kao hortikulturno
uredene povrsine (list 4.. Nacin i uvjeti gradnje).

Zeleni pojasevi prikazani grafickim prilozima Plana su obvezni ali njihov obujam i oblik nije konacan.
Obujam i oblik zelenih povrSina utvrdit ¢e se hortikulturim rieSenjima iz detaljnije prostorno-planske
dokumentacije koja ¢e proizi¢i iz ovog Plana.

Projekt hortikulturnog rjeSenja unutar prometnih koridora ¢e predstavijati sastavni dio projektne
dokumentacije prometnice.

Parcele se prikljuéuju na javne povrsine uz pravnu regulaciju pristupa.

Clanak 38.

Potrebno je izraditi projekt organizacije putokaza i drugih znakova (ukljuujuéi i reklame) u sklopu
projekine dokumentacije prometnica kako bi se znakovi postavili na odgovaraju¢a mjesta na koherentan i
prepoznatljiv nacin.

Znakovi moraju biti vidljivi i organizirani na nacin kako bi putnika brzo i jednostavno usmjerili do odredista.
U tu svrhu moguce je i organizirati informacijski punkt na samom ulazu u zonu.

Clanak 39.
Da se olak3a prijelaz preko kolnika, prvenstveno invalidnim osobama, potrebno je na raskrizjiima i na

mjestima pjeSackih prijelaza predvidjeti rampe za svladavanje arhitektonskih barijera.

5.1.1 Promet u mirovanju
Clanak 40.

Broj i organizacija parkiraliSnih mjesta, te uvjeti gradnje, treba rijeSiti primjenom normativa utvrdenih PPUG-om
Nina. Prema PPUG-om Nina, minimalni broj parkirali$nih mjesta odreden je prema slijedec¢oj tablici:

Namjena Broj parkirali$nih mjesta

USLUZNO-PROIZVODNE DJELATNOSTI:

) ) o Najmanje 2 PM' po gradevini i dodatno 1 PM
Proizvodne, zanatske, obrtnicke, usluzne i slicne

) ) o i na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj smjeni
djelatnosti (u sklopu samostojece gradevine).

UGOSTITELJSKA GRABEVINA 1 PM/4-10 sjedala

' PM = parkirali$no mjesto
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Namjena Broj parkirali$nih mjesta

TRGOVINE 4 PM/100m? bruto izgradene povrSine

IZUZETAK CINE TRGOVINE SA KRUPNOM ROBOM.
ZA OVE SADRZAJE POTREBNO JE OSIGURATI
JEDNO (1) PARKIRALISNO MJESTO NA 40M2 BRUTO
IZGRABENE POVRSINE.

U slucaju da PPUG-om Nina ili ovim Planom za pojedinu vrstu sadrzaja nije odreden broj potrebnih
parkirali$nih mjesta, tada je potrebno osigurati minimalno 10 parkirali$nih mjesta po 1.000 m2 izgradene
povrsine (BRP).

Clanak 41.
Promet u mirovanju se po pravilu zbrinjava na vlastitoj parceli.

ParkiraliSna mjesta mogu se smijestiti unutar podzemnih etaza koje ¢e sluZiti iskljucivo za zbrinjavanju
vozila u mirovanju.

Promet u mirovanju ne moze se rjeSavati zbrinjavanjem vozila na javnim povrSinama ili u javnim
parkiraliStima ako to nije odredeno Planom.

Moguce je i urediti zasebnu Cesticu zemlje za smjestaj prometnih vozila u mirovanju za viSe gradevinskih
Cestica pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu cjelinu (gospodarske jedinice u nizu, gospodarske
jedinice orijentirane oko zajednickog javnog prostora i povrSine i sl.). U tom sluéaju, odnosi koristenja i
odrZavanja ¢e se pravno regulirati. Prostor odreden za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se otuditi
niti prenamijeniti u druge svrhe bez suglasnost upravnog tijela za izdavanje lokacijskih i gradevinskih
dozvola, a niti se moZe promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi. Nemoguénost otudenja ili prenamijene
Ce se zavesti kao teret u zemljiSno knjizni upis. Dodatno, potrebno je hortikulturno urediti najmanje 25%
povrsine parcele kako bi se ublaZio vizualni utjecaj parkiralista.

Clanak 42.

Kretanja prometnih vozila moraju se odvijati unutar vlastite parcele ili unutar funkcionalne cjeline za
skupne sadrzaje. Vozila se ne smiju prikljuCivati na javnu prometnicu u povratnom smjeru (unatraske). U
tu svrhu potrebno je organizirati okretista i sliche moguénosti za manevriranje prometnih vozila na parceli.

Clanak 43.

Obvezno je hortikulturno urediti povrsine za zbrinjavanje prometa u mirovanju. Dodatno, potrebno je
oblikovati zastitni zeleni pojas (najmanje 1,5 m Sirine) izmedu parkiraliSne povrsine i regulacijskog pravca.
Zastitni zeleni pojas sadrzavat ¢e kombinaciju autohtonih biljnih vrsta stabala i niskog grmlja. Nisko grmlje
moZe biti izmedu 1 do 2 m visine.

Pozeljno je podijeliti parkiraliSnu povrSinu pa i druge tvrde povrSine, na viSe manjih povrina odvojenim
zelenilom i terasirane na razligitim visinskim razinama gdje teren dopusta.

Clanak 44.

ParkiraliSne povrSine u pravilu se smjestaju iza gradevnog pravca na nacin da se time ne ometa
tehnolo3ki proces i opsluZivanje servisnim vozilima. lzuzetak Cine:

a) ParkiraliSna mjesta za stranke/goste, koja se mogu smijestiti izmedu regulacijskog i gradevnog pravca.

b) Skupna rjeSenja gdje su proizvodne i usluZne jedinice smjestene oko zajedni¢kog parkiralista.
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5.2.

Clanak 45.
U slucaju kada je gradevni pravac udaljen od regulacijskog pravca manje od 5m, dio gradevine koji
sadrZava garazni prostor ili samostojeca garaza bit ¢e smjeSten najmanje 5 m iza regulacijskog pravca
kako bi se sprijecilo parkiranje na javnoj povrsini.
5.1.2 Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 46.

Trgovi i druge vecée pjeSacke povrsine ne mogu biti zavrSno obradene isklju¢ivo asfaltom ili neobradenim
betonom. Asfalt ili beton mogu se koristiti u kombinaciji s drugim materijalima, i to ne viSe od 75% ukupno
poploCane povrsine.

Clanak 47.
Projektna dokumentacija za uredenije trgova i drugih veéih pjeSackih povrSina mora sadrzavati slijedece:

a) detaljno rjedenje uredenja trga ili druge veée pjeSacke povrsine, ukljuéujuéi riedenje parkovnog
namjes$taja i druge javne sadrzaje (klupe, punktovi za pitku vodu, javni zahodi, koSevi za otpad,
parkiralidta za bicikle i sl.)

b) projekt hortikulturnog uredenja,

C) projekt javne rasvjete.

Clanak 48.
a) opskrbna vozila, ako ne postoje druge moguénost opsluzivanja,
b) vozila za servisiranje javnih sadrzaja na, ili orijentirana oko trga ili veCe pjeSacke povrsine,

C) vatrogasna vozila, vozila hitne pomodi i sli¢no.

UVJETI GRADENJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 49.

Polazna to¢ka za “telefonizaciju” buduce proizvodno-zanatske zone proizlazi iz postojeteg stanja TK
infrastrukture, tako da je to tocka “A”, ustvari kabelski nastavak u zemlji.

Od “A” planirati izradu kabelske kanalizacije sa 2 PEHD cijevi, promjera 50mm duZ nove-pristupne
prometnice za samu zonu.

I u samoj zoni “Prvi brig” planirati kabelsku kanalizaciju istog kapaciteta sa zdencima tip D1.
Planirati uvlaCenje kabela TK59 25x4x0,4 od "A” do planirane zone, te razradu istog do svakog objekta.

Poseban oprez treba imati kod bilo kakvih radova iskopa terena u blizini toCke "A”, jer se tu nalaze 3
mrezna kabela, jedan koaksijalni i svjetlovodni kabel magistralnog karaktera.

Nacin povezivanja treba napraviti prema suglasnosti/uvjetima od Hrvatskog Telekoma.

Clanak 50.

U samim objektima napraviti telefonsku instalaciju u skladu sa tehnickim propisima, te ju zavrSiti u
prikljuénom ormaricu, kojeg treba ugraditi u prizemlju pojedinog objekta. PoZeljno je, zbog uvodenja novih
tehnologija u telekomunikacijama, za tf instalaciju koristiti kabele tip: TC 3 POHFEFR.
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5.3. UVJETI GRADENJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

5.3.1 Vodovod

Clanak 51.

Dovoljne koli¢ine vode za kvalitetno rjeSenje vodoopskrbe, za komunalne potrebe i gubitke, te za
protupozarnu zastitu svih planiranih prostornih sadrzaja na podru¢ju ovog UPU-a osigurat ¢e se
prikljuenjem vodovodne mreze na postoje¢i AC vodovodni cjevovod & 200 mm koji je izgraden u
koridoru drZzavne ceste Nin-Zadar.

Konacéno mjesto prikljuéenja odredit ée se prema uvjetima “Vodovod” d.0.0. Zadar.

Clanak 52.

Vodovodna mreZa mora se izgraditi u koridorima planiranih prometnica.
Clanak 53.

Vodovodna mreZza na cjelokupnom obuhvatu mora se izgraditi od vodovodnih cijevi od kvalitetnog
vodovodnog materijala i to za profile > od 80 mm od duktilnih cijevi, a za profile < od 80 mm od pocin¢anih
Celiénih cijevi, u svemu prema uvjetima koje ¢e odrediti "Vodovod" d.o0.0. Zadar.

Minimalni horizontalni razmak vodovodnih cijevi od kanalizacijskih mora iznositi 3,0 m, od VN
elektrovodova 1,5 m, te od NN elektrovodova i tt vodova 1,0 m.

Dubina polaganja vodovodnih cijevi mora iznositi min. 1,2 m od tjemena cijevi do gornje razine uredenog
terena.

Dno rova na koje se polazu vodovodne cijevi i nadsloj iznad tiemena cijevi moraju se izvesti od kvalitetnog
sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Nakon montaze svi cjevovodi moraju se ispitati na tlak, te izvrSiti njihovo ispiranje i dezinfekcija.
Clanak 54.

Za protupozarnu zastitu mora se izgraditi kvalitetna vanjska hidrantska mreza duz cijelog predmetnog
zahvata uz odabir nadzemnih hidranata u skladu s “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mreZu za gaenje pozara”.

Mijerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mreZi ne smije biti niZi od 2,5 bara.
Clanak 55.

U svrhu kvalitetnog konac¢nog rjeSenja vodoopskrbe podruéja obuhvacenog ovim UPU-om treba koli€ini
vode iz ovog Plana dodati i koli¢ine vode za Sire okolno podruéje Grada Nina za $to se mora izraditi
posebna projektna dokumentacija (idejno rjeSenje, glavni i izvedbeni projekti) u kojoj ¢e se definirati
konacne potrebne vodoopskrbne koliCine, odrediti mjesto prikljuenja planirane vodovodne mreze i izvrsiti
detaljan hidraulicki proradun vodovodne mreze i ostalih prate¢ih vodovodnih gradevina.

Clanak 56.

Svaka novoplanirana gradevina koja Cini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati viastiti glavni
vodomijer na dostupnom mijestu. Tip vodomijerila, te tip i gabarit okna za vodomijerilo odreduje “Vodovod”
d.0.0. Zadar.
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5.3.2 Odvodnja

Clanak 57.
Na podru¢ju obuhvata ovog UPU-a mora se primijeniti razdjelni sustav odvodnie.

Kanalizacijska mreza mora se izgraditi u koridorima planiranih prometnica.

Clanak 58.

Sve fekalne otpadne vode i industrijske otpadne vode s podrucja obuhvata ovog UPU-a moraju se odvesti
na zajednicki uredaj za pro€is¢avanje otpadnih voda lokacija kojeg je predvidena u zelenoj povrsini, u
centralnom dijelu na sjevernom rubnom dijelu zahvata.

Radi zastite okolnog terena i podzemlja na uredaju je predvidena primjena Il. stupnja ¢iSCenja (bioloSki
postupak).

Konac¢ni stupanj pro¢i¢avanja ovisit Ce o vodopravnim uvjetima.
Clanak 59.

Nakon izgradnje buduceg javnog sustava odvodnje Grada Nina s jednim zajedniCkim uredajem za
proGiScavanje otpadnih voda na lokaciji "Grgur" i pripadajuc¢im podmorskim ispustom prema Virskom
moru, treba fekalnu kanalizacijsku mrezu s podrucja obuhvata ovog UPU-a priklju€iti na Zaton.

Clanak 60.

Obzirom da nisu poznati svi tehnoloski procesi proizvodnih/zanatskih sadrzaja koji ée se dogoditi u ovoj
industrijskoj zoni mora se zadovoljiti opCi uvjet da kvaliteta otpadne industrijske vode prije priklju¢enje na
javni kanalizacijski sustav mora odgovarati kvaliteti fekalnih otpadnih voda, bez tvari opasnih za krajnii
prijamnik.

Stoga se sve industrijske otpadne vode moraju prije prikljuéenja na fekalnu kanalizacijsku mrezu
prethodno pro€istiti unutar svakog pojedinaénog industrijskog pogona na odgovarajuéim uredajima za
prodiScavanie industrijskih otpadnih voda tako da poprime karakteristike fekalnih otpadnih voda.

Clanak 61.

Stupanj prociScavanja kao i graniéne vrijednosti pokazatelja pro¢iScene industrijske otpadne vode,
odnosno proCiS¢ene fekalne otpadne vode mora biti u skladu s “Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Clanak 62.

Za fekalnu kanalizacijsku mrezu mora se primijeniti kao minimalni profil @ 250 mm, uz minimalni pad
od |=0,50%.

Clanak 63.

Oborinske otpadne vode s podruja ovog UPU-a moraju se odvesti zasebnom oborinskom
kanalizacijskom mrezom do upojnih bunara preko kojih se ispustaju u okolni teren.

Clanak 64.

Prije svake lokacije upojnog bunara za ispuStanje oborinskih otpadnih voda u okolni teren moraju se
ugraditi separatori za izdvajanje ulja i masnoca iz ovih otpadnih voda.

Na vecim parkirali$nim povr§inama moraju se ugraditi odgovaraju¢i separatori za izdvajanje ulja i
masnoca iz oborinskih otpadnih voda prije njihovog prikljuenja na oborinsku kanalizacijsku mrezu.
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Clanak 65.

Da se pospjeSi otjecanje ovih otpadnih voda planirane prometne povrSine moraju se izvesti s
odgovarajuéim uzduznim i popre¢nim padovima.

Clanak 66.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tiemena cijevi moraju se izvesti od
kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Sve kanalizacijske gradevine moraju se izvesti kao potpuno vodonepropusni objekti.

Clanak 67.

Za buduci javni kanalizacijski sustav na podrucju obuhvata ovog UPU-a mora se izraditi odgovaraju¢a
projektna dokumentacija u kojoj ¢e se provesti detaljan hidraulicki proradun kanalizacijske mreze i ostalih
kanalizacijskih gradevina.

Koli¢ina tehnoloskih otpadnih voda mora se vremenom kontrolirati i korigirati, ovisno o realizaciji pojedinih
industrijskih pogona.
5.3.3 Elektroopskrba

Clanak 68.

Idejnim rjeSenjem prema grafickom prilogu Plana (List 2b energetski sustav i telekomunikacijska mreza)
predvidena je izgradnja dviju novih trafostanica 10/(20)/0,4kV, svaka snage 1000kVA (trafo snage do
1000kVA, srednji napon VDA 24 "KONCAR" (3V + T).

Za svaku trafostanicu potrebno je formirati zasebnu parcelu veli¢ine 45m2

Trafostanice ¢e biti izgradene iz tvornicki gotovih betonskih elemenata ili zidane.

Clanak 69.

5.3.3.1 Niskonaponska mreza

Prognoza buduéih elektroenergetskih potreba u zoni zahvata provodi se po kategoriji potroSaca.
a) proizvodna i poslovna namjena
b)  javnarasvjeta

PotroSnja elektricne energije odredena je prema navedenim kategorijama potro$aca i iznosi vréne snage
cca 2000kW.

Buduca niskonaponska mreZa cijelom duzinom je podzemna.

5.3.3.2 Elektroenergetski razvod

Clanak 70.
Potrebno je izgraditi dvije nove trafostanice 10/(20kV)/0,4kV, svaka snage 1000kVA.

Trafostanice u zoni TS PRVI BRIG ZATON-1 i TS PRVI BRIG ZATON-2 imat ¢e napajanje visokog
napona sa postojeéeg KB 20kV NIN-KOZINO, na nagin da se kabel presjede u tocki «A» i po sistemu
ulaz-izlaz provede kroz nove TS. TS PRVI BRIG ZATON-1 i TS PRVI BRIG ZATON-2 medusobno su
povezane kabelom 20kV XHE 49-A 3x(1x185mm2), (situacija razvoda dana je u prilogu).

Clanak 71.

Paralelno sa visokonaponskim kabelima poloZit ¢e se impulsni kabel 400V PP00 4x4mm2.
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Na opisani nacin VN prikljucka TS dobit ¢e se dovoljno energije uz visoku pogonsku sigurnost.
Clanak 72.

Glavni elektroenergetski razvod niskog napona predviden je iz TS, a sekundarni iz plasti¢nih ormara. Kao
tipski kabeli za niskonaponski razvod koristit ¢e se PP00-A 4x150, 4x95 i 4x35mm2, Svi ormari izraditi ¢e
se od plastike kao samostojeéi ili ugradbeni. Paralelno sa svim kabelima niskog napona postavit ¢e se uze
od bakra 50mm? kao uzemljivac.

U grafickom prilogu Plana naznadene su trase po kojima ¢e se razvijati budu¢a niskonaponska mreza i
javna rasvjeta, te prikljuéni kabeli visokog napona.

5.3.3.3 Vanjska rasvjeta
Clanak 73.
Predvida se osvjetljenje cijelog podrucja obuhvata Plana..
Clanak 74.
Mjerenje vanjske rasvjete bit e u zasebnom ormaru pored svake TS.
Clanak 75.
Za javnu rasvijetu koristit ¢e se kabel PP00-A 4x25mm?2, a kao uzemljivac uze od bakra 50mm?2.
Clanak 76.

Vrsta stupova javne rasvijete, njihova visina i razmjestaj u prostoru, te odabir rasvjetnih armatura, bit ¢e
definirane kroz glavni projekt javne rasvjete.

Clanak 77.
Javna rasvjeta postavit ¢e se po svim trasama sa niskonaponskom mrezom, koje se obraduju u grafickom

prilogu Plana.

5.3.3.4 Nacin izvodenja radova

Clanak 78.
Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se polazu u zajedniéke kanale.
U zajedni¢kom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Kod prijelaza ispod saobraéajnica kabeli se polazu u plasti¢ne cijevi promjera 110-160mm, a na dubini
80cm. a oko kabela potrebno je nasulti sloj finog pijeska.

Iznad kabela se postavlja, u dva nivoa traka za upozorenje. U isti kanal se polaZe i bakreno uze 50mm2 ,
sa kojim se spajaju metalni dijelovi mreZe i zastitna sabirnica u ormarima.

5.3.3.5 Osiguranje i zastita
Clanak 79.

Niskonaponska mreza i javna rasvjeta se osigurava od preoptereéenja i kratkog spoja osiguraCima u
trafostanici i niskonaponskim ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. ProraCun osiguraca izvrsit ¢e se u
glavnom projektu.
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7.1.

UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 80.

Zelene povrdine, bez obzira na karakter trebaju biti tretirane kao aktivne namjenske zone uz provedbu
adekvatnog uredenja. Zeleni prostori predstavljaju vrijedan element oblikovanja koji najdirekinije utjee na
izgled zone i ukupnog krajolika.

Clanak 81.

U sklopu javnih zelenih povrSina mogu se graditi prate¢i sadrzaji kao $to su punktovi za pitku vodu,
sanitarni &vorovi, ugostiteljska terasa i sl. lzgradenost prate¢ih sadrzaja ograniena je na 50m? za
pojedinacnu javnu zelenu cjelinu. Za svakih dodatnih 1,000m? javne zelene povrSine moze se izgraditi
dodatnih 50m? prate¢ih sadrzaja. Ugostiteljske gradevine u sklopu javnih zelenih povrSina moraju
zadovoljiti normative za smjeStaj prometa u mirovanju.

Clanak 82.

Zelene i druge javne povrSine ne smiju se ogradivati na nacin kako bi se ograni¢io pjeSacki i biciklisticki
pristup.

Clanak 83.

Kvalitetna realizacija parkovnog i vrtno-tehni¢kog rjeSenja postize se na temelju izvedbenih projekata
(najmanje mjerilo 1:200).

Projektna dokumentacija za uredenje javnih zelenih povrsina sadrzavat ¢e slijedece:

a) detaljno rjeSenje hortikulturnog uredenja, ukljuéujuéi riedenje parkovnog namjestaja i druge javne
sadrzaje (klupe, punktovi za pitku vodu, ugostiteljske terase, parkiralista, javni zahodi, koSevi za
otpad, parkiralidta za bicikle i sl.)

b)  javnarasvjeta.

Zelene povrSine prikazane u grafitkom prilogu Plana (List 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina)
su obvezne ali njihov obujam i oblik nije konacan. Obujam i oblik zelenih povrSina utvrdit ¢e se
hortikulturnim rjeSenjima iz detaljnije prostorno-planske dokumentacije koja ¢e proiziéi iz ovog Plana.

Clanak 84.
Pristup vozilima na javne zelene povrsine je zabranjen. Izuzetak Cine
a)  vozila za odrZavanje javne zelene povrsine,
b) opskrbna vozila, ako ne postoje druge mogucnost,

C) vatrogasna vozila, vozila hitne pomoéi, i sli¢no.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

PRIRODNE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI

Clanak 85.

Potrebno je izvesti zahvate u prostoru, te smjestiti i oblikovati izgradene cjeline na takav nacin da se
zadrzi to veéi broj zate€enih i vrijednih stabala, kako unutar pojedinaénih parcela tako i na svim javnim
povrSinama. Zahtjevi iz ove stavke se provode ako je to racionalno izvedivo i ako se zadrZavanjem stabala
nece ugroziti tehnolo3ki procesi i funkcionalnost planiranog sadrzaja.
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7.2.

Clanak 86.

Zastitne zelene povrsine ne smiju se ogradivati na nain kako bi se ogranicio pjeSacki i biciklisticki pristup.

KULTURNO-POVIJESNA BASTINA

Clanak 87.

Potrebno je ishodovati posebne uvijete od Konzervatorskog odjela u Zadru prilikom ishodovanja
gradevinske dozvole.

Clanak 88.

Prije bilo kakvih radova, bilo CiS¢enja ili iskopa, potrebno je konzultirati nadleznog arheologa iz
ArheoloSkog muzeja u Zadru, Podru¢na zbirka u Ninu.

Nadlezni arheolog ¢e prije radova izvrSiti rekognisciranje predmetnog podrucja, te potom vrSiti nadzor nad
iskopima koji trebaju biti rucni.

Ukoliko se prilikom iskopa pronadu arheolo$ki ostaci od posebnog znacaja, radovi se moraju zaustaviti te
se trebaju izvrsiti sustavna arheoloSka istraZivanja.

Sve radove nadzora i eventualnih arheolo$kih istraZivanja duzan je financirati investitor.

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 89.

Odvoz i zbrinjavanje svih vrsta otpada rjeSava se putem gradskog komunalnog poduzeéa ovlastenoga za
ove poslove, i prema odredbama PPUG-a Nina.

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA
OKOLIS
Clanak 90.
Provedba mjera iz svih ¢lanaka iz ovog Plana omogucit ¢e spre¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.
Clanak 91.

Potrebno je urediti i opremiti gradevinsko zemljiste sa odgovarajuéom komunalnom infrastrukturom prije
privodenja namjeni istog. lzuzetak &ine javne zelene povrSine (parkovi i druge javne zelene povrsine) koje
se mogu hortikulturno uredivati i prije komunalnog uredenja gradevinskog zemljista ako ¢e time doprinijeti
smanjenju erozije tla.

U cilju spreCavanja erozije vjetrom ili bujicom, ogoljene gradive povrsine ¢e se redovno polijevati vodom
ifili ¢e se uspostaviti privremeni pokrov sa lokalnim biljnim vrstama.

Clanak 92.

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovarajue mjere da izgradnjom planiranih
objekata ne dode do Stete ili nepovoljnih posljedica po vodnogospodarskim interesima.
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10 MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 93.

Mjere za provodenje plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljista, odnosno
pripremu zemljiSta za izgradnju koja obuhvaca:

a izradu detaljnih planova uredenja gdje to situacija zahtjeva,

(=

uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima

(2]

o

)

)

) izrada parcelacionog elaborata

) izrada glavnih i izvedbenih projekata prometnica
)

e izrada struéne podloge za izgradnju i za uredenje javnih zelenih povrdina. Javne zelene povrSine

unutar prometnih koridora rieSavat ¢e se u sklopu projekine dokumentacije prometnice..

Stru¢na podloga mora sadrZavati situaciju nove parcele, idejno rjedenje gradevina, infrastrukture, uredenje
okolisa i parkiraliSnih povrsina.

Struénu podlogu prihvaéa Gradsko poglavarstvo na prijedlog stru¢ne sluzbe.
Clanak 94.

Sve prometne povrsine, vodovodne i kanalizacijske gradevine, kao i ostale komunalne instalacije na
podrucju obuhvata ovog UPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima prema odredenim situacijskim
elementima i odobrenoj dokumentaciji.

Clanak 95.

Za konacno rjeSenje odvodnje ove industrijske zone mora se izraditi posebna projektna dokumentacija u
kojoj ¢e se definirati nadin sakupljanja, dispozicije i stupanj pro¢iS¢avanja svih otpadnih voda, definirati
trase i profili kanalizacijske mreZe, kao i ostalih kanalizacijskih gradevina.

Clanak 96.
Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih objekata i uredaja koje sadrzi:

a izgradnja prometnica,

O

izgradnja objekata infrastrukture za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT mrezu,

()

)
)
) izvedba javne rasvjete,
)

d uredenije javnih zelenih povrSina.

Clanak 97.

Komunalna infrastruktura na podru¢ju obuhvata UPU-a mora se izvesti u koridorima predvidenim Planom.
Izuzetak Cine manje korekcije radi prilagodavanju fizickim uvjetima terena i zadovoljavanju propisa.

Clanak 98.

Moguce je spajati dvije ili vie kazeta u jednu prostorno i funkcionalnu cjelinu u svrhu zadovoljavanja
programskih zahtjeva. U tom sluaju dozvoljava se ukidanje planiranih prometnica i stvaranje novih
internih prometnica prema uvjetima iz tocke 5.1. U slucaju spajanja kazeta br. 3 i 4., odnosno ukidanjem
prometnice «D», potrebno je osmisliti okretidte unutar novonastale cjeline. Nije moguée ukinuti prometnicu
oznacenu «A».

Ukoliko su programski zahtjevi manji od kapaciteta jedne kazete, moguée je kazete dijeliti na manje
cjeline. Novonastale prometnice Ce se izvesti prema uvjetima iz tocke 5.1.
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Clanak 99.

Nije moguée graditi gospodarske gradevine prije uredenja zemljiSta Sto podrazumijeva uredenje
prikljuaka na komunalnu infrastrukturu. U smislu ove stavke, moguce je zapoCeti gradnju i prije
postavljanja zavrSnog sloja asfalt-betona na prometnicama.

Potrebno je hortikulturno urediti zemljiSte prije uporabe gradevine.

10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA PROSTORA

Clanak 100.

Detaljni planovi ¢e se izradivati za jednu ili viSe kazeta ako ¢e izmjene prometne i ostale komunalne
infrastrukture na bilo koji na¢in smanijiti ili ugroziti funkcionalnost susjednih parcela, odnosno kazeta.

Za svaki zahvat koji prelazi oznaCene granice jedne gradevinske cjeline (kazete), odnosno kada se
integriraju dvije zone potrebno je izraditi struénu podlogu uredenja ovog obuhvata.

10.2. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI
Clanak 101.

Nema gradevina na podrucju obuhvata Plana.
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